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Markanvisningsavtal for varmeverket, del av Strangnéas
3:1 - Sodra Storangen

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att

1. godkénna markanvisningsavtal for fastigheten Strangnés 3:1
med Soldr Bioenergi Strangnas AB enligt forslag daterat 2024-
02-29.

Beslutsgang
Ordféranden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Protokollsanteckning
Ove Jansson (MP) begér att foljande anteckning fors till protokollet:

Miljopartiet onskar inte se ndgon utbyggnad av Sodra Storéngen,
inklusive denna forsta del. Anledningen till det &r vikten av bevarandet av
produktiv jordbruksmark samt narheten till naturomradet Gorsingelund
som &r ett Natura 2000-omrade. Vi vill se ett fortsatt bevarande av
Gorsingelunds naturomrade inklusive narliggande jordbruksmark.

Beskrivning av arendet

Solér Bioenergi Strangnas AB dnskar utdka sin fjarrvarmeverksamhet i
anslutning till befintligt kraftvarmeverk. Bolaget ska vara fossilfria senast 2040
vilket kraver ny fjarrvarmeproduktion. En utdkad produktion ger aven mdjlighet
till att ansluta framtida fjarrvarmekunder i Strangnas.

Omradet ar idag inte planlagt men ett planbesked sedan tidigare finns som avser
hela Sdra Storangen. For att skynda pa processen for varmeverket har man
brutit ut den del som avser varmeverket fér att handlagga som en egen detaljplan.
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Enligt kommunens riktlinjer fér markanvisning tydliggors hur Strangnas
kommun arbetar med markanvisningar i enlighet med lagen (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar, som tradde i kraft den 1 januari 2015.

Strangnas kommun anvander sig framst av tre olika metoder for tilldelning av
kommunal mark; direktanvisning, anbudsférfarande och tavlingsférfarande.
Huvudsakligen ska markanvisningar ske i konkurrens, nar inga sarskilda skal
foreligger for direktanvisning. Vid direktanvisning tilldelas marken en byggherre
utan konkurrens, pa marknadsmassiga villkor. Det ska finnas sarskilda skal for
att anvisa marken till en specifik byggherre. Sol6r bedriver en verksamhet som &r
av stort allménintresse och deras verksamhet ligger aven intill kommunens
fastighet. Med anledning av detta anser forvaltningen att det finns skal for
direktanvisning av markomradet.

Vid en direktanvisning ska ersattningen vara marknadsmassig varfor en
vardering av markomradet genomforts. Forvaltningen gor utifran varderingen
beddmningen att den foreslagna képeskillingen &r marknadsmassig.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Totala kostnaderna for projektet prognostiseras till ca 0,5 mkr och intakterna till
10,3 mkr vilket ger ett netto om cirka 9,8 mkr.

Ovriga konsekvenser
Beslutet medfdr inga 6vriga konsekvenser.
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Uppfdéljning
Beslutet foljs upp av forvaltningen.

Beslutsunderlag
Tjansteutladtande, Markanvisningsavtal for varmeverket, 2024-02-29
Markanvisningsavtal varmeverket, 2024-02-29

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten
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2024-04-03

MARKANVISNINGSAVTAL

Avseende Strangnas Strangnas 3:1



2024-04-03

MARKANVISNINGSAVTAL

Mellan nedanstaende parter traffas féljande markanvisningsavtal.

1)

)

Parter

Strangnés kommun, Org. nr. 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnas, nedan "Kommunen”;

Sol6r Bioenergi Stréngnas AB, org. nr. 559323-1581
Plogstigen 5
645 41 Strdngnas, nedan "Bolaget”.

Var och en bendmns nedan enskilt "Part” och gemensamt "Parterna”.

Syfte

Parterna avser genom detta avtal att reglera forutsattningarna for planlaggning, 6verlatelse och
exploatering av ett omrade som i dag 4gs av Kommunen.

AVTALETS GILTIGHET

Avtalets giltighet
Detta avtal ar for sin giltighet och bestand beroende av att:

Strangnas kommunfullméaktige genom beslut som far laga kraft godkanner detta avtal,
och

Bolaget erlagger Markanvisningsavgiften enligt punkten 6.

Skulle férutsattningarna ovan inte uppfyllas ar avtalet till alla delar forfallet utan ratt till ersattning
for endera Part.

PLANLAGGNING

Plankostnader

Samtliga utredningar och andra atgarder som kravs for att utarbeta Detaljplanen ska bekostas
av bolaget. Kostnaderna for Detaljplanen kommer att dras av fran kopeskillingen. Det narmare
kostnadsansvaret ska regleras i ett planavtal mellan Bolaget och Kommunens planenhet.

Planarbetets inriktning

Planens syfte &r att prova markens lamplighet for utdkad fjarrvarmeverksamhet i anslutning till
befintligt kraftvarmeverk. Solér Bioenergi Strangnas AB ska vara fossilfria senast 2040 vilket
kraver ny fjarrvarmeproduktion. Utékad produktion ger dven mdijlighet till att ansluta framtida
fijarrvarmekunder i Strangnas.

MARKANVISNINGSAVGIFT
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6 Markanvisningsavgift

Exploatéren ska erlagga en markanvisningsavgift om 10 % av det uppskattade
forsaljningspriset, 1 180 000 kronor exkl. exploateringsbidrag. Avgiften dras av fran den
slutgiltiga kopeskillingen nar markoverlatelseavtal tecknas. | det fallet att markoverlatelseavtal
inte tecknas aterbetalas inte avgiften.

| det fall projektet inte ar genomforbart av skal som inte beror pa bolaget ska
markanvisningsavgiften aterbetalas till bolaget.

Kommunen ska fakturera Bolaget Markanvisningsavgiften nar kommunfullméktiges beslut att
anta detta avtal har fatt laga kraft.

Betalningsvillkor ar 30 dagar netto.

Vid for sen betalning utgér dréjsmalsranta enligt rantelagens regler.

MARKOVERLATELSE

7 Markoverlatelse

Parterna ar éverens om att det omrade som i den kommande detaljplanen kommer att anges
som kvartersmark ska Gverlatas till Exploatéren med aganderatt i det kopeavtal som ska tecknas
mellan parterna nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Markomradet kommer Overlatas i befintligt skick pa tilltradesdagen. Exploatéren ska da haft
tillfalle att utféra de besiktningar och undersékningar som de finner lampliga och ska avsta fran
alla ansprak mot Kommunen pa grund av Markomradets skick. Kommunen avser att friskriva
sig frdn ansvar for omradets geotekniska beskaffenhet.

8 Kopeskilling

Kommunen avser gora en vardering som ligger till grund for prissattningen av det aktuella
omradet.

Kopeskillingen for Exploateringsomradet ar elvamiljonerattahundratusen (11 800 000) kronor.
Kostnaderna for detaljplanen kommer att dras av fran képeskillingen.

Kommunen ska fakturera Bolaget Kopeskillingen nar Detaljplanen har fatt laga kraft och det
forsta bygglovet inom Exploateringsomrédet har beviljats. Fakturering ska dock ske senast tva
ar efter att Detaljplanen har fatt laga kraft.

Betalningsvillkor ar 30 dagar netto.

9 Tilltrade

Bolaget tilltrader Exploateringsomradet nar Kopeskilingen har erlagts i sin helhet och
Kommunen har utfardat kopebrev.

Bolaget kan av Kommunen ges ratt att besiktiga och undersoka Exploateringsomradet redan
fore tilltradesdagen. S&dan begaran och svar p& séddan begaran ska for sin giltighet vara skriftlig.
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Omrédets skick

Exploateringsomradet éverlats i befintligt skick pa tilltradesdagen. Bolaget kommer att ges
tillfalle att utfora de besiktningar och undersokningar som Bolaget finner [ampliga.

PLANGENOMFORANDE

Lantmateriférrattningar

Bolaget ska anstka om och bekosta de lantmateriférrattningar som ar nédvandiga for att
fullborda Kopekontraktet och for Detaljplanens genomférande inom Exploateringsomrédet.

Kommunen ska anstka om men Bolaget bekosta de fastighetsbildningsatgarder som kravs for
att genomftra Detaljplanen inom allman plats.
Genomfdrande av anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget svarar ensam for att uppféra byggnader och andra anlaggningar inom Detaljplanens
kvartersmark.

Bolaget ansvarar for att soka de tillstand och lov som &r nédvandiga for att uppfora byggnader
och andra anlaggningar inom kvartersmarken.
Genomfdrande av allménna anlaggningar

Kommunen utfér de allmanna anlaggningar som ska utféras inom eller utom Detaljplanens
allmanna platsmark. Gatukostnaden ingar i priset for markomradet.

Bolagets narmare ansvar i frdiga om allmanna anlaggningar inom och utanfor planomradet
regleras i Genomférandeavtalet eller markoverlatelseavtalet.
Sakerheter

For att garantera Bolagets ataganden i fraga om allmanna anlaggningar ska Bolaget, i samband
med att Genomférandeavtalet tecknas, stélla for Kommunen godtagbar sékerhet.

OVRIGA BESTAMMELSER

Havning av markanvisningen

Kommunen har ratt att hava detta avtal om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta
avtal eller om Bolaget inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa sadant
satt som avsags nar markanvisningen gavs.

Haver Kommunen detta avtal har Bolaget varken ratt till ersattning eller ny markanvisning.

Avbrutet planarbete

Bolaget &r medvetet om att arbetet med Detaljplanen kan komma att avbrytas till f6ljd av &ndrade
forutsattningar, ett kommunalt beslut som innebér myndighetsutdvning eller motsvarande beslut
fran annan myndighet.

Avbryts planarbetet har Bolaget varken ratt till ersattning eller ny markanvisning.
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17 Markanvisningens giltighetstid

Detta avtal ar giltig i tva ar fran den dag da det har undertecknats och godkants av Strangnas
kommunfullméktige genom beslut som senare far laga kraft. Kommunen ska medge foérlangning
av detta avtal under forutsattning att processen har forsenats och forseningen inte beror pa
Bolaget eller pd ndgon som Bolaget svarar for.

18 Overlatelse

Detta avtal far inte utan Strangnas kommunstyrelses skriftliga medgivande 6verlatas till annan
part.

19 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska i forsta hand I6sas genom férhandling
mellan Parterna och i andra hand avgéras av allmén domstol i Sverige.

Denna handling har uppréattats i tva (2) exemplar, av vilka Parterna har tagit vars ett exemplar.
Signatursida foljer.
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FOR STRANGNAS KOMMUN

Strangnas den ....................

Jacob Hogfeldt
Kommunstyrelsens ordférande

Strangnasden ....................

Lars Ekstrom
Kommundirektor

FOR SOLOR BIOENERGI STRANGNAS AB

Strangnas den ....................

Jan Lindkvist, VD
Solér Bioenergi Strangnas AB
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