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KS § 283 D.nr. KS/2022:191 — 003

Taxa fOor arrende i Strangnas kommun

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att

1. upphéva beslut KS § 198, 2022-08-31, Taxa for arrende i Strangnas
kommun.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att
1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-09-28,

2. taxan ska galla fran och med 2023-01-01.

Yrkanden
Maria Nerby (C) yrkar pa foljande andring i del 2:

1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-09-28, med
andringen att inga hojningar av arrende for fiske eller jordbruksmark ska
genomforas, da dessa arrenden ar av vikt for kommunens beredskap och
lokala livsmedelsférsérjning.

Beslutsgang
Ordféranden stéller avslag mot bifall till Maria Nerbys (C) &ndringsyrkande och
finner att kommunstyrelsen avslar forslaget.

Ordféranden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunstyrelsens beslut.

Protokollsanteckning
Lena Rundberg (C) deltar inte i beslutet.

Beskrivning av adrendet

Bakgrund och utredning

Kommunstyrelsen beslutade 2022-08-31 att anta Taxa for arrende i Strangnas
kommun under forutsattning att att-sats 1 reviderades enligt féljande:

Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk
arbetskostnad, dar forvaltningen far i uppdrag att faststalla en modell for
timpris. Avgiften ska vara max 10 000 kr.

Kommunfullmaktige aterremitterade arendet den 26 september 2022 med
héanvisning till att det enligt 5 kap. 18 Kommunallag (2017:725), KL, inte &r
mojligt att Gverlata till forvaltningen att besluta om timpriset for den
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arbetskostnad som uppstar vid nytecknande av arrendeavtal.
Kommunfullmé&ktige ska ta stéallning till taxan i dess helhet, vilket ska inkludera
priset for foérvaltningens arbetskostnad vid nytecknade av arrendeavtal. Infor
detta beslut ar 6nskad justering utford i samtliga dokument.

Arendet togs upp under kommunstyrelsens sammantrade den 26 oktober 2022.
Under sammantradet fattade kommunstyrelsen beslut om att aterremittera
arendet till forvaltningen da de 6nskade sakerstalla vilka arrendeavgifter for fiske
som samlats in i arbetet med omvérldsanalysen.

Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrendeupplatelser, dessa bestar av
saval mindre upplatelser om 5 kvadratmeter som mer omfattande upplatelser om
450 000 kvadratmeter. Intakterna for dessa arrenden uppskattas ar 2022 uppga
till cirka 2 200 000 kronor. Strangnas kommun har tidigare saknat en faststalld
arrendetaxa och eftersom manga av kommunens arrendeavtal ar gamla saknar de
marknadsmassiga avgifter. Under hosten 2021 initierades arbetet med att utreda
samt faststélla vad som &r att betrakta som en marknadsmassig taxa for
upplatelser genom arrende.

I ssmmanhanget ar det viktigt att belysa att taxa for arrende inte ar en
myndighetstaxa utan att kommunen har i egenskap av jordéagare tecknar
civilrattsliga avtal.

Arbetet med att ta fram taxorna har bestatt av tre moment. Inledningsvis har
samtliga av kommunens arrenden sammanstallts i syfte erhalla en medelavgift
for varje arrendeform. Sedan har en omvarldsanalys utforts som bestatt i att
inhamta information fran andra kommuner och aktérer som upplater mark
genom arrende. Utredningsarbetet visade att Strangnas kommuns
arrendeavgifter hade en lagre medeltaxa &n narliggande kommuner och andra
aktorer. Utredningens innehall bearbetades for att avslutningsvis framstalla och
foresla en marknadsmassig taxa for upplatelse av arrende inom Strangnas
kommun, se prisbilagan "Taxa arrende Strangnas kommun”, samt vilka
riktlinjer som ska géalla vid nytecknande av arrendeavtal.

I enlighet med Likstallighetsprincipen som aterfinnes i 2 kap. 3 kommunallagen
(2017:725) ska kommunen behandla sina invanare lika saledes ska upplatelse av
mark genom arrende ske under samma premisser for samtliga invanare.
Upplatelse av mark ska ske till ett marknadsmassigt pris i syfte att uppfylla
reglerna avseende statsstod som aterfinnes i artikel 107—109 i Férdraget om
Europeiska unionens funktionssatt.

Riktlinjer vid nytecknande av arrendeavtal, grundavgift, zoner,
dynamisk taxa, avsteg fran taxan och KPI

Tidigare har kommunen inte tillampat nagra specifika rutiner avseende
prissattning vid nytecknande av arrendeavtal men i syfte att systematisera arbetet
bor féljande rutiner inarbetas.

Vid foregaende upplatelser av arrende har arrendatorn endast betalat en avgift
for sjalva upplatelsen saledes har ingen fast kostnad utgatt for att tacka den
administrativa handlaggningen. Vid nytecknande av arrendeavtal bér kommunen
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ta ut en engangsersattning fortsatt kallad grundavgift. Grundavgiften baseras pa
Plan- och bygglovstaxan, och uppgar saledes till 1043 kr per timma. Avgiften ska
sedan multipliceras med antalet nedlagda timmar som det aktuella forfarandet
forknippat till arrendeavtalet uppgatt till. Grundavgiften far dock max uppga till
10 000 kr per arrendeavtal. Grundavgiften regleras arligen med hansyn till
forandringar i konsumentprisindex. Grundavgiften utgar ej vid nytecknande av
avtal till foljd av uppsagning for villkorsandring. Avseende upplatelse av mark till
kolonilotter upplater Strangnas kommun endast mark till kolonilottsféreningar
saledes utgar en grundavgift till foreningen och inte till den enskilda
lottinnehavaren.

Strangnas kommun boér forslagsvis dven ha ett system med zoner for att
mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden. En
uppdelning bor anses sjalvklar eftersom vissa omraden ar mer attraktiva ur en
upplatelsesynpunkt och bor saledes aven ha en hogre taxa. Uppdelningen bor ske
enligt féljande;

e Zon 1, hamnomradet i Strangnéas och Mariefred.
e Zon 2, mark inom Strangnds kommuns tatorter.
e Zon 3, mark utanfor Strangnas kommuns tatorter.

Zon 1 utgors av hamnomradet i Strangnas och Mariefred
Zon 2 utgors av de rédmarkerade omradena

Zon 3 utgdrs av resterande mark
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Vid upplatelse av arrende kan de olika forutsattningarna for bland annat marken
variera, saledes bor kommunen dven ha majlighet att forbehalla sig ratten att
bedoma och faststélla varje enskild taxa inom prisspannet utifran foljande
kriterier:

e platsens lage och karaktar
¢ tillgdnglighet och parkeringsmojligheter
e typ av verksamhet

Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markéagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medféra att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomfdras.

I vissa fall kan det, trots mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan, vara svart att
faststalla en adekvat avgift, i sddana fall b6r kommunen ha mojlighet att gora
avsteg fran de faststallda taxorna. Denna mojlighet ska dock endast vara ett
alternativ i de fall férutsattningarna for den aktuella upplatelsen gor att det anses
oskaligt att tillampa taxan. Foljande exempel redogor for nar det ar svart att
tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har lagenhetsarrendet vid
Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet. Arrendeomradet har
en areal om cirka 1 750 kvm och skulle den foreslagna taxan omfatta detta avtal
skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar, vilket inte anses
rimligt. Vid denna typ av upplatelser skulle kommunen behéva franga de
foreslagna taxorna.

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte ar av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Implementering av taxan

Taxan bor forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att bérja med, for
att sedan arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Férslagsvis bor de mer omfattande
arrendeformerna sasom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses 6ver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden saledes anses det lampligt att tillampa den nya
taxan vid nytecknande av avtal oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det
aktuella avtalet har.

Med héansyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och saledes saknar en marknadsmassig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor héjning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Beslutet kommer att medfora kade intakter for kommunen. Det ar svart att gora
en adekvat bedémning avseende hur mycket kommunens intéakter kommer att
O0ka om de nya taxorna godkanns eftersom samtliga avtal har olika avtalsperioder
och taxan i manga hanseenden kommer arbetas med ur ett dynamiskt perspektiv
med prisspann. Nedanstaende exempel kan dock anses véagledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
Kolonilotter 0,4 kr/kvm 1043 kr/h 4 kr/kvm per ar
per ar
Lagenhetsarrende | 3,8 kr/kvm | 1043 kr/h 5-200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar
Liten brygga 500 1000—2 000 kr/ar +
kr/brygga 500 kr/ar/bat
per ar
Upplatelse av 17 kr/per ha | 1043 kr/h 40—60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar

Nar det galler upplatelse av fiskevatten sa bygger ortsprisanalysen pa uppgifter
fran yrkesfiskare och andra markagare som arrenderar ut fiskevatten i Malaren.

Ovriga konsekvenser
Implementering av taxan genom att sdga upp och teckna nya avtal innebér ett
omfattande arbete for mark- och exploateringsenhetens markférvaltare.

Uppfdéljning
Mark- och exploateringsenheten verkstéller beslutet och implementerar taxan
succesivt. Taxan uppdateras var femte ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Reviderat forslag — Taxa for arrende i Strangnas kommun,
2022-09-28

Styrdokument, Taxa for arrende i Strangnas kommun, forslag, 2022-09-28
Bilaga, Utredning arrendetaxor Strangnas kommun uppdaterad, 2022-04-26
Styrdokument, Plan- och bygglovstaxa 2020, inklusive kart- och mattaxa,
antagen, 2019-08-19

Protokollsutdrag, KS § 251, 2022-10-26, Taxa for arrende i Strangnas kommun,
2022-10-26

Protokollsutdrag, KF § 189, 2022-09-26, Taxa for arrende i Strangnds kommun
Protokollsutdrag, KS § 198, 2022-08-31, Taxa for arrende i Strangnas kommun,
2022-08-31

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten
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Myndighet: Kommunfullmaktige
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Ersatter: -
Galler for: Strangnés kommun
Galler fr o m: 2023-01-01
Galler t o m: 2028-12-31

Dokumentansvarig: Mark- och exploateringsenheten
Uppfoljning: Var femte ar

Taxa arrende Strangnas kommun

Taxa for arrenden

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte ar av kommunens Mark- och exploateringsenhet. Avtalsframtagning och
beslut i arrendedrenden fattas enligt Kommunstyrelsens delegationsordning.
Taxan bestar av en engangsavgift i form av en grundavgift samt en avgift som
antingen ar fast eller beroende av markens areal.

Priser

Avgifterna ar framtagna med hansyn till gédllande marknadsvarde. Taxan
omfattar inte upplatelse av allméanplats. Avgiften for arrendet anges i belopp per
ar. Strangnas kommun forbehaller sig ratten att bedéma och faststalla varje
enskild taxa utifran foljande kriterier:

e platsens lage och karaktar
« tillganglighet och parkeringsmajligheter
e typ av verksamhet

Avsteg fran taxan

Strangnas kommun forbehaller sig ratten att i forekommande fall gora avsteg
fran den bestamda taxan om den aktuella upplatelsen inte anses omfattas av
nedanstaende kategorier under rubriken "Taxa”. Beslut om eventuella avsteg tas
enligt kommunstyrelsens delegationsordning.

Mervardesskatt

Samtliga taxor anges exklusive mervardesskatt. Vid nytecknande av arrendeavtal
ska skrivelse finnas om mervardesskatt ska utga eller ej. Mervardesskatt erlagges
i enlighet med géllande lagstiftning.
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Konsumentprisindex

Varje ar justeras arrendetaxan (arealavgiften) med hansyn till férandringar i
Konsumentprisindex (KP1) for oktober manad foregaende ar. Oktober manad
2022 ar basmanad. Indexupprakning av arrendeavgiften tillampas endast pa
avtal som I6per under flera ar, upprakningen gors pa den arliga faktureringen.

Betalning av avgift

Avgiften ska senast betalas till kommunen i enlighet med fakturans férfallodag.
Fakturering sker pa arsbasis, undantag kan forekomma.

Vid betalning efter forfallodagen utgar drojsmalsranta i enlighet med rantelagen
(1975:635) till dess att betalning sker.

Grundavgift for taxa

Grundavgift 1043 kr/h

Vid nytecknande av arrendeavtal ska en engangsersattning i form av en
grundavgift erlaggas av arrendatorn och syftar till att tdcka kommunens
sjalvkostnad for handlaggning av arrendeupplatelsen. Grundavgiften baseras
pa Plan- och bygglovstaxan och uppgar saledes till 1043 kr per timma.
Avgiften ska sedan multipliceras med antalet nedlagda timmar som det
aktuella forfarandet forknippat till arrendeavtalet uppgatt till. Grundavgiften
far dock max uppga till 10 000 kr per arrendeavtal. Grundavgiften regleras
arligen med hansyn till forandringar i Konsumentprisindex.

Grundavgiften utgar ej vid upplatelse av brygga med mindre an fyra platser
till enskild samt vid nytecknande av avtal till foljd av en uppsagning pa grund
av villkorsandring. | enskilda fall kan grundavgiften slopas.
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Zonomraden i Strangnas kommun

e Zon1-hamnomradet i Strangnas och Mariefred.

e Zon 2 - Strangnas kommuns olika tatorter, rédmarkerade omraden.

e Zon 3 - markomraden inom Strangnas kommun som inte omfattas av zon
1och 2.
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Anlaggningsarrende

Avgift

Kommersiell verksamhet, max 10 000 kvm

Zonl
Zon 2 och Zon 3

Foreningar
Zonl
Zon 2
Zon3

Master och telekommunikation

Mast

Mast
Anléaggning

Bod

Pakopplad mast

Fiske
Upplatelse av fiskevatten

100-500 kr/kvm/ar
5—300 kr/kvm/ar

50—250 kr/kvm/ar
15—30 kr/kvm/ar
2—10 kr/kvm/ar

>20 m 50 000 kr/ ar
<20 m 25 000 kr/ar
15 000 kr/ar

5000 kr/ar

5000 kr/ar

40-60 kr/ha/ar

Jordbruk

Akermark 1200-2 000 kr/ha/ar
Betesmark 800-1 000 kr/ha/ar
Jakt

Upplatelse av jaktratt Anbud
Lagenhetsarrende Avgift

Kolonilotter 4 kr/kvm/ar

Parkeringsplatser

Skyltar
Zonl

Zon 2

Zon 3

400-700 kr/plats/ar

<2 kvm 25 000 kr/ar
>2 kvm 40 000 kr/ar
<2 kvm 20 000 kr/ar
>2 kvm 25 000 kr/ar
<2 kvm 15 000 kr/ar
>2 kvm 20 000 kr/ar



Bryggor <4 platser
2m

2-4m

>4 m

Bryggor >4 platser
4-15 platser
>15 platser

Ovriga lagenhet
Zonl
Zon2och3

STYRDOKUMENT

Taxa

2022-09-28

1 000 kr/ar + 500 kr/bat
1500 kr/ar + 500 kr/bat
2 000 kr/ar + 500 kr/bat

200—300 kr/m/ar + 250 kr/bat
Enskild beddémning

200-500 kr/kvm/ar
5-200 kr/kvm/ar

5/5
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Utredning arrendetaxor Strangnas kommun

Bakgrund

Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrenden som avser saval mindre
lagenhetsarrenden om 5 kvm som stora anldggningsarrenden om 450 000 kvm.
Ar 2022 forvantades dessa arrenden inbringa cirka 2,2 miljoner kronor till
kommunen. Manga arrendeavtal ar gamla och saknar saledes en marknadsmassig
taxa. Arbetet med att utreda samt faststélla vad som &r att betrakta som en
marknadsmassig taxa paborjades hosten 2021.

I svensk lagstiftning aterfinns fyra typer av arrendeupplatelser dessa ar
jordbruksarrende, bostadsarrende, anlaggningsarrende samt lagenhetsarrende. |
vardagligt tal brukar aven upplatelse av jakt- och fiskeratt bendmnas jaktarrende
eller fiskearrende. Den utredning avseende Strangnas kommuns arrendetaxor
som gjorts bestod av tre moment. Inledningsvis sammanstélldes samtliga av
kommunens ca 400 arrendeavtal och en medeltaxa faststélldes for vardera av de
sex olika arrendeformerna. Inom varje kategori gjordes ytterligare
segmenteringar exempelvis delades jordbruksarrende in i akermark och
betesmark. Nasta steg var att paborja omvarldsanalysarbetet. Arbetet bestod i att
inhamta och sammanstalla information fran narliggande kommuner och andra
aktorer som upplater mark genom arrende. En viktig del i omvarldsanalysarbetet
var att det aktuella aktorerna i viss man uppdaterat sina taxor i syfte att
informationen skulle anses adekvat. Avslutningsvis skulle nya taxor foreslas med
beaktning till omvéarldsanalysen. Utredningen har resulterat i ett forslag pa nya
taxor samt rutiner kring hur kommunen ska arbeta vid nytecknande av
arrendeavtal.

Under forutsattning att de foreslagna taxorna godkanns uppkommer fragan hur
mycket mer pengar detta kommer att inbringa till kommunen varje ar. Det &ar
svart att géra en adekvat bedomning dock kan nedanstaende exempel vara
vagledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
Kolonilotter 0,4 kr/kvm 1043 kr/h 4 kr/kvm per ar
per ar
Lagenhetsarrende | 3,8 kr/kvm 1043 kr/h 5—200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar
Liten brygga 500 kr/brygga 1000—2 000 kr/ar + 500
Strangnas kommun Tel 0152-291 00 kommunstyrelsen@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se

645 80 Strangnas
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per ar kr/ar/bat
Upplatelse av 17 kr/per ha 1043 kr/h 40—60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar

Grundavgift

Omvarldsanalysen visade att manga aktorer tar ut en sa kallad grundavgift i
samband med nytecknande av arrendeavtal. Grundavgiften syftar till att tacka
administrativa kostnader. Vissa arrendeavtal har en sa pass lag taxa att
handlaggningen kostar fastighetsagaren mer &n vad upplatelsen inbringar, en
grundavgift skulle 16sa denna problematik. Grundavgiften ska endast tas ut i
samband med nytecknande av avtal. Grundavgiften baseras pa Plan- och
bygglovstaxan och uppgar saledes till 1043 kr per timma. Avgiften ska sedan
multipliceras med antalet nedlagda timmar som det aktuella férfarandet
forknippat till arrendeavtalet uppgatt till. Grundavgiften far dock max uppga till
10 000 kr per arrendeavtal. Grundavgiften regleras arligen med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Grundavgiften bor dock inte tillampas vid
upplatelse av brygga med max fyra platser till enskild medborgare samt vid
nytecknande av avtal pa grund av en uppsagning med hansyn till villkorsandring.

Avgiftsfrihet och fast avgift per ar

Under utredningens gang framkom att det finns nagra avgiftsfria upplatelser
inom kommunen, dessa ar ytterst fa. Forslagsvis bor inga avgiftsfria upplatelser
forekomma vid nytecknande av avtal.

Vissa arrendeavtal anger att betalning av arrendeavgiften ska erlaggas for en viss
period som l6per langre &n ett ar. Ett tydligt exempel avser en upplatelse for en
telekommunikationsmast dar arrendatorn betalar ett belopp om 300 kr for en
femarsperiod. En problematik med att fakturera arrendatorn var femte ar ar att
fastigheten kan ha bytt dgare och vissa arrendeavtal ska sagas upp i samband med
en fastighetsoverlatelse. Forslagsvis bor en fast avgift per ar utga vid nytecknande
av avtal.

Konsumentprisindex, mervardesskatt och éversyn

Idag justeras majoriteten av Strangnas kommuns arrendeavtal med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex (KPI). Forslagsvis bor skrivelse om att KPI
ska tillampas omfatta samtliga nytecknade arrendeavtal.

Samtliga foreslagna taxor ar angivna exklusive mervardesskatt, i de fall
upplatelsen omfattas av moms ska detta tydligt framga i avtalet.

I syfte att bibehalla taxan marknadsmaéssig bor taxan forslagsvis uppdateras en
gang var femte ar av kommunens Mark- och exploateringsenhet.
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Zoner

Omvarldsanalysen visade att flera kommuner anvander ett system med zoner for
att mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden.
Attraktiva omraden sdsom hamnomraden kan saledes ha en viss taxa medan
omraden utanfor tatort har en annan taxa. Hamnomradena inom Strangnéas och
Mariefred ar mycket attraktiva saledes bor dessa omraden ha en hogre taxa an
resterande tatort. Forslagsvis bor Strangnas kommun delas in i tre olika zoner,
Zon 1 avser hamnomradet i Strangnéas och Mariefred, Zon 2 avser all mark inom
Strangnas kommuns téatorter och Zon 3 avser all mark utanfér tatorterna.
Zonerna bor dock endast tillampas avseende vissa arrendeformer. Se
nedanstaende illustration avseende Zon 2 och 3.

Zon 1 utgdrs av hamnomradena i Strangnas och Mariefred
Zon 2 utgors av de rodmarkerade omradena
Zon 3 utgors av resterande mark
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Prisspann och dynamisk taxa

Vissa av de foreslagna taxorna har ett prisspann som anger inom vilka gréanser
avgiften kan sattas. Ett tydligt exempel avser upplatelse av parkeringsplatser dar
spannet ar 400—700 kronor per plats per ar.

Vid upplatelse av arrende kan de olika forutsattningarna for marken variera
saledes bor kommunen dven ha mojlighet att forbehalla sig ratten att bedéma och
faststalla varje enskild taxa utifran foljande kriterier:

e platsens lage och karaktar
» tillganglighet och parkeringsmajligheter
e typ av verksambhet.

Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfdra att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomforas. Ett exempel som visar samspelet mellan prisspann och mojligheten
att dynamiskt arbeta med taxan ar nar asfalterad mark upplats for
parkeringsandamal inom tatort, en rimlig avgift skulle da landa i det 6vre skiktet
650—700 kronor per plats och ar medan grusade platser utom téatort bor landa i
det lagre 400—450 kronor.

Avsteg fran taxan, fastighetsvardering och tomtratt

| vissa fall kan det trots prisspann och mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan
vara svart att faststélla en adekvat avgift, i sddana fall bor kommunen ha
mojlighet att gora avsteg fran de faststéllda taxorna. Foljande exempel redogor
for nar det ar svart att tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har
lagenhetsarrendet vid Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet.
Arrendeomradet har en areal om cirka 1 750 kvm och skulle den foreslagna taxan
omfatta detta avtal skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar,
vilket inte anses rimligt. Vid denna typ av upplatelser skulle kommunen behéva
franga de foreslagna taxorna.

I enskilda fall kan det vara mycket svart att bedéma vad som skall betraktas som
en marknadsmaéssig taxa avseende upplatelser som faller utanfor den foreslagna
taxans ram. Det kan exempelvis avse en mycket ovanlig verksamhet som ska
bedrivas inom omradet eller att typen av verksamhetsuttvare i regel oftast sjalv
ager marken, saledes kan det saknas information kring vad som ska betraktas
som en rimlig avgift. | syfte att erhalla en sa pass adekvat avgift som mojligt i
denna typ av fall kan det vara lampligt att anlita en extern fastighetsvarderare
som varderar marken. Med markvarderingen som underlag kan en viss
procentsats sedermera ligga till grund for taxans storlek.

Under forutsattning att det inte anses aktuellt eller mojligt att upplata marken
med arrende kan tomtratt vara ett alternativ. Tomtrattsavgald ar den ersattning
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som erlaggs till kommunen och avgaldsunderlaget baseras pa markens
marknadsvéarde. Strangnas kommun varderar marken med hjalp av en oberoende
auktoriserad varderare och i enlighet med gallande praxis ska avgalden sattas till
3 procent av markvardet.

Implementering av taxan

Under forutsattning att de foreslagna taxorna godkanns ska arbete med att
implementera dem pabdrjas. Eftersom Strangnas kommun idag har cirka 400
olika arrendeavtal som I6per med olika avtalstider och avtalsforhallanden bor en
plan finnas for hur den nya taxan ska inarbetas. Inledningsvis bér kommunen
meddela de befintliga arrendatorerna om att en ny taxa ar antagen, nar den
bdrjar galla samt hur kommunen avser att implementera den. Taxan bor
forslagsvis inarbetas zon fér zon. Zon 1 anses lamplig att borja med, for att sedan
arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Forslagsvis bér de mer omfattande
arrendeformerna sdsom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses dver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden saledes anses det lampligt att tillampa den nya
taxan vid nytecknande oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det aktuella
avtalet har.

Med hansyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och saledes saknar en marknadsmaéssig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor héjning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Anlaggningsarrenden

Upplatelseformen anlaggningsarrende medfor en rattighet for arrendatorn att
bygga eller bevara befintlig byggnad pa marken i syfte att bedriva
naringsverksamhet. Vanliga exempel pa anlaggningsarrende ar bensinstationer,
lagerhus och fabriker. Strangnas kommuns Mark- och exploateringsenhet
innehar idag cirka 20 000 kvm mark som upplats genom anlaggningsarrende
dessa utgors bland annat av restauranger, maststationer och uppstallningsytor.

| syfte att systematisera arrendeprocessen bér kommunens anlaggningsarrende
forslagsvis delas in i foljande tre kategorier:

e Kommersiell verksamhet
e Master och telekommunikation
e Foreningar
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Kommersiell verksamhet

Kategorin "Kommersiell verksamhet” innefattar all typ av naringsverksamhet
saledes behandlas bland annat restauranger, kiosker, kommunalverksamhet och
foreningar som bedrivs kommersiellt. Avseende kommersiell verksamhet ska Zon
1, Zon 2 och Zon 3 tillampas. Taxan galler endast upplatelser som omfattar en
markareal upp till 10 000 kvm. Néar arealen ar storre &n 10 000 kvm blir det
aktuellt att gora en enskild prisséattning eftersom stora upplatelser i kommersiellt
syfte ar relativt sallsynta.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
e tillgdnglighet och parkeringsmdjligheter
e typ av verksambhet.

Taxa kommersiell verksamhet

Kommersiell verksamhet, max 10 000 kvm
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa, inom zon

e Zonl 100—500 kr/kvm/ar
e Zon2ochZon3 5—300 kr/kvm/éar
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Foreningar

Forslagsvis bor foreningar ha en egen taxa. De féreningar som omfattas &r de
foreningar som inte har ett kommersiellt syfte. Kommersiella foreningar omfattas
som tidigare namnt av taxan for kommersiell verksamhet. Avseende féreningar
bor zoner tillampas.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
e platsens lage och karaktar
« tillganglighet och parkeringsmojligheter
e typ av féreningsverksamhetverksamhet.

Taxa foreningar

FOreningar
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa, inom zon

e Zonl 50-250 kr/kvm/ar
e Zon?2 15—30 kr/kvm/ar
e Zon3 2—10 kr/kvm/ar

Master och telekommunikation

| dagsléaget arrenderar kommunen ut ett tiotal tele- och
kommunikationsanlaggningar, dessa bestar av master, antenner och olika typer
av sandare. Vid upplatelse av mast- och telekommunikationsanlaggning ska inga
zoner tillampas. Nar befintlig arrendator upplater plats pa den befintliga
anlaggningen utgar det vederlag for pakopplingen. Den gamla arrendatorn ska
uppratta avtal med den pakopplade aktéren, kommunen fakturerar sedan
arrendatorn och har saledes inget nytt avtalsforhallande.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
» platsens lage och karaktar
e typ av verksamhet.
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Taxa master och telekommunikation

Master och telekommunikation
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa per mast/anlaggning/bod/pakopplad mast

e Mast >20 m 50 000 kr/ ar
e Mast <20 m 25 000 kr/ar
e Anléaggning 15 000 kr/ar

e Bod 5000 kr/ar

e Pakopplad mast 5000 kr/ar

Fiskearrende

Upplatelse av fiskevatten kallas i dagligt tal for fiskearrende och ar en typ av
nyttjanderatt. Strangnas kommun upplater idag cirka 420 hektar fiskevatten till
tva olika nyttjanderattshavare. Det foreligger en del svarigheter kring att
faststalla en marknadsmassig taxa for fiskearrende eftersom manga olika
parametrar ska beaktas. Dessa parametrar kan bland annat vara om det
forekommer svartfiske och i sddana fall i vilken omfattning, typ av botten och om
det finns gamla nat som ligger och “skrapar” inom vattenomradena. Avseende
fiskearrende tillampas inga zoner.

Exakt taxa inom prisspann bedéms utifran féljande kriterier;
» platsens lage och karaktar
» tillganglighet
e typ av verksamhet.

Taxa fiskearrende

Fiskearrende
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa per ha
40—60 kr/ha/ar

Jordbruksarrende

Strangnas kommun upplater idag cirka 300 hektar jordbruksmark, 90 procent
utgors av akermark och resterande del avser betesmark. Marktaxor for akermark
ar beroende av vilken klassificering marken har, klassificeringen ar det matt som
visar jordens varde ur en produktionssynpunkt och kallas jordgraderingsintervall.
Det finns fyra olika jordgraderingsintervall dessa &r klass 1-3, 4-5, 6—7 och 8—
10. Klass 1—-3 bestar av mark som har lagre bérdighet medan klass 8—10
innefattar mark som har en mycket hég bordighet. Trots att akermarken ar inom
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en lagre klass ar marken mycket vardefull. Marken i S6dermanland ligger i snitt
inom klass 3 - 4. Avseende upplatelse av jordbruksmark tillampas inga zoner.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
e platsens lage och karaktar
« tillganglighet
e typ av verksamhet.

Taxa jordbruksarrende

Jordbruksarrende
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa per ha

Akermark 1 200—2 000 kr/ha/ar
Betesmark 800—1 000 kr/ha/ar
Jaktarrende

Strangnas kommun upplater cirka 1 200 hektar jaktmark. Tidigare har
kommunen bestamt arrendeavgiften for jaktupplatelse i enlighet med vad som
anses marknadsmassigt. Mark- och exploateringsenheten har for avsikt att
anvanda sig utav anbudsforfarande vid framtida upplatelse fér jaktmark. Rutiner
kring detta ska tas fram internt under hésten 2022.

Jaktupplatelse

Upplatelse av jaktratt Anbud

Lagenhetsarrende

Ett lagenhetsarrende foreligger nar jord upplats for annat andamal &n jordbruk
och upplatelsen inte utgors av ett bostadsarrende eller anlaggningsarrende.
Lagenhetsarrende betraktas darfor som “slasktratten” for arrenden. Strangnéas
kommun har idag narmre 200 olika lagenhetsarrenden. | syfte att systematisera
arrendeprocessen ska kommunens lagenhetsarrenden foérslagsvis delas in i
foljande fem kategorier:

e Kolonilotter
e Parkeringsplatser
e Skyltar
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* Bryggor

+ Ovriga lagenhetsarrenden
Kolonilotter
Strangnas kommun arrenderar idag ut cirka 35 000 kvm mark som anvands som
kolonilotter med en medeltaxa om 0,4 kr/kvm. Den befintliga medeltaxan ar
betydligt mycket lagre an vad omvarldsanalysen visade. Eftersom den féreslagna
héjningen innebdr att avgiften tiodubblas bor en succesiv infasning av taxan ske.

Kolonilotter
Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa per kvm

Kolonilotter 4 kr/kvm/ar

Parkeringsplatser

De aktuella arrendeavtalen som avser upplatelse av mark for parkeringsandamal
avser saval upplatelse per plats som upplatelse av en viss areal. En problematik
med att arrendera ut mark for parkeringsandamal baserat pa en viss areal ar att
arrendatorn i sin tur upplater flertalet platser och tar ut en avgift som 6verstiger
den avgift som kommunen tillampar. Féljaktligen ska upplatelse av mark for
parkeringsandamal baseras pa hur manga parkeringsplatser som inryms inom
det specifika omradet.

Exakt taxa inom prisspann bedéms utifran féljande kriterier;
e platsens lage och karaktar
» tillganglighet
e typ av verksamhet.

Taxa parkeringsplatser
Grundavgift 1043 kr/h + pris per parkeringsplats

Parkeringsplats 400 — 700 kr/plats/ar
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Arrendeavgiften for upplatelse av skyltar ar beroende av om skylten ar storre eller
mindre dn 2 kvm samt inom vilken zon upplatelsen sker.

Taxa Skyltar
Grundavgift + fast taxa, inom zon

Skyltar
e Zonl

e ZON?2

e Z0ON3

<2 kvm 25 000 kr/ar
>2 kvm 40 000 kr/ar

<2 kvm 20 000 kr/ar
>2 kvm 25 000 kr/ar

<2 kvm 15 000 kr/ar
>2 kvm 20 000 kr/ar

Bryggor

I dagsléaget arrenderar Strangnéas kommun ut saval mindre bryggor med plats for
nagon enstaka bat som stérre bryggor med flertalet platser. Arrendatorerna
utgors av bade privatpersoner och féreningar. Manga av de gamla arrendeavtalen
for bryggor har mycket laga avgifter detta har dessvérre resulterat i att
arrendatorer i sin tur upplater bryggplatser for en avgift som 6verstiger den avgift
kommunen har. Forslagsvis ska de mindre bryggornas arrendeavgift baseras pa
en fast taxa per langdmeter samt hur manga batar som kan anldagga. Nar en
upplatelse avser en brygga for fler an fyra batar ska avgiften i stallet vara
beroende av hur manga langdmeter brygga som ska upplatas eller anlaggas samt
aven en fast avgift per batplats. Grundavgift utgar ej vid upplatelse av brygga till
enskild aktor av "mindre brygga” med andra ord en brygga med max fyra platser.
Avseende de stora bryggorna dar uppemot 40 talet batar kan anlaggas bor en
sarskild bedomning av arrendeavgiften vara att foredra dd manga olika

parametrar ar avgorande for upplatelsen.
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Bryggarrende
Grundavgift 1043 kr/h + kr/m brygga
Kr/plats

Upplatelse av brygga
Brygga max 4 platser

e 2m
e 2-4Am
e >4Am

e Bryggor 4-15 platser

e Brygga >15 platser

1000 kr/ar + 500 kr/bét
1500 kr/ar + 500 kr/bat
2000 kr/&r + 500 kr/béat
200—-300 kr/m/ar

+ 250 kr/bét

Enskild bedémning

Ovriga lagenhetsarrenden

Eftersom arrendetypen lagenhetsarrende kan innefatta manga olika typer av
upplételser anses det lampligt att ha kategorin ”Ovriga lagenhetsarrende”.
Arrenden som kan omfattas av denna kategori ar exempelvis tomtmark, upplag,

bodar och provisoriska byggnader.

Exakt taxa inom prisspann bedéms utifran féljande kriterier;

» platsens lage och karaktar

» tillganglighet och parkeringsmajligheter

e typ av nyttjanderattshavare.

Taxa lagenhetsarrenden

Ovriga lagenhetsarrenden
e Zonl
e Zon2 &Zon3

Grundavgift 1043 kr/h + fast taxa, inom zon

200-500 kr/kvm/ar
5—200 kr/kvm/ar

Marija Lagerfelt
Markforvaltare

2022-09-28
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Inledning

Utgangspunkter

Denna taxemodell bygger pa samma principer som den av Sveriges Kommuner och
Landsting utgivna taxan for Plan- och bygglov 2011 inklusive kart- och mattaxa med
supplement 2011-02-18. Avsikten med taxan &ar att kommunens kostnader for
uppgifterna inom plan- och byggomradet ska tackas med avgifterna som regleras i
denna taxa. Omarbetning av bygglovtaxan har féranletts framst av 6kade kostnad for
timdebiteringen och drendetyper som har saknas i tidigare taxa. Aven en del andra
mindre justeringar har gjorts.

Plan- och bygglagen ger méjligheter fér den ndmnd som ansvarar for plan- och
bygglovverksamheten att ta ut en avgift i &renden om plan, lov, férhandsbesked och
anmalan samt for nybyggnadskarta, framstéllning av arkivbestandiga handlingar eller
andra tids- eller kostnadskravande atgarder. Namnden kan dessutom ta ut en avgift
for planbesked, villkorsbesked och ingripandebesked, tekniska samrad och
slutsamrad, tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen och kungérande av beslut om lov eller
forhandsbesked i Post- och Inrikes Tidningar. | &renden om detaljplan ska avgiften
aven tacka kostnader for program, om ett sddant behovs.
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Allmanna regler om kommunala avgifter

Kommunallagen
Kommunernas ratt att ta ut avgifter allmant sett framgar av 2 kap. 5 §
kommunallagen (2017:725), som har foljande lydelse:

”Kommuner och landsting far ta ut avgifter for tjanster och nyttigheter som de
tillhandahaller. For tjanster eller nyttigheter som de ar skyldiga att tillhandahalla far
dock avgifter endast tas ut om det foljer av lag eller annan forfattning”.

Forsta stycket ger kommunerna rétt att ta ut avgifter inom hela den sektorn som
regeras i kommunallagen. Det enda kravet ar att kommunen tillhandahaller en tjanst
eller nyttighet som motprestation. Det galler aven "frivilliga uppgifter” som
tillhandahalls inom ramen for en obligatorisk verksamhet (se prop. 1993/94:188 s.79-
80). Detta innebéar att kommunerna har mdjlighet att ta ut avgifter for frivillig
uppdragsverksamhet.

Sjalvkostnadsprincipen

For byggnadsnamndens verksamhet reglerar 12 kap. 10 §, PBL att en avgift inte far
Overstiga kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av besked, beslut eller
handlaggning som avgiften avser.

For all kommunal verksamhet géller dessutom allmént sjalvkostnadsprincipen som
uttrycks i 2 kap. 6 § kommunallagen.

» Kommuner och landsting far inte ta ut hogre avgifter 4&n som motsvarar
kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som de tillhandahaller”

Sjalvkostnadsprincipen syftar pa det totala avgiftsuttaget for en verksambhet.
Kostnaderna i det enskilda fallet har inte nagon betydelse for tillampningen av
sjalvkostnadsprincipen.

Sjalvkostnadsprincipen ar narmast en malsattningsprincip som innebér att syftet med
verksamheten inte far vara att ge vinst. Under en langre tid far det totala
avgiftsuttaget inte dverstiga de totala kostnaderna for verksamheten (se bl.a. Petersén
m.fl.). Kommunallagen, kommentarer och praxis, 2006, s. 354).

Vid berékningen av sjalvkostnaderna far, utéver externa kostnader, alla relevanta
direkta och indirekta kostnader som verksamheten ger upphov till tas med. Exempel
pa direkta kostnader ar personalkostnader, personalomkostnader (inklusive
pensionskostnader), material och utrustning, forsakringar m.m. Exempel pa indirekta
kostnader ar lokalkostnader, kapitalkostnader och administrationskostnader.
Verksamhetens eventuella andel av kommunens centrala service- och
administrationskostnader bor ocksa raknas med (se bl.a. prop. 1993/94:188 s. 85).
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Likstallighetsprincipen

Plan- och bygglagen innehaller inte nagra sarskilda regler om hur avgifternas storlek i
det enskilda fallet ska bestdmmas eller annorlunda uttryckt hur de totala kostnaderna
ska fordelas pa dem som ar avgiftsskyldiga.

Av betydelse for avgiftsuttaget i enskilda fall i kommunal verksamhet ar daremot den
s.k. likstallighetsprincipen, som uttrycks i 2 kap. 3 8 kommunallagen.

” Kommuner och landsting ska behandla sina medlemmar lika, om det inte finns
sakliga skal for nagot annat

Bestdammelsen innebar att sarbehandling av vissa kommunmedlemmar eller grupper
av kommunmedlemmar endast ar tillaten pa objektiva grunder.
Likstallighetsprincipen innebér vid férdelning av avgifter att lika avgift ska utga for
lika prestation eller att kommunmedlemmar som befinner sig i motsvarande lage ska
betala samma avgifter. Kommunen far t.ex. inte ta ut andra avgifter av fritidsboende
an av permanentboende for samma handléggning. Likstallighetsprincipen medger
heller ingen inkomstférdelande verksamhet. Daremot finns det inget hinder mot att
differentiera avgifterna med hansyn till kostnadsskillnader mellan olika prestationer.
Inom vissa ramar tillats dven schabloniserade taxor (se prop. 1993/94:188 s. 87 och
Petersén m.fl. s. 65-66).

Retroaktivitetsforbudet

Kommunfullméktige ska ha fattat beslut om taxorna innan de bérjar tillampas. |
rattspraxis har det sedan lange ansetts vara otillatet med retroaktiva kommunala
avgifter fransett vissa speciella undantagsfall. Detta forbud framgar direkt av 2 kap.
4 § kommunallagen:

”Kommuner och landsting far inte fatta beslut med tillbakaverkande kraft till nackdel
for medlemmarna. Sadana beslut far dock fattas om det finns synnerliga skal for det.”

I 12 kap. 10 8 PBL anges att grunderna for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en
taxa som beslutas av kommunfullmaktige. (Angaende tidpunkt for nar uttagande av
avgift ska ske, se under Avgiftsbestimning nedan).

Plan- och bygglagen

Sarskilda foreskrifter om avgifter for kommunernas verksamhet inom
Byggnadsnamndens ansvarsomrade finns i 12 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Dar anges i 8 § att Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for:

1. beslut om planbesked, férhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och
ingripandebesked,

2. beslut om lov,

3. tekniska samrad,

4. slutsamrad,

5. arbetsplatsbesdk och andra tillsynsbesdk pa byggarbetsplatsen,

6. upprattande av nybyggnadskartor,

7. framstallning av arkivbestandiga handlingar,
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8. expediering och kungorelse enligt 9 kap. 41-41 b 8§, och
9. andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Byggnadsnamnden far aven enligt 9 § ta ut en planavgift for att tacka kostnader for att
upprétta eller &ndra detaljplaner eller omradesbestammelser, om namnden ger
bygglov fér nybyggnad eller &ndring av en byggnad eller annat bygglov enligt 16 kap.

7 § (skylt eller ljusanordning eller annan bygglovpliktig anldggning) och den fastighet
som bygglovet avser har nytta av planen eller omradesbestammelserna.

Enligt kommunalréattsliga grundsatser star det kommunerna fritt att finansiera sin
verksamhet med skattemedel. Kommunerna ar darfor inte skyldiga att ta ut avgifter
for prévning och tillsyn enligt plan- och bygglagen. Det ar fran kommunalréttslig
synpunkt ocksa godtagbart att kommunerna bara tar ut avgifter for viss prévning och
tillsyn enligt plan- och bygglagen, under forutsattning att det finns sakliga skal for.
Byggnadsnamndens radgivningsverksamhet och allmanna 6vervakningsverksamhet
bor vara skattefinansierad (prop. 2009/10:170 s. 351 f.).

Administrativa rutiner

Kommunfullméktiges beslut om taxa
Det framgar direkt av 12 kap. 10 § plan- och bygglagen att det &r kommunfullméaktige
som ska fatta beslut om grunderna hur avgifterna ska beréaknas.

Kommunfullmaktige kan inte delegera ratten att besluta om taxan till namnd. Detta
innebér att andringar av taxan maste beslutas av kommunfullmaktige. Om
kommunen véljer att inte avgiftsbeldgga viss provning innebar det att den
verksamheten i princip far skattefinansieras. Den foreslagna taxan hanvisar till
prisbasbeloppet (tidigare Basbeloppet) enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.
Detta belopp réknas fram pa grundval av andringarna i det allménna prislaget och
faststalls for helt kalenderar. Detta innebar att ndgon justering av beloppet inte ska
behovas for att kompensera for allméanna kostnadsékningar.

Overklagande av beslut om taxa

Kommunfullmaktiges beslut om taxan kan dverklagas enligt reglerna om
laglighetsprovning (kommunalbesvar) i 13 kap. kommunallagen. Varje
kommunmedlem har ratt att fa lagligheten av sddant beslut prévad. Overklagande ska
ha kommit in till forvaltningsratten inom tre veckor fran den dag da
protokollsjustering har tillkdnnagivits pA kommunens anslagstavla.

Det bor observeras att kommunens beslut inte behdver vinna laga kraft innan taxan
borjar tillampas. Taxan galler fran och med det datum da protokollet med beslutet har
justerats, om inte senare tidpunkt angivits.
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Avgiftsbeslut i enskilda d&renden

Ansvarig namnd/delegation till tjansteman

Tillampningen av taxan och debiteringen i enskilda fall ankommer pa den eller de
kommunala namnder som svarar for uppgiften i fraga. Beslut om paférande av avgift
kan fattas av tjansteman eller av enskilda fértroendevalda endast efter delegation. Om
beslutanderatten i frdga om avgifter inte delegeras, ligger beslutanderatten kvar hos
den ansvariga kommunala namnden.

Effektivitetsskal talar for att ratten att fatta beslut om avgifter bor delegeras till
tjansteméannen. Vi vill betona vikten av att namndernas delegationsordningar
anpassas till gallande regler.

Mervéardesskatt
Mervéardesskatt ska inte tas ut pa avgifter som baseras pa myndighetsutévning.
Mervardesskatt tas daremot ut pa avgifter enligt uppdragstaxa.

Vad avgiftsbeslut bor innehalla
I linje med det anforda anser vi att det av beslut om avgift bor framga:

¢ Med stdd av vilka bestammelser som avgiften har debiterats.
e Hur stor avgift som debiteras.
e Nar betalning ska ske.

e Hur avgiftsbeslutet kan 6verklagas (regler om detta finns i 41-44 88
forvaltningslagen).

e Att mervardesskatt inte betalas pa avgiften.

Avgiftsbestamning

Avgiften berdknas efter den taxa som géller vid paborjad handlaggning av arendet.
Finner byggnadsnamnden att det finns sarskilda skal som motiverar en héjning eller
minskning av avgiften, far namnden besluta detta for visst slag av arenden eller for
sarskilt arende. Byggnadsnamndens réatt att i varje sarskilt fall bestimma om avgift far
beslutas av tjansteman vid namnden enligt sarskild delegationsordning.

Om en atgard inte kan hanforas till en séarskild grupp i tabellerna, beslutar
byggnadsnamnden om skélig avgift grundad pa tidsersattning.

Avrundning
Avgifterna i denna taxa avrundas ner eller upp till ndrmaste hundratal enligt gallande
avrundningsregler.

Antagande av taxan
Antagande av taxan beslutas av kommunfullmaktige, detsamma galler andring av
taxans konstruktion, omfattning och faktorer.
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Betalning av avgift

Betalning av avgift ska ske till némnden inom den tid som anges i faktura. Betalas inte
avgift vid den forfallodag som anges i fakturan utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) fran forfallodagen tills betalning sker. Avgifter kan tas ut i forskott.

Uttagen avgift for avslagsbeslut aterbetalas om beslutet upphavs. Avrakning ska da
ske mot eventuell bygglovavgift.

Overklagande av avgiftsbeslut i enskilda fall

Varje beslut om debitering ska férses med en information om hur man éverklagar. En
kommunal namnds beslut om paférande av avgift i enskilda fall 6verklagas enligt

13 kap. 3 § plan- och bygglagen hos lansstyrelsen. Den som vill éverklaga ska ge in
handlingarna till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag han fick del av
beslutet.

Bestammelser om plan- och bygglovtaxa

Denna taxa galler for ndAmnden som ansvarar for plan- och bygglov verksamheten i
kommunen. Avgifterna tas ut med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL eller
kommunallagen (2017:725), om inget annat anges. Avgifterna ar avsedda att tacka
kommunens kostnad for den aktuella myndighetsutévningen eller tjansten.
Avgifterna ar inte momsbelagda, om inget annat anges. Taxan bestar av dessa
bestammelser med tillhdrande tabeller och bilagor.

Berakning av avgifter enligt taxan

Avgiften for en viss atgard tas ut enligt de tabeller som hor till taxan. Flertalet av
avgifterna berdknas som en funktion av ett varde som utgdor en tusendel av gallande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381), om allméan forséakring (mPBB) samt
arendeberoende faktorer som grundar sig pa den tidsatgang och komplexitet som
handlaggningen av respektive arendetyp kraver. Darutéver kan justeringsfaktor N
laggas till funktionen i syfte att anpassa avgiftsnivan till forhallanden inom
kommunen. Faktor N foreslas i detta underlag utgoras av siffran 1,0 for Strangnas
kommun utifran rekommendationer fran Sveriges kommuner och landsting.
Kommunfullméktige kan besluta att faktor N ska vara lagre eller hdgre, och kan
grunda sitt beslut pa invanarantal eller pa andra faktorer.
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Benamningar av faktorer for beréakning av avgifter

HF Handlaggningsfaktor

KOM Faktor for kommunicering
KF Kartfaktor

mPBB "Milliprisbasbelopp” en tusendels prisbasbelopp
MF  Matningsfaktor

N Justeringsfaktor

NKF  Nybyggnadskartefaktor

OF Objektfaktor

PLF  Planavgiftsfaktor

UF Utstakningsfaktor

PF Planfaktor

n justeringsfaktor for planavgift

Grundprincip for berdkning av avgift: Faktor x mPBB x N.

Avgift for bygglov/start besked berdaknas efter bruttoarean (BTA) + 6ppenarean
(OPA).

Planavgift berdknas efter BTA + OPA.
Matningsavgift berdknas efter byggnadsarean BYA + OPA.
Kartavgift berédknas efter markarean.

Nybyggnad Uppfdrande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare upp-  ford
byggnad till en ny plats.

Tillbyggnad Andring av en byggnad som innebar en 6kning av byggnadens
volym.

Ombyggnad Andring av en byggnad som innebar att hela byggnaden eller en
betydande och avgransbar del av byggnaden patagligt férnyas.

Andring En eller flera atgarder som andrar en byggnads konstruktion,
funktion, anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde.

Vid berdkning av BTA, OPA och BYA skall métreglerna enligt Svensk Standard
SS 21054:2009 utgava 1 galla i tillamplig omfattning. Arean bestams med den
noggrannhet som inlamnade ritningar medger.

Vid definition av byggnadshojd, sluttningsvaning, kallare m.m. skall berékningsregler
och definitioner enligt plan- och byggférordningen tillampas.

Avgiften kan ocksa tas ut genom tidsersattning enligt faststalld timtaxa.
Vid tidsersattning tas kostnad for administration ut med minst en timme.

Vid tidsersattning kan ocksa ersattning for resa utga om sa erfordras.
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Avrakning
For startbesked galler om sokanden sa begar ska namnden aterbetala i forskott

erlagda avgifter for atgarder som inte vidtagits. Detta-underférutsattning-att

Slutavrakning sker nar slutbesked utfardas.

Om slutlig avgift for startbesked och upprattande av kontrollplan avviker ifran i
forskott betald avgift ska avréakningen ske senast nar slutbesked éverlamnas.

Ranta utgar ej pa belopp, som aterbetalas respektive tillaggs debiteras, for tid innan
betalningen ska ske.

Tid for begaran om aterbetalning hanteras enligt Preskriptionslagen, dvs. preskription
sker efter tio ar.
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Tabeller

Tabell 1 Objektsfaktorer

Objektsfaktor (OF) for handlaggning av olika objekt — byggnader och anlaggningar —
beroende pa storlek. Faktorn ska multipliceras med lamplig atgardsfaktor enligt
tabeller nedan.

Area (m?) —BTA + OPA OF
Byggnader, anldggningar inkl. bygglovpliktiga
komplementbyggnader
0-49 4
50-129 6
130-199 8
200-299 10
300-499 14
500-799 20
800-1199 26
1200-1999 36
2 000-2 999 46
3 000-3 999 56
4 000-4 999 64
5 000-5 999 72
6 000-7 999 88
8 000-9 999 100
10 000-14 999 125
15 000-24 999 170
25 000-49 999 235
50 000-100 000 400
Harutoéver + 3/1000 m?
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Tabell 2 Tidsersattning

I timkostnaden ingar alla relevanta direkta och indirekta kostnader. Exempel pa
direkta kostnader &r personal kostnader, personalomkostnader, material och
utrustning m.m. Exempel pd indirekta kostnader ar lokalkostnader, kapitalkostnader
och administrativa kostnader.

Timerséattning i ett arende beréknas utifrdn kommunens samlade kostnader
for personalen inom verksamheten

Samhallsbyggnadsnamnden far for varje kalenderar (avgiftsar) besluta att hoja de i
denna taxa antagna timavgifterna med en procentsats som

motsvarar de tolv senaste manadernas forandring i konsumentprisindex (totalindex)
raknat fram till den 1 juni aret fore avgiftsaret. Basmanad for indexupprakning ar juni
manad 2019.

Timkostnaden for handlaggning inom namndens verksamhetsomraden
1005 kr/timme.

Tabell 3 Kungo6relse och kommunicering till berérda sakagare och andra
Denna taxa anvands ndr kommunicering kravs per arende. Taxan tillampas aven vid
kommunicering av avslagsbeslut och vid tillsyn.

Avgift = mPBB xKOM x N

Antal Kommentarer KOM
Sakégare 1-5 40
Sakégare 6-9 60
Sakéagare 10- 120
Kungorelse + faktisk annonskostnad. 80
Kungoérelse av beslut i + faktisk annonskostnad. 5

Post- och Inrikestidning
delgivning 1-10

Kungoérelse av beslut i + faktisk annonskostnad. 10
Post- och Inrikestidning
delgivning >10




STYRDOKUMENT

Tabell 4 Justering av bygglovsavgifter

Bygglovsavgiften enligt nedan berdknas enligt formeln mPBB x OF x HF1

Atgard

Avgift

utanfor detaljplan

Lamplighet/lokaliseringsprévning

50 % paslag pa bygglovavgiften

Tillagg for provning av liten av-
vikelse

25 % paslag pa bygglovavgiften.

Varsamhet

20 % paslag pa bygglovavgiften

Ombyggnad for berord del

100 % av bygglovavgiften

Andring av lov

70 % av bygglovavgiften (berdrd del).

Tidsbegransat bygglov

100 % av bygglovavgiften

Tidsbegransat bygglov, forlang-
ning

50 % av bygglovavgiften

Tidsbegransat bygglov, sdsong

100 % av bygglovavgiften

Tidsbegransat bygglov, sédsong,
forlangning

50 % av bygglovavgiften

Fornyelse av lov = ny prévning

100 % av bygglovavgift

70 % av bygglovavgift om
sakforhallandena inte vasentligen
andrats

14/38
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Tabell 5 Handlaggningsfaktor for bygglov HF1
Avgift for bygglov = Summan av alla tillampliga mPBB xHF1 x OF x N

(OF enligt tabell 1)

Atgard Handlaggnings-
faktor HF1
Administration inkl arkivering 7
Planprovning 3

Planenlighet inom detaljplan eller kontroll mot
givet forhandsbesked

Byggnaden 7

Placering, yttre utformning och fargsattning
Anvandbarhet och tillganglighet

Tomten 7

Tomts ordnande inkl utfart och parkering

Enkel kontroll av handlingar for grundléaggning och
dagvattenanslutning

Fyllning och schaktning (d& marklov ej erfordras)
Skyddsatgarder mot skred och hogvatten
Utrymnings- och raddningsvagar

Mattgranskning

Besiktning (platsbesok).

Se tabell 3 och 4 for eventuellt tilkommande avgifter.
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Tabell 6 Handlaggningsfaktor for startbesked HF2
Avgift for startbesked = Summan av alla tillampliga mPBB xHF2 x OF x x N

(OF enligt tabell 1)

Atgarder Handlaggnings-
faktor HF2

Administration inkl arkivering och registrering 7
av kontrollansvarig
Startbesked
Startbesked inkl. tekniskt samrad och 10
faststallande av kontrollplan eller
Startbesked och faststallande av kontrollplan 5
eller kontrollplan
Startbesked (galler aven pabdrjande av rivning) 3
Arbetsplatsbesok 5
Extra arbetsplatsbeso6k/per styck. 5
Slutsamrad inklusive slutbesked 6
Slutbesked, avslut eller interimistiskt slutbesked 3

16/38
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Tabell 7 Nybyggnad — Bygglovavgift

Avgiften utgér summan av avgifterna for de atgarder som byggnadsnamnden vidtar i
samband med bygglov respektive startbesked. Avgift for att uppratta eller andra
detaljplan, omradesbestammelser eller fastighetsplan tillkommer enligt sarskild taxa
eller genom upprattat planavtal.

Se tabell 4 och 5 angaende tillampliga HF
Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2) ! x N

Area (m?) — BTA + OPA OF HF1 HF2
Byggnader, anldggningar inkl.
bygglovspliktiga
komplementbyggnader
0-49 4 24 28
50-129 6 24 28
130-199 8 24 28
200-299 10 24 28
300-499 14 24 28
500-799 20 24 28
800-1199 26 24 28
1200-1999 36 24 28
2 000-2999 46 24 28
3 000-3 999 56 24 28
4 000-4 999 64 24 28
5 000-5 999 72 24 28
6 000-7 999 88 24 28
8 000-9 999 100 24 28
10 000-14 999 125 24 28
15 000-24 999 170 24 28
25 000-49 999 235 24 28
50 000-100 000 400 24 28

Tabell 8 Enkla byggnader
Tabellen anvands nar byggnaden hanteras i separat arende.

1 Bygglov inklusive startbesked



Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2)?> x N
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Objekt

YtaBTA

OF

HF1

HF2

Komplementbyggnad s& som
carport/garage, forrad,
vaxthus, lusthus, altaner, talt

Sopskap, sophus

Fristdende skarmtak,
kolonistuga, kiosk,
manskapsbod m.m.

<40 m?2

17

13

Komplementbyggnad s& som
carport/garage, forrad,
vaxthus, lusthus, altaner, talt

Sopskap, sophus

Fristdende skarmtak,
kolonistuga, kiosk,
manskapsbod m.m.

40-59 m?

17

15

Komplementbyggnad s& som
carport/garage, forrad,
vaxthus, lusthus, altaner, talt

Sopskap, sophus

Fristdende skarmtak,
kolonistuga, kiosk,
manskapsbod m.m.

60-80 m2

20

20

Komplementbyggnad sa som
carport/garage, forrad,
vaxthus, lusthus, altaner, talt

Sopskap, sophus

Fristdende skarmtak,
kolonistuga, kiosk,
manskapsbod m.m.

81-129 m2

20

20

Komplementbyggnad, s& som
carport/garage, forrad,
vaxthus, lusthus, altaner, talt

Sopskap, sophus

130-500 m?

20

20

2 Bygglov inklusive startbesked

18/38
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Fristdende skarmtak,
kolonistuga, kiosk,
manskapsbod m.m.

Nétstation, pumpstation, >5 m? 4 14 13
teknikbod (tillgangliga for
drift och skotsel inifran

byggnaden)
Stor enkel byggnad, t.ex. 0,5 x OF 24 28
oisolerad lagerhall >500 m?

Intervall

enligt tabell 1

Tabell 9 Tillbyggnad
Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N

Tillbyggnad Yta BTA OF HF1 HF2
Tillkommande yta BTA < 15 m? 3 14 10
Tillkommande yta BTA 16-49 m?2 4 17 15
Tillkommande yta BTA 50-129 m? 6 17 28
Tillkommande yta BTA 130-199 m? 8 17 28
Tillkommande yta BTA 200-299 m? 10 17 28
Tillkommande yta BTA 300-499 m? 14 17 28
Ytterligare intervall se
tabell 7
Tillbyggnad av mycket Oavsett storlek 2 14 13/15*
enkla byggnader. men < 50 % av

ursprunglig bygg-

nads BTA
Bursprak 2 14 13/15*
Takkupa 2 14 13/15*

* Utan/med kontrollplan
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Tabell 10 Ovriga atgarder
Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1+HF2) x N
Yta BTA OF HF1 HF2
Balkong 1-5 st 20 13
Balkong >5 st 20 13
Inglasning av balkong 1-5 st 17 13
Inglasning av balkong >5 st 17 15
Inglasning av en (1) befintlig oavsett 17 13
takforsedd uteplats (enklare storlek
standard ej isolerat)
Skarmtak, carport (ej fristdende) <15 m? 11 10
Skarmtak, carport (ej fristdende) 16-39 m? 14 10
Skarmtak, carport (ej fristdende) > 40 m? 14 13
Tillbyggnad i form av uterum 0-40 m? 14 10
(enklare standard ej isolerat)
Tillbyggnad i form av uterum 41-60 m? 14 13
(enklare standard ej isolerat)
Tillbyggnad i form av uterum > 61 m? 17 15
(enklare standard ej isolerat)
Fasadandring/fargsattnings, 1 10
mindre, en- och
tvabostadshus/komplementbyggnad
Fasadandring/fargsattning, storre, 14 10
en- och
tvabostadshus/komplementbyggnad
Fasadandring, mindre, dvriga 11 10
byggnader
Fasadandring, storre, dvriga 14 10
byggnader*
Bostadshiss — handikapp 17 13
enbostadshus*

3 Enbart HF1 vid féargséttning
4 Endast HF2 vid invandig installation
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Mur och eller plank vid en- och 2 14 10
tvabostadshus
Mur och/eller plank — buller- 3 17 13
plank/stabilitet — oavsett material
Frivilligt bygglov, avgift enligt
normal taxa
Tabell 11 Rivningslov inklusive startbesked
Avgift = mPBBx HF x N
Rivning HF
<50 m? BTA 50
50- 250 m?2 BTA 100
251-999 m? BTA 200
>1000 m2 BTA 400
Tabell 12 Marklov inklusive startbesked
Avgift = mPBBx (HF1 + HF2) x NxOF
Avgiften kan dven tas ut som tiderséattning
Atgard OF HF 1 HF 2
Marklov for schaktning 300-1999 m2 4 17 15
och fyllning
Marklov for schaktning 2000-4999 m2 | 6 17 15
och fyllning
Marklov for schaktning > 5000 m2 10 17 15
och fyllning
Marklov for vag inom 1 17 13

detaljplan for varje
pabdrjad 10 strackmeter

Marklov for tradfallning 1 10 13
inom detaljplan
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Tabell 13 Bygglov for skyltar
Provning skall ske som for byggnader
Avgift tas ut med héansyn till atgarderna och omgivningspaverkan.

Avgift = mPBBxHF x N

Administrationsavgift ingar i avgiften for skyltar och ljusanordningar.

Atgard HF om liten HF om stor paverkan
paverkan pa pa stads- eller
stads- eller land- landskapsbilden
skapsbilden
Stor skylt, stor vepa | =20 m? 200
Skylt/Vepa 3m2-19 m2 80 100
Skylt/vepa <3m?= 60 80
Darutover per skylt 10 10
enligt ovanstaende
rader
Skyltpelare < 10 m? 60
Skyltpelare > 10 m2 - 150
Ljusramp Ny/ny front - 100
Ljusramp Utover den 20 -
forsta

Ljusanordning vid >5st 100
idrottsplats eller
likn.
Byggskylt eller -vepa | <15 m? 40 60
Byggskylt eller -vepa | = 15 m? 60 100
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Véasentlig andring av skylt eller ljusanordning medfér samma arbetsinsatser som vid

ansOkan om ny. Avgift tas darfor ut som vid ny skylt eller ljusanordning.

Tabell 14 Master, torn, vindkraftverk
Avgift = mPBB xHF1 x N + tidersattning for HF2(tabell 2)

Master, torn, Beskrivning HF 1 HF 2

vindkraftverk Tidersattning

Radio- och telemast, ett torn 250 Antal timmar (minst 4)
vindmatarmast, eller torn +
en teknikbod

Radio- och telemast, fler an ett 550 Antal timmar (minst 4)
vindmatarmast eller torn +

en teknikbod

Vindkraftverk ett verk 550 Antal timmar (minst 4
Vindkraftverk upp till 4 st 1200 Antal timmar (minst 4)
Vindkraftpark (=5 verk) 2500 Antal timmar (minst 4)
Vindkraftverk monterad pa 100 Antal timmar (minst 4)
byggnadsverk inkluderar

fasadandring
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Tabell 15 Bygglov for anlaggningar
Avgift = mPBB x(HF1 +-HF2) x N
Anlaggning pa land
Objekt Beskrivning OF HF1 HF2

Anlaggningens yta 2 000-4 999 m? 60 24 28

Tillagg gors for 5 000-10 000 m? 80 24 28

byggnad enl. ovan

> 10 000 m? 100 24 28

Mindre anlaggningar
t.ex. parkeringsplats

Antal timmar (minst
4)

Atervinningsstation

Antal timmar (minst 4)

Upplag/ materialgard

Antal timmar (minst 4)

Tunnel/ bergrum

Antal timmar (minst 4)

Exempel pa anlaggning (enligt plan- och byggforordningen): Begravningsplats,
Campingplats, Idrottsplats, Friluftsbad, Golfbana, Kabinbana, Minigolf, Motorbana,
Nojespark, Skidbacke med lift, Skjutbana

Anlaggning i vatten

Objekt Beskrivning OF HF1 HF2
Brygga, saval ponton som Bygglovspliktig brygga 10 24 28
fast anlagd, avgift for
byggnad tillkommer
Smabatshamn, avgift for <5000 m2 10 24 28
byggnad tillkommer
Marina, flera bryggor, 5 000-10 000 m? 80 24 28
avgift for byggnad
tillkommer
Utokning av ovanstaende per brygga 2 24 28
anlaggningar med
pontonbrygga
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Tabell 16 Anmalan (icke lovpliktig atgard)
Avgift = mPBB xHF2 x N
HF2
Eldstad/st 30
Rokkanal 20
Mindre installationer eller mindre &ndring av 50
barande konstruktion, planlésning, ventilation,
VA-installationer, brandskydd, hiss
Storre installationer eller stérre &ndring av 140
barande konstruktion, planlésning, ventilation,
VA-installationer, brandskydd, hiss
Stambyte 150
Sopsug 90
Fettavskiljare/oljeavskiljare 30
Rivningsanmalan <60 m2 BTA 25
Rivningsanmalan 60-249 m2 BTA 100
Rivningsanmalan 250-999 m2 BTA 200
Rivningsanmalan >1000 m=2 400
Attefallsatgarder
Avgift=Mpbb x OF x (HF1 + HF2)
Atgard Beskrivning OF HF1 HF2
Komplementbyggnad Forrad, garage, carport, 2 14 13
vaxthus, enkel gaststuga.
(ej kontrollplan)
Komplementbyggnad Komplementbyggnad med 2 14 15
vatutrymme eller/och andra
installationer (kontrollplan)
Komplementbyggnad Bostadshus, alla BBR krav. 4 21 20
(kontroliplan, tekniskt
samrad)
Tillbyggnad Enkel tillbyggnad, uterum 2 14 15

etc (ej kontrollplan).
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Tillbyggnad

vatutrymme och eller andra
installationer (kontrollplan).

Tillbyggnad med 4

14

15

Tabell 18 Avgift for besked

Typ av besked

Beskrivning

Forhandsbesked

inom detaljplan
och/eller inom redan
avstyckade tomter

300 x mPBB — 1 - 2 byggnader placerade
intill/ndra varandra,

30 % paslag per tillkommande byggnad

25 % péslag pa forhandsbeskedsavgiften vid
behov av férdjupad utredning

Forhandsbesked
utanfor planlagt
omrade

400 x mPBB — 1 - 2 byggnader placerade
intill/ndra varandra,

30 % paslag per tillkommande byggnad

25 % paslag pa forhandsbeskedsavgiften vid
behov av fordjupad utredning

Ingripandebesked

Antal timmar (minst 3)

Planbesked, (se nedan)

Enkel atgard - 200 x mPBB
Medelstor atgéard - 300 x mPBB

Stor atgard - 400 x mPBB

Villkorsbesked

Antal timmar (minst 3)

Strandskyddsdispens 200 x mPBB
Mindre 150 x mPBB
strandskyddséarenden
som-beslutaspa

delegation-

(komplementbyggnader
inom befintlig
tomtplats)

Avgift for eventuell kommunicering tillkommer enligt tabell 3.

Planbesked -Arendekategorier
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Enkel atgard - 200 mPBB
Med enkel atgard avses projekt som uppfyller samtliga foljande kriterier:

1. Mindre projekt av enklare karaktar: ny- eller tillbyggnad av bostadshus omfattande
hogst tva lagenheter eller ny- eller tilloyggnad av verksamheter upp till totalt 250 m2
bruttoarea eller évriga projekt med en markarea om hogst 2 000 m2 eller &ndrad
markanvandning till nagot av ovanstaende.

2. Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanerad markanvandning
av samma karaktar.

3. Eventuellt planarbete kan antas vara mojligt att genomféra med
standardforfarande.

Medelstor atgéard - 300 mPBB

Med medelstor atgard avses projekt som inte uppfyller samtliga kriterier for enkel
atgard eller som inte uppfyller nagot av kriterierna for stor atgard.

Stor atgard - 400 mPBB
Med stor atgard avses projekt som uppfyller nagot av foljande kriterier:

1. Projekt av storre omfattning: bostadsprojekt omfattande mer &n 100 lagenheter
eller verksamhetsprojekt omfattande mer &n 5 000 m2 bruttoarea eller 6vriga projekt
omfattande mer &n 20 000 m2 markarea eller andrad markanvandning till ndgot av
ovanstaende.

2. Arenden som kan antas innebéara betydande miljopéaverkan.

Tabell 19. Andrad anvandning



Arendetyp

Beskrivning

Andrad anvandning

0.7 x bygglovsavgift (berord
del)
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Andrad anvandning: Anvands vid bygglov for &ndrad anvandning och
Vid inredning av ytterligare bostad eller lokal. Avgift for teknisk provning tillkommer.

Tabell 20 Ovriga drenden

rivningslov som
forhandsbesked och
strandskyddsdispens

Arendetyp Beskrivning
Anstand ingen avgift
Avslag saval bygglov, marklov | Full avgift.

Avvisa

Vid ej kompletta handlingar
(minst 1 tim).

Aterkallad ansokan.

Fram till kommunicerad
anstkan (minst 1 tim).

Aterkallad ansokan.

Efter kommunicerad
tjansteskrivelse (minst 2 tim)

Tidserséattning, enligt tabell 2

Tabell 21 Hissar och andra motordrivna anordningar
Avgift tas ut som tidersattning enligt plan- och byggfoérordningen (ersatter forordning
1999:371 om hissar m.m. i byggnadsverk).

Atgard

Tidersattning

Medgivande eller férbud att
anvanda hiss

Antal timmar (minst 1
tim)

Tabell 22 Avgift for omradesbestammelser och detaljplaner
Planavgift tas ut enligt planavtal som reglerar kostnaden fOr att uppratta
planen. Stod for uttag av avgift i avtal framgar av motiven i PBL 12:9-12:11.
Planavtal kan uppréattas nar fastighetsagaren har stéllning som exploator.
Planavgift enligt avtal debiteras I6pande under planarbetets gang. Planavtal
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tecknas med intressenter for att specificera betalningsvillkor och parternas
atagande i ovrigt.

For plan dar avgift inte tas ut enligt planavtal tas avgift ut senast vid beslut om
bygglov.

Planavgift tas inte ut vid tidsbegransat bygglov (9 kap. 33 § PBL) Planavgift debiteras
om det lamnade bygglovet medges med mindre avvikelser fran planen.

For tillbyggnad/komplementbyggnad i separat drende skall OF anvandas enligt tabell
1.

Utrakning av planavgift
Grundformel planavgift: mPBB x OF x PF x N x n
n = justeringsfaktor for planavgift

Justeringsfaktorn, n, beslutas vid detaljplanens antagande av miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden och kan variera fran 0,5 — 1,0 beroende pa kostnaden for
framtagandet av detaljplanen.

OF satts enligt Tabell 1 t.o.m. 10 000 m2. Darutéver hojs OF med 1 per 1 000 m2,

Objektfaktorn avser de tillkommande ytor som 6verskrider byggréatten i den
upphavda, andrade eller underliggande detaljplanen.

Planfaktor PF PF
(PF) Tillbyggna Andrad
Nybyggnad d/Komple | anvéndning
mentbyggn
ad

Omradesbestammelser 100 60 60
Detaljplan inkl program 220 100 100
Fastighetsrattsliga atgarder i 80 40 40
detaljplan

Planavgift for

- nybyggnad/tillbyggnad av komplementbyggnad i separat &rende mindre &n 30 m2

OF=2

- tillbyggnader oavsett byggnad mindre &n 50 m2 OF=1

Upphavande av fastighetsplan i separat arende

Avgift=m PBB x PF x N
PF=300




Tabell 23 Avgift for nybyggnadskarta
Nybyggnadskarta kravs om byggnadsnamnden anser det nddvandigt. Namnden anger
riktlinjer for nar nybyggnadskarta ska uppréttas.
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Atgardsfaktor (kartavgift = NKF x N) vid uppréattande av nybyggnadskarta m.m.

Avgift = mPBB x NKF x N

nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta NKEF eller tid- Enkel nybyggnadskarta
ersattning
Kartan innehaller
fastighetsgréanser, hojder,
befintliga byggnader, plan-
information och
anslutningspunkter.
Enbostadshus/enstaka byggnad 150 110
Oavsett tomtyta
Ovriga byggnader; sammanbyggda 150 110
enbostadshus, flerfamiljshus samt
alla 6vriga byggnader och anlagg-
ningar. Tomtyta mindre eller lika
med 1 999 m?.
2 000-4 999 m? 250 150
5 000-9 999 m? 350 200
10 000-15 000 m? 450 250
Tomtyta storre an 15 000 m? Skalighetsbedém-
ning/nedlagd tid
Nybyggnadskarta eller sarskilda Tiderséattning Tiderséattning
kompletteringar utanfor
primarkarteomradet
Granskning av nybyggnadskarta 10 10
Komplettering av 40 40

Forhandskopia alt, preliminar
nybyggnadskarta

Tidersattning

Tidersattning

Nybyggnadskarta eller sarskilda
kompletteringar utanfor
primarkarteomradet

Tidersattning

Tidersattning
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Alla 6vriga atgarder

Tidersattning

Tidersattning
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Tabell 24 Avgift for utstakning

Avgiften for utstakning skall berdknas for hela arendet om det ingar i samma beslut
om lov, aven om det bestar av flera fristaende byggnader och dessa stakas ut vid
samma tillfalle. Nar utstakning av grupphusomrade gors vid flera tillfallen, korrigeras
avgiften for extrakostnader i efterhand i samband med slutavréakning. Om ett drende
innehaller flera olika hustyper raknas sammanlagda byggnadsarean (BYA+ OPA) for
varje hustyp for sig.

I avgiften for utstakning ingar markering av en hojdfix. Byggfixen redovisas i lage och
hojd pa utstakningsskissen.

Utstakning kan utféras av byggnadsnamndens personal eller annan med verifierad
matningsteknisk kunskap som byggherren foreslar.

Om utstakning utfdrs av annan an byggnadsnadmndens personal, tas avgift ut for
underlagsdata, grundmaterial m.m. med 20 % av den avgift, som skulle utgatt om
kommunen utfort arbetet.

Utstakningsavgift = mPBB x UF x N

Beskrivning UF

Huvudbyggnad — nybyggnad (4 punkter)

Mindre tillbyggnader, garage, uthus m.m.

15-49 m? 80
1-199 m? 180
200-499 m? 210
500-999 m? 240
1000-1 999 m? 290
2 000-2 999 m? 340
Storre &n 3000 m? 390
Tillagg per punkt utdéver 4 10
Objekt storre an 3 000 m2. Avgiften ska Anbudsférfarande

beraknas for hela &rendet under forutsattning
att det ingar i samma beslut.

Utstakning, detaljpunkter, matningslinjer och | Tiderséatting se tabell 2
arbetsfixar
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Komplementbyggnad — Nybyggnad Utstakningsfakto
garage/uthus till en- och tvadbostadshus (4 r UF
punkter).
15-199 m? 70
Tillagg per punkt utéver 4 5
Tillbyggnad — nybyggnad (4 punkter) Utstakningsfakto
r UF
15-199 m? 50
200-1 000 m? 100
Tillagg per punkt utéver 4 5
Ovrig utstakning Utstakningsfakto
r UF
Plank eller mur 50
Transformatorstation 70
Detaljpunkter och matningslinjer Tidersattning (minst
1h)

(Om det kravs utredning eller det ej gar att fa fram grénser tas ut timdebitering)

Grovutstakning kostar 50 % av priset for utstakning.



Tabell 25 Lageskontroll
(Moms 25 % tillkommer)
Avgift =mPBB x MF x N

STYRDOKUMENT

Lageskontroll sker for ny- och tillbyggnader stdrre an eller 50 m>.

Lageskontroll utfors inte i arenden < 15 m?
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Om ett arende innehaller flera olika hustyper raknas sammanlagda byggnadsarean

(BYA + OPA) for varje hustyp for sig.

Huvudbyggnad nybyggnad (4 punkter)

Matningsfaktor (MF)

50-199 m? 75
200-499 m? 90
500-999 m? 110
1 000-1 999 m? 130
2 000-2 999 m? 150
3 000-5 000 m? 170
Tillagg per punkt utover 4 2

Komplementbyggnad — nybyggnad
garage/uthus till en- och tvabostadshus
(4 punkter)

Matningsfaktor (MF)

50-199 m?

40

Tillagg per punkt utdver 4

Tillbyggnader — nybyggnad(4 punkter)

Matningsfaktor (MF)

50-199 m?

40

200-1 000 m?

80

Tillagg per punkt utéver 4

1

For arende stérre an 5 000 m? vid nybyggnad och stérre an 1 000 m2 vid tillbyggnad

géaller anbudsforfarande.
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Tabell 26 Markering och inmatning av tillfallig matpunkt
Avgift = mPBB x MF x N
(Moms 25 % tillkommer)

Det foreslagna beloppet kan justeras med faktor N.

Objekt MF

Markering och inmatning av tillfallig matpunkt 25

(minimum 3 punkter per bestallning)

Borttagning eller skador pa stamnatspunkt 45
(markering, matning och berakning) da information
om borttagning ej har lamnats till kart- och
matenheten minst 4 arbetsdagar for borttagningen.

Tabell 27 Avgift for tillfalligt nyttjande av digital information fran
detaljplaner

Plangranser, anvandningsgranser, egenskapsgranser, illustrationslinjer vid

forrattningar eller andra projekt efter avslutat planarbete. Tidersattning antal timmar
(minst 2).

Tabell 28 Avgift for tillfalligt nyttjande av digital geografisk information
(Moms tillkommer enligt skatteverket.)

Avgift per HA=mPBB x KF x N

Kommentar

Kommunen finansierar sina kostnader fér kartproduktionen med en blandning av
skattemedel och avgifter.

For permanenta anvandare (nyttjare) av kommunalt kartmaterial traffas vid
uttagande av avgift normalt avtal, som loper flera ar.

Nedanstaende taxa avses tillampas for tillfalliga nyttjare av det kommunala
kartmaterialet.

Kommunens kartmaterial ar upphovsrattsligt skyddat. Vid upplatelse av kommunalt
kartmaterial 6verlats normalt endast ratten att nyttja materialet for visst andamal
(icke exklusiv ratt). Nyttjanderatten bor normalt begransas i tiden och till visst
angivet andamal.




STYRDOKUMENT

36/38

Primérkarta Informationsandel KF

Innehall i kartan i %
Gréanser och Fastighetsbeteckning 30 9
Byggnader och dvriga topografiska objekt 30 9
Végar, jarnvagar, adresser 20 6
Hoéjdinformation 20 6
All information 100 30

Ovriga digitala kartprodukter KF
Oversiktlig karta 2
Stadskarta 1,5

3d stadsmodell, digital

Byggnader med takkonstruktion 7,5
Byggnadskuber 5
Terréngmodell, ytor 6,25
Hojdgitter 5
Digitalt ortofoto KF

Uppldsning (m/pixel)

0,1 over bebyggt omrade 5

0,1 ej bebyggt omrade 0,5

0,2 over bebyggt omrade 2

0,2 ej bebyggt omrade 0,25

0,5 0,05
Karta / ortofoto / flygbild pa papper KF

Nyttjanderattsavgift vid utskrift (dm?2)

0-150 8

150 < 4

Vid utskrift tillkommer kostnad for material.



Tidersattning tas ut for layout- och bildbehandling i forekommande fall
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Snedbild / fotografi KF
Kommersiellt bruk (digital bild) 25
Privat bruk (digital bild) 6
Privat bruk (utskrift pa fotopapper A4) 2,5
Privat bruk (utskrift pa fotopapper A3) 4

Tiderséattning tas ut for layout- och bildbehandling i férekommande fall.
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Vid utskrift i stérre format tilldampas tackande utskrift samt eventuell tidersattning

och materialkostnad.

Digital adressinformation KF
Adresspunkt inkl koordinat 0,0125
Tabell 29 Plottning och utskrift

Utskrift Text och linjer Tackande utskrift

pa

papper
A3 50 150
A2 75 200
Al 100 350
AO 150 400

Momsenligt skatteverket pa ovanstaende priser

Kopiering och tryckning i svart/vitt

Belopp i kronor exkl moms

Format Antal
A4 samtliga
A3 samtliga
Fargkopior

A4 1-50

A4 51-100

A4 fler an 100

Pris
0,40 kr/st
0,80 kr/st

4 kr/st
3 kr/st
2 kr/st



A3 1-50 8 kr/st
A3 51-100 6 kr/st
A3 fler an 100 2 kr/st

Kopior fran Microfilm

Belopp i kronor exkl moms

A4  60:-
A3 60:-
A2 110:-
Al 110:-
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KS §251 D.nr. KS/2022:191 - 003

Taxa fOor arrende i1 Strangnas kommun

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att

1. arendet aterremitteras till forvaltningen for att sakerstalla att det ar
arrendetaxor i fiskenaringen som ligger till grund for taxeforslaget.

Yrkanden
Jacob Hogfeldt (M) yrkar pa att arendet aterremitteras med foljande motivering:

1. arendet aterremitteras till forvaltningen for att sakerstalla att det ar
arrendetaxor i fiskenaringen som ligger till grund for taxeforslaget.

Maria Nerby (C) yrkar pa foljande &ndring i del tva attsats 1:

1. anta Taxa for arrende i Strdngnas kommun, daterad 2022-09-28, med
andringen att inga hdéjningar sker av arrende for jordbruksmark och
fiskevatten.

Catharina De Geer (KD) yrkar bifall till Maria Nerbys (C) andringsyrkande.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arendet ska aterremitteras.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och utredning
Kommunstyrelsen beslutade den 2022-08-31 att anta Taxa for arrende i
Strangnas kommun under forutsattning att att-sats 1 reviderades enligt foljande:

Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk
arbetskostnad, dar forvaltningen far i uppdrag att faststalla en modell for
timpris. Avgiften ska vara max 10 000 kr.

Kommunfullméktige aterremitterade arendet den 26 september 2022 med
hanvisning till att det enligt 5 kap. 18 Kommunallag (2017:725), KL, inte ar
moijligt att dverlata till forvaltningen att besluta om timpriset for den
arbetskostnad som uppstar vid nytecknande av arrendeavtal.
Kommunfullmaktige ska ta stéllning till taxan i dess helhet, vilket ska inkludera
priset for férvaltningens arbetskostnad vid nytecknade av arrendeavtal. Infor
detta beslut &r 6nskad justering utford i samtliga dokument.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrendeupplatelser, dessa bestar av
saval mindre upplatelser om 5 kvadratmeter som mer omfattande upplatelser om
450 000 kvadratmeter. Intakterna for dessa arrenden uppskattas ar 2022 uppga
till cirka 2 200 000 kronor. Strangnas kommun har tidigare saknat en faststalld
arrendetaxa och eftersom manga av kommunens arrendeavtal ar gamla saknar de
marknadsmassiga avgifter. Under hosten 2021 initierades arbetet med att utreda
samt faststélla vad som ar att betrakta som en marknadsmassig taxa for
upplatelser genom arrende.

| ssmmanhanget ar det viktigt att belysa att taxa for arrende inte ar en
myndighetstaxa utan att kommunen har i egenskap av jordéagare tecknar
civilrattsliga avtal.

Arbetet med att ta fram taxorna har bestatt av tre moment. Inledningsvis har
samtliga av kommunens arrenden sammanstéllts i syfte erhalla en medelavgift
for varje arrendeform. Sedan har en omvarldsanalys utforts som bestatt i att
inhamta information fran andra kommuner och aktérer som upplater mark
genom arrende. Utredningsarbetet visade att Strangnas kommuns
arrendeavgifter hade en lagre medeltaxa &n narliggande kommuner och andra
aktorer. Utredningens innehall bearbetades for att avslutningsvis framstalla och
foresla en marknadsmassig taxa for upplatelse av arrende inom Strangnas
kommun, se prisbilagan "Taxa arrende Strangnas kommun”, samt vilka
riktlinjer som ska gélla vid nytecknande av arrendeavtal.

I enlighet med Likstallighetsprincipen som aterfinnes i 2 kap. 3 kommunallagen
(2017:725) ska kommunen behandla sina invanare lika saledes ska upplatelse av
mark genom arrende ske under samma premisser for samtliga invanare.
Upplatelse av mark ska ske till ett marknadsmassigt pris i syfte att uppfylla
reglerna avseende statsstod som aterfinnes i artikel 107—109 i Férdraget om
Europeiska unionens funktionssatt.

Riktlinjer vid nytecknande av arrendeavtal, grundavgift, zoner,
dynamisk taxa, avsteg fran taxan och KPI

Tidigare har kommunen inte tillampat nagra specifika rutiner avseende
prissattning vid nytecknande av arrendeavtal men i syfte att systematisera arbetet
bor féljande rutiner inarbetas.

Vid foregdende upplatelser av arrende har arrendatorn endast betalat en avgift
for sjalva upplatelsen saledes har ingen fast kostnad utgatt for att tacka den
administrativa handléaggningen. Vid nytecknande av arrendeavtal bor kommunen
ta ut en engangsersattning fortsatt kallad grundavgift. Grundavgiften baseras pa
Plan- och bygglovstaxan, och uppgar saledes till 1043 kr per timma. Avgiften ska
sedan multipliceras med antalet nedlagda timmar som det aktuella forfarandet
forknippat till arrendeavtalet uppgatt till. Grundavgiften far dock max uppga till
10 000 kr per arrendeavtal. Grundavgiften regleras arligen med hansyn till
forandringar i konsumentprisindex. Grundavgiften utgar ej vid nytecknande av
avtal till foljd av uppsagning for villkorsandring. Avseende upplatelse av mark till
kolonilotter upplater Strangnas kommun endast mark till kolonilottsféreningar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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saledes utgar en grundavgift till féreningen och inte till den enskilda
lottinnehavaren.

Strangnas kommun bor forslagsvis dven ha ett system med zoner for att
mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden. En
uppdelning bor anses sjalvklar eftersom vissa omraden ar mer attraktiva ur en
upplatelsesynpunkt och bor saledes aven ha en hogre taxa. Uppdelningen bor ske
enligt féljande;

e Zon 1, hamnomradet i Strangnéas och Mariefred.
e Zon 2, mark inom Strangnds kommuns tatorter.
e Zon 3, mark utanfoér Strangnas kommuns tétorter.

Zon 1 utgérs av hamnomradet i Strangnas och Mariefred
Zon 2 utgors av de rodmarkerade omradena

Zon 3 utgdrs av resterande mark

Vid upplatelse av arrende kan de olika forutsattningarna for bland annat marken
variera, saledes bor kommunen dven ha majlighet att forbehalla sig ratten att
bedoma och faststélla varje enskild taxa inom prisspannet utifran féljande
kriterier:

« platsens lage och karaktar
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» tillganglighet och parkeringsmojligheter
e typ av verksamhet

Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markéagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfdra att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomfdras.

I vissa fall kan det, trots mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan, vara svart att
faststalla en adekvat avgift, i sadana fall b6r kommunen ha mojlighet att gora
avsteg fran de faststallda taxorna. Denna mojlighet ska dock endast vara ett
alternativ i de fall forutsattningarna for den aktuella upplatelsen gor att det anses
oskaligt att tillampa taxan. Foljande exempel redogor for nar det ar svart att
tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har lagenhetsarrendet vid
Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet. Arrendeomradet har
en areal om cirka 1 750 kvm och skulle den foreslagna taxan omfatta detta avtal
skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar, vilket inte anses
rimligt. Vid denna typ av upplatelser skulle kommunen behéva franga de
foreslagna taxorna.

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte ar av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Implementering av taxan

Taxan bor forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att bérja med, for
att sedan arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Férslagsvis bor de mer omfattande
arrendeformerna sasom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses 6ver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden saledes anses det lampligt att tillampa den nya
taxan vid nytecknande av avtal oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det
aktuella avtalet har.

Med hansyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och saledes saknar en marknadsmassig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor héjning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Beslutet kommer att medfora 6kade intakter for kommunen. Det &ar svart att gora
en adekvat bedémning avseende hur mycket kommunens intédkter kommer att
Oka om de nya taxorna godké@nns eftersom samtliga avtal har olika avtalsperioder
och taxan i manga hanseenden kommer arbetas med ur ett dynamiskt perspektiv
med prisspann. Nedanstaende exempel kan dock anses véagledande.
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Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
Kolonilotter 0,4 kr/kvm 1043 kr/h 4 kr/kvm per ar
per ar
Lagenhetsarrende | 3,8 kr/kvm 1043 kr/h 5—200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar
Liten brygga 500 1000—2 000 kr/ar +
kr/brygga 500 kr/ar/bat
per ar
Uppléatelse av 17 kr/per ha | 1043 kr/h 40—60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar

Ovriga konsekvenser
Implementering av taxan genom att sdga upp och teckna nya avtal innebér ett
omfattande arbete for mark- och exploateringsenhetens markférvaltare.

Uppfoljning
Mark- och exploateringsenheten verkstaller beslutet och implementerar taxan
succesivt. Taxan uppdateras var femte ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Reviderat forslag — Taxa for arrende i Strangnas kommun,
2022-09-28

Styrdokument, Taxa for arrende i Strangnas kommun, forslag, 2022-09-28
Bilaga, Utredning arrendetaxor Strangnas kommun uppdaterad, 2022-04-26
Styrdokument, Plan- och bygglovstaxa 2020, inklusive kart- och méttaxa,
antagen, 2019-08-19

Protokollsutdrag, KF § 189, 2022-09-26, Taxa for arrende i Strangnds kommun
Protokollsutdrag, KS § 198, 2022-08-31, Taxa for arrende i Strdngnds kommun,
2022-08-31

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
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KF § 189 D.nr. KS/2022:191 - 003

Taxa fOor arrende i1 Strangnas kommun

Beslut

Kommunfullmaktige beslutar att

1. arendet aterremitteras till kommunstyrelsen med hanvisning till KL 5 kap.
1 § andra punkten enligt nedan.

Yrkande
Hugo Rundberg (C) yrkar bifall till ordférandeférslaget.

Beslutsgang
Ordféranden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunfullmaktiges beslut.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och utredning

Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrendeupplatelser, dessa bestar av
saval mindre upplatelser om 5 kvadratmeter som mer omfattande upplatelser om
450 000 kvadratmeter. Intakterna for dessa arrenden uppskattas ar 2022 uppga
till cirka 2 200 000 kronor. Strangnas kommun har tidigare saknat en faststélld
arrendetaxa och eftersom manga av kommunens arrendeavtal ar gamla saknar de
marknadsmassiga avgifter. Under hosten 2021 initierades arbetet med att utreda
samt faststélla vad som &r att betrakta som en marknadsmassig taxa for
upplatelser genom arrende.

| ssmmanhanget ar det viktigt att belysa att taxa for arrende inte ar en
myndighetstaxa utan att kommunen har i egenskap av jordagare tecknar
civilrattsliga avtal.

Arbetet med att ta fram taxorna har bestatt av tre moment. Inledningsvis har
samtliga av kommunens arrenden sammanstéllts i syfte erhalla en medelavgift
for varje arrendeform. Sedan har en omvarldsanalys utférts som bestatt i att
inhdamta information fran andra kommuner och aktérer som upplater mark
genom arrende. Utredningsarbetet visade att Strangnas kommuns
arrendeavgifter hade en lagre medeltaxa n narliggande kommuner och andra
aktorer. Utredningens innehall bearbetades for att avslutningsvis framstalla och
foresla en marknadsmassig taxa for upplatelse av arrende inom Strangnés
kommun, se prisbilagan "Taxa arrende Strangnas kommun”, samt vilka
riktlinjer som ska gélla vid nytecknande av arrendeavtal.
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I enlighet med Likstéllighetsprincipen som aterfinnes i 2 kap. 3 kommunallagen
(2017:725) ska kommunen behandla sina invanare lika saledes ska upplatelse av
mark genom arrende ske under samma premisser for samtliga invanare.
Upplatelse av mark ska ske till ett marknadsmassigt pris i syfte att uppfylla
reglerna avseende statsstod som aterfinnes i artikel 107—109 i Férdraget om
Europeiska unionens funktionssatt.

Riktlinjer vid nytecknande av arrendeavtal, grundavgift, zoner,
dynamisk taxa, avsteg fran taxan och KPI

Tidigare har kommunen inte tillampat nagra specifika rutiner avseende
prissattning vid nytecknande av arrendeavtal men i syfte att systematisera arbetet
bor féljande rutiner inarbetas.

Vid féregaende upplatelser av arrende har arrendatorn endast betalat en avgift
for sjalva upplatelsen saledes har ingen fast kostnad utgatt for att tacka den
administrativa handlaggningen. Vid nytecknande av arrendeavtal bor kommunen
ta ut en engangsersattning fortsatt kallad grundavgift om 10 000 kr for att tacka
kommunens sjalvkostnad for handlaggning av upplatelsen. Grundavgiften utgar
ej vid nytecknande av avtal till foljd av uppsagning for villkorsandring. Avseende
upplatelse av mark till kolonilotter upplater Strangnas kommun endast mark till
kolonilottsforeningar saledes utgar en grundavgift till foreningen och inte till den
enskilda lottinnehavaren.

Strangnas kommun bor forslagsvis aven ha ett system med zoner for att
mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden. En
uppdelning bor anses sjalvklar eftersom vissa omraden ar mer attraktiva ur en
upplatelsesynpunkt och bor saledes aven ha en hogre taxa. Uppdelningen bor ske
enligt foljande;

e Zon 1, hamnomradet i Strangnas och Mariefred.
e Zon 2, mark inom Strangnas kommuns tatorter.
e Zon 3, mark utanfor Strangnas kommuns tétorter.
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Zon 1 utgors av hamnomradet i Strangnas och Mariefred
Zon 2 utgors av de rédmarkerade omradena

Zon 3 utgors av resterande mark

Vid upplatelse av arrende kan de olika forutsattningarna for bland annat marken
variera, saledes bor kommunen dven ha moéjlighet att forbehalla sig ratten att
beddma och faststélla varje enskild taxa inom prisspannet utifran féljande
kriterier:

» platsens lage och karaktar
» tillganglighet och parkeringsmdjligheter
e typ av verksamhet

Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markéagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfora att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomforas.

I vissa fall kan det, trots mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan, vara svart att
faststalla en adekvat avgift, i sadana fall bér kommunen ha mojlighet att goéra
avsteg fran de faststallda taxorna. Denna méjlighet ska dock endast vara ett
alternativ i de fall forutsattningarna for den aktuella upplatelsen gor att det anses
oskaligt att tillampa taxan. Foljande exempel redogér for nar det ar svart att
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tillampa de féreslagna taxorna. Arrendatorn som har lagenhetsarrendet vid
Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet. Arrendeomradet har
en areal om cirka 1 750 kvm och skulle den foreslagna taxan omfatta detta avtal
skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar, vilket inte anses
rimligt. Vid denna typ av upplatelser skulle kommunen behéva franga de
foreslagna taxorna.

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte ar av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Implementering av taxan

Taxan bor forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att bérja med, for
att sedan arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Férslagsvis bor de mer omfattande
arrendeformerna sasom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses dver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden saledes anses det lampligt att tillampa den nya
taxan vid nytecknande av avtal oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det
aktuella avtalet har.

Med hansyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och saledes saknar en marknadsmaéssig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor héjning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Beslutet kommer att medfora 6kade intékter for kommunen. Det ar svart att gora
en adekvat beddmning avseende hur mycket kommunens intdkter kommer att
O0ka om de nya taxorna godkanns eftersom samtliga avtal har olika avtalsperioder
och taxan i manga hanseenden kommer arbetas med ur ett dynamiskt perspektiv
med prisspann. Nedanstaende exempel kan dock anses véagledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
Kolonilotter 0,4 kr/kvm 10 000 vid 4 kr/kvm per ar
per ar nytecknande
Lagenhetsarrende | 3,8 kr/kvm 10 000 vid 5—200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar nytecknande
Liten brygga 500 kr/brygga | Utgar ej 1000—-2 000 kr/ar + 500
per ar kr/ar/bat
Upplételse av 17 kr/per ha 10 000 vid 40-60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar nytecknande
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Ovriga konsekvenser
Implementering av taxan genom att sdga upp och teckna nya avtal innebér ett
omfattande arbete for mark- och exploateringsenhetens markférvaltare.

Uppfdéljning
Mark- och exploateringsenheten verkstéller beslutet och implementerar taxan
succesivt. Taxan uppdateras var femte ar.

Beslutsunderlag

Ordférandeforslag gallande taxa for arrende i Strangnas kommun, 2022-09-22
Protokollsutdrag, KS § 198, 2022-08-31, Taxa for arrende i Strangnds kommun,
2022-08-31

Styrdokument, Taxa for arrende i Strangnas kommun, foérslag, 2022-04-26
Bilaga, Utredning arrendetaxor Strangnas kommun, 2022-04-26

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunstyrelsen 2022-08-31
1/5

KS §198 D.nr KS/2022:191 - 003

Taxa fOor arrende i1 Strangnas kommun

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att

1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-04-26, med
foljande andringar:

a. Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk
arbetstidskostnad, dar forvaltningen far i uppdrag att faststélla en
modell for timpris. Avgiften ska max vara 10 000 kr.

2. taxan ska galla fran och med 2023-01-01.

Yrkanden
Maria Nerby (C) yrkar pa foljande andring:

1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-04-26, med
foljande &ndringar:
a) Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk

arbetstidskostnad, dar forvaltningen far i uppdrag att faststélla en
modell for timpris. Avgiften ska max vara 10 000 kr.

b) Inga hdjningar av anlaggningsarrende for fiske eller jordbruk ska
genomforas, da dessa arrenden ar av vikt for kommunens
beredskap och lokala livsmedelsforsorjning.

Catharina De Geer (KD), Sofia Konberg (L) och Bjorn Karlsson (SD) yrkar bifall
till Maria Nerbys (C) andringsyrkande.

Jacob Hoégfeldt (M) och Anders Harnbro (S) yrkar bifall till Maria Nerbys (C)
andringsyrkande attsats 1 a.

Maria Nerby (C) yrkar bifall till attsats tva.

Beslutsgang
Ordféranden staller avslag mot bifall till Maria Nerbys (C) andringsyrkande
attsats 1 a och finner att kommunstyrelsen bifaller férslaget.

Ordféranden staller avslag mot bifall till Maria Nerbys (C) andringsyrkande
attsats 1 b och finner att kommunstyrelsen avslar forslaget.

Ordféranden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunstyrelsens beslut.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och utredning

Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrendeupplatelser, dessa bestar av
saval mindre upplatelser om 5 kvadratmeter som mer omfattande upplatelser om
450 000 kvadratmeter. Intakterna for dessa arrenden uppskattas ar 2022 uppga
till cirka 2 200 000 kronor. Strangnas kommun har tidigare saknat en faststalld
arrendetaxa och eftersom manga av kommunens arrendeavtal ar gamla saknar de
marknadsmassiga avgifter. Under hosten 2021 initierades arbetet med att utreda
samt faststélla vad som &r att betrakta som en marknadsmassig taxa for
upplatelser genom arrende.

I ssmmanhanget ar det viktigt att belysa att taxa for arrende inte ar en
myndighetstaxa utan att kommunen har i egenskap av jordagare tecknar
civilrattsliga avtal.

Arbetet med att ta fram taxorna har bestatt av tre moment. Inledningsvis har
samtliga av kommunens arrenden sammanstéllts i syfte erhalla en medelavgift
for varje arrendeform. Sedan har en omvarldsanalys utforts som bestatt i att
inhdamta information fran andra kommuner och aktérer som upplater mark
genom arrende. Utredningsarbetet visade att Strangnas kommuns
arrendeavgifter hade en lagre medeltaxa an narliggande kommuner och andra
aktorer. Utredningens innehall bearbetades for att avslutningsvis framstalla och
foresla en marknadsmassig taxa for upplatelse av arrende inom Strangnas
kommun, se prisbilagan "Taxa arrende Strangnas kommun”, samt vilka
riktlinjer som ska galla vid nytecknande av arrendeavtal.

I enlighet med Likstéllighetsprincipen som aterfinnes i 2 kap. 3 kommunallagen
(2017:725) ska kommunen behandla sina invanare lika saledes ska upplatelse av
mark genom arrende ske under samma premisser for samtliga invanare.
Upplatelse av mark ska ske till ett marknadsmassigt pris i syfte att uppfylla
reglerna avseende statsstod som aterfinnes i artikel 107—109 i Férdraget om
Europeiska unionens funktionssatt.

Riktlinjer vid nytecknande av arrendeavtal, grundavgift, zoner,
dynamisk taxa, avsteg fran taxan och KPI

Tidigare har kommunen inte tillampat nagra specifika rutiner avseende
prissattning vid nytecknande av arrendeavtal men i syfte att systematisera arbetet
bor féljande rutiner inarbetas.

Vid féregaende upplatelser av arrende har arrendatorn endast betalat en avgift
for sjalva upplatelsen saledes har ingen fast kostnad utgatt for att tacka den
administrativa handlaggningen. Vid nytecknande av arrendeavtal bor kommunen
ta ut en engangsersattning fortsatt kallad grundavgift om 10 000 kr for att tacka
kommunens sjalvkostnad for handlaggning av upplatelsen. Grundavgiften utgar
ej vid nytecknande av avtal till foljd av uppsagning for villkorsandring. Avseende
upplatelse av mark till kolonilotter upplater Strangnas kommun endast mark till
kolonilottsforeningar saledes utgar en grundavgift till foreningen och inte till den
enskilda lottinnehavaren.
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Strangnas kommun bor forslagsvis dven ha ett system med zoner for att
mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden. En
uppdelning bor anses sjalvklar eftersom vissa omraden ar mer attraktiva ur en
upplatelsesynpunkt och bor saledes aven ha en hogre taxa. Uppdelningen bor ske
enligt foljande;

e Zon 1, hamnomradet i Strangnéas och Mariefred.
e Zon 2, mark inom Strangnas kommuns tatorter.
e Zon 3, mark utanfor Strangnas kommuns tatorter.

Zon 1 utgors av hamnomradet i Strangnas och Mariefred
Zon 2 utgors av de rodmarkerade omradena

Zon 3 utgdrs av resterande mark

Vid upplatelse av arrende kan de olika forutsattningarna for bland annat marken
variera, saledes bor kommunen dven ha mojlighet att forbehalla sig ratten att
bedoma och faststélla varje enskild taxa inom prisspannet utifran féljande
kriterier:

« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet och parkeringsmajligheter
e typ av verksamhet
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Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfora att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomforas.

I vissa fall kan det, trots mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan, vara svart att
faststalla en adekvat avgift, i sadana fall bor kommunen ha mojlighet att gora
avsteg fran de faststallda taxorna. Denna mojlighet ska dock endast vara ett
alternativ i de fall forutsattningarna for den aktuella upplatelsen gor att det anses
oskaligt att tillampa taxan. Foljande exempel redogor for néar det ar svart att
tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har lagenhetsarrendet vid
Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet. Arrendeomradet har
en areal om cirka 1 750 kvm och skulle den féreslagna taxan omfatta detta avtal
skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar, vilket inte anses
rimligt. Vid denna typ av upplatelser skulle kommunen behoéva franga de
foreslagna taxorna.

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte ar av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Implementering av taxan

Taxan bor forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att borja med, for
att sedan arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Forslagsvis bér de mer omfattande
arrendeformerna sasom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses 6ver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att [6pa ut med tiden saledes anses det lampligt att tillampa den nya
taxan vid nytecknande av avtal oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det
aktuella avtalet har.

Med hansyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och saledes saknar en marknadsmassig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor héjning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Beslutet kommer att medfora 6kade intakter for kommunen. Det ar svart att gora
en adekvat beddmning avseende hur mycket kommunens intdkter kommer att
O0ka om de nya taxorna godkanns eftersom samtliga avtal har olika avtalsperioder
och taxan i manga hanseenden kommer arbetas med ur ett dynamiskt perspektiv
med prisspann. Nedanstaende exempel kan dock anses véagledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
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Kolonilotter 0,4 kr/kvm 10 000 vid 4 kr/kvm per ar
per ar nytecknande
Légenhetsarrende | 3,8 kr/kvm 10 000 vid 5-200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar nytecknande
Liten brygga 500 kr/brygga | Utgar ej 1000-2 000 kr/ar + 500
per ar kr/ar/bat
Upplatelse av 17 kr/per ha 10 000 vid 40-60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar nytecknande

Ovriga konsekvenser

Implementering av taxan genom att saga upp och teckna nya avtal innebér ett

omfattande arbete for mark- och exploateringsenhetens markforvaltare.

Uppfoljning

Mark- och exploateringsenheten verkstéller beslutet och implementerar taxan

succesivt. Taxan uppdateras var femte ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande arrendetaxor Strangnas kommun, 2022-04-26

Styrdokument, Taxa for arrende i Strangnas kommun, férslag, 2022-04-26

Bilaga, Utredning arrendetaxor Strangnas kommun, 2022-04-26

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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