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Handliggare
Carin Berglund Socialndimnden
0152-296 57

Information om bostad med sarskild service enl. 9§9p LSS
i form av servicebostad, Servicebostad 2

Forslag till beslut
Socialndmnden beslutar att

1. ldgga information daterad 2023-02-14 till handlingarna.

Beskrivning av drendet

Socialkontoret har gjort prognoser for att kartlagga behovet av sirskilda boenden
enl. 989p LSS (Lag om stdd och service for vissa funktionshindrade). Prognoserna
visar att det finns behov av tre serviceboenden med vardera 10-12 lagenheter
under de niarmaste aren. Det har gjorts bestillningar till SFAB Strangnis bostads
AB) avseende tre boenden.

Den forsta bestillningen av boende har kommit s langt att boendet ar under
produktion och berdknas vara klart i mars 2024. Boendet kommer att ligga pa
Tostero.

Den andra bestillningen som kallas for Servicebostad 2, behandlades av
strategiska planeringsgruppen 2022-12-13. Det beslutades att gora en sa kallad
hyresvardsupphandling eftersom de tomter som SFAB har att tillga ligger inom
Strangnas tatort och det finns en 6nskan bade fran socialkontoret och berérda
brukarforeningar att etablera LSS boenden i andra delar av kommunen.

SFAB, som i detta projekt foretrads av konsultforetaget AFRY, gar ut med en
upphandling i borjan av mars 2023.

Barnkonsekvenser
Beslutet innebar inga barnkonsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Uppfdljning
Ingen uppfoljning kravs.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 www.strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00
645 80 Stréangnas
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Beslutsunderlag
Rapport, Information till socialnimnd, 2023-02-14
Beskrivning, Verksamhetsbeskrivning, 2021-11-29

Beslutet skickas till

Marjo Savelius
Socialchef
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RAPPORT
Socialkontoret Dnr SN/2020:541
Administrativa enheten 2023-02-14
1/2
Handlédggare
Carin Berglund Socialnimnden

Tel. 0152-292 99

Information om bostad med sarskild service enl. 9§9p LSS i
form av servicebostad, Servicebostad 2

Bakgrund:
Socialkontorets verksamhetsomrade funktionshinderomsorg bestillde 2021-01-11

ett serviceboende med 10-12 lagenheter. Verksamheten har gjort en prognos som
stracker sig over perioden 2017 till 2027 och man bedomde att behov skulle
finnas av tre nya servicebostader under de kommande &ren. Senare prognoser
gjorda av socialkontoret styrker dessa prognoser och idag, februari 2023, finns
det 30 externa placeringar av personer med beslut om boende enligt LSS
lagstiftning och 2 externa placeringar enl. SoL.. Externa placeringar kostar
Strangnas kommun mellan 1 800 kr — 15 938 kr dygnet.

Det forsta av de tre boendena ar efter beslut i SN 2022-01-26 och i KS i 2022-03-
30 under produktion och berdknas vara klart i mars 2024. Boendet kommer att
byggas pa Tostero, Strangnés och har arbetsnamnet Smérsoppen.

Aktuell situation:

Den andra bestillningen, som kallas for Servicebostad 2, behandlades av
strategiska planeringsgruppen 2022-12-13. Det beslutades att gora en sa kallad
hyresvardsupphandling eftersom de tomter som SFAB har att tillga ligger inom
Strangnas tatort och det finns en 6nskan bade fran socialkontoret och berorda
brukarforeningar att etablera LSS boenden i andra delar av kommunen.
Hyresvardsupphandling innebar att SFAB bade upphandlar hyreskontraktet och
entreprenaden tillsammans. I upphandlingsdokumentet anges att man soker en
anbudsgivare som har tillgang till en lokal eller fastighet inom ett begransat
geografiskt omréde. En verksamhetsbeskrivning och en funktionsbeskrivning
bifogas upphandlingsdokumenten. Intresserade byggforetag far komma in med
anbud pa hur man kan utforma ett boende enligt de beskrivna behoven.

SFAB, som i detta projekt foretrads av konsultféretaget AFRY, gar ut med en
upphandling i borjan av mars 2023.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas
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Socialkontoret
Administrativa enheten

RAPPORT

Dnr SN/2020:541

2023-02-14
2/2
Ekonomi:
Projektledare har tagit fram foljande kalkyl:
Kassaflode for 25 ar i tkr
Inflation 2% 5% 10%
Alt.hyra a/ hyresniva 2 400 kr/m2 57 200 78 700 140 000
b/ hyresniva 2 000 kr/m2 46 500 64 200 114 080
Rianta
Alt . aga 4% 6% 10%
46 600 58 000 80 800

Projektledare forordar hyresviardsupphandling om boendet ska kunna tas i bruk

november 2024.

Strangnas 2023-02-14

Carin Berglund
Utvecklare/lokalsamordnare

Strangnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907

Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas




Verksamhetsbeskrivning -
Servicebostad LSS
2021-11-29
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1. Inledning

Bostad med sirskild service enligt Lagen om stod och service for vissa
funktionshindrade (LSS) ar en insats kommunen enligt lag skyldig att erbjuda.
LSS lagstiftningen ar en sa kallad rattighetslag som kompletterar
Socialtjanstlagen (SoL) och Halso- och sjukvardslagen (HSL). Malet med LSS
lagstiftningen ar att se till individen far mgjlighet att leva som andra.

Det finns tva olika former av bostad med sarskild service:

« Gruppbostad — brukare bor i ligenheter som ligger i en gemensam fastighet,
med plats for 4-6 personer.

« Servicebostad — brukare bor i egen bostad/lagenhet. Har gemensamhetslokal i
nirheten av ligenheterna och det finns cirka 8-12 platser.

Strangnas kommun har idag flertalet gruppbostdder men endast en servicebostad
enligt LSS. De verksamheter som finns idag ar ytterligheter da det antingen ar
gruppbostad da alla lagenheter finns under samma tak eller servicebostaden pa
Oxhagsvagen dar det kravs formaga att kunna soka upp personal pa ett langre
avstand. For att mota individuella behov behover det finnas flera servicebostiader
med olika utféranden.

2. Syfte med verksamhetsbeskrivningen

Alla manniskor behover ett hem dar man kanner sig trygg och kan kalla sitt eget.
Verksamhetsbeskrivningen ar ett inriktningsdokument och syftar till att viagleda
vid planeringen av bostad med sirskild service samt ge en bredare forstaelse for
den verksamhet som bedrivs. Detta tar sig uttryck i olika rumsliga och tekniska
l6sningar i savil ldgenheter, som i gemensamma utrymmen. En bostad med
sarskild service ar ocksa en arbetsplats som ska planeras sa att personal far basta
mojliga forutsiattningar att utfora sitt arbete i enlighet med verksamhetens
riktlinjer och gillande lagstiftning.

Den hir beskrivningen ar framtaget for planering av:
Servicebostader LSS

3. Funktionskrav for servicebostad

Servicebostad dr en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt boende i egen
lagenhet och en ldgenhet i gruppbostad. En servicebostad bestér av 10-12
lagenheter. Lagenheterna ar ofta anpassade efter den enskildes behov och ligger
samlade i samma trappuppgéng eller kringliggande hus.



| 6)

STRANGNAS KOMMUN

Utover lagenheterna ska det finnas ett gemensamt utrymme samt
personalutrymmen i ndra anslutning, cirka 200 meter.

Det ar av vikt att det finns tillgéng till kollektivtrafik som avgér regelbundet i
naromradet dd brukarna inom en servicebostad ofta anvander lokalbuss som
transportmedel.

3.1 Allméanna krav

Huset i sin helhet ska vara anpassat for personer med funktionsnedséattning och
gallande lagstiftning om tillgdnglighet och brandskydd ska tillaimpas. Om
servicebostaden utformas i flera vaningar behover hiss finnas for att 6ka
tillgangligheten.

Lagenhetens storlek och utformning har betydelse for personalens mgjligheter att
arbeta tillsammans med hyresgisten i lagenheten. Det ska finnas tillrackligt
utrymme for att kunna stodja hyresgisten med till exempel matlagning.
Utformningen ar darmed viktig saval for hyresgastens enskilda behov som ur
arbetsmiljoperspektiv.

I verksamheten ska det finnas tillgang till wifi for att underlatta det dagliga
arbetet samt ge forutsattningar for tekniska hjalpmedel.

Det ar viktigt att servicebostaden placeras i vanliga bostadsomraden och bor
utformas och lokaliseras sa att de inte far en institutionell pragel eller ligger i for
nara anslutning till andra sarskilda boenden eller andra boendeformer kopplade
till kommunala insatser.

3.2 Utomhusmiljo

Liagenheterna kan med fordel ha tillgang till mindre egen uteplats eller balkong.
Dessa ska i sddant fall byggas med négon form av insynsskydd och avgransning
till grannar och allmén mark. Nagot slags tak eller skydd mot stark sol pa en del
av uteplatsen bor inga. Uteplats ska ha en belysning som gar att styra fran
lagenheten.

Fastighetsagaren har ansvar att skapa forutsattningar for god framkomlighet till-,
fran- och kring fastigheten under hela aret. Utrymme ska finnas for sophantering
och kallsortering.

I angriansning ska det finnas 3-4 bilparkeringsplatser som ar till for
verksamheten. Anvisad cykelparkering ska finnas pa tomten.

Till varje lagenhet, samt en for verksamheten, ska det finnas antingen brevinkast
alternativt fristdende brevlador med 13s i anslutning till fastigheten.
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Uteplats/altan

Det ska finnas en uteplats/altan med direkt anslutning fran
gemensamhetsutrymmet med minimal nivaskillnad mellan inom- och utomhus
samt utan eller liten nivaskillnad mellan altan och mark. Vid eventuell
nivaskillnad mellan altan och mark ska racke finnas. Uteplatsen forses med
vindskydd och uppfors delvis forsedd med tak samt materialval som ar halkfritt.
Dorren ut till uteplatsen kan med fordel vara en dubbeldorr. Uteplatsen ska vara
tillrackligt stor for att social samvaro for ungefar 10-12 personer det ska fa plats
att till exempel kunna grilla, dta gemensamma maltider eller spela spel.

Férrad
Till samtliga lagenheter ska forrad finnas samt ett forradsutrymme for
verksamheten.

3.3 Inomhusmiljo

Servicebostadens gemensamma utrymmen ska ge ett ombonat intryck gillande
farger, former och utformning men samtidigt vara langsiktigt héllbara. Enligt
forskning ska fargerna i det gemensamma utrymmena vara mjuka naturliga
pasteller och jordfarger.

Ljudkrav
I personalens kontor och personalrum kraver extra atgarder for att undvika
ljudoverforing eftersom utrymmet anvands for samtal som ar sekretess.

Luftomsattning/temperatur
Ventilationen i ytor for gemensam samvaro ska anpassas for ca tolv personer.
Personalutrymmet ska anpassas for ungefar 8-10 personer.

Fénster och belysning

Fonster i det gemensamma utrymmet ska forses med solavskdrmning till exempel
persienner eller markiser. Nar det finns mojlighet onskas att fonster ska placerar
pa fler an ett viderstreck.

Fastighetsdgaren forutsitts bistd med montering av takarmatur i fastigheten vid
inflyttningstillfallet eftersom kravet pa sprinkler medfér behov av akustikplattor i
tak for att dolja montering av sprinkler. Belysningen i de gemensamma
utrymmena ska vara dimbara. Lysror ska undvikas.
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Gemensamma ytor

Det gemensamma samvaroutrymmet ska vara centralt placerat med plats for TV,
fatoljer, soffgrupp med mojlighet for social samvaro. Utrymmet ska dven vara
utrustad med horselslinga och ska utformas som standard med akustikplattor i
tak.

I angransning till det gemensamma utrymmet 6nskas det finnas ett mindre
aktivitetsrum samt ett kok.

Gemensamt kok

Koksstandard enligt vanlig lagenhetsstandard med kyl/sval och frys, spis med
ugn, spisflakt, mikrovagsugn, diskmaskin samt koksskap och lador varav en lada
som dr lasbar (for knivar och andra vassa foremal). Koksluckorna ska ha synliga
handtag sa att det ar visuellt ar enkelt att se hur de ska 6ppnas och stingas. Det
ska dven finnas ett 1asbart skap for forvaring av t.ex. diskmaskinstabletter och
andra kemikalier. Diskmaskinen ar forhojd 50 centimeter. Koket ska vara
utrustat med spisvakt samt eluttag med timer. I koket ska det kunna vistas cirka
2-5 personer samtidigt. Ett koksbord ska fa plats for gemensamma maltider for
sammanlagt ca 12 personer.

Material och farg

Golvmaterialet ska vara av taligt material med farg som ger en ombonad kénsla
med sa lite monster som mojligt. Golvet kan med fordel vara nagot som till
utseendet pdminner om tragolv dar mgjlighet finns. Fargsiattningen pa viggarna
far girna vara i dova pasteller eller jordfarger.

Tvattstuga
Det ska finnas tillgang till en allmén tvittstuga som ar mgjlig att boka for
hyresgaster i fastigheten.

3.4 Brukarens liagenhet

Brukarens lagenhet ska klassas som fullviardig bostad enligt Boverkets byggregler.
Det ska finnas ett badrum med dusch, ett rum for samvaro och antingen sovalkov
eller sovrum. Ett kok i del av 6ppen planlésning eller som ett eget rum.
Lagenheterna kan vara klassade som enrumslagenheter eller tvarumslagenheter.
I detta boende bor tva lagenheter vara tvarumslagenheter.

Brukaren ska ga in till sin lagenhet direkt utifran genom egen entré med
namnskylt och ringklocka. Entrén ska leda in till en hall dar enklare férvaring och
mojlighet att hanga av sig ytterkladerna ska finnas
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Val av viggmaterial ar ocksa att beakta da det manga ganger kravs personliga
anpassningar sdsom handtag eller andra tekniska hjalpmedel som ska fastas i
vagg och vara sikrade. Brukaren ska uppleva lagenhetens utformning som
trivsam och latt att moblera. Fargerna i lagenheten far girna vara i dova pasteller
eller jordfarger. Golvet kan med fordel vara nagot som till utseendet piminner
om tragolv.

Samtliga lagenheter ska ha garderober och ett lasbart stidskép dar medicinskap
(godkant av Medicinskt ansvarig sjukskoterska, MAS) ska placeras.

Bredband ska vara installerat i fastigheten och begransad mangd WIFI ska inga
for att kunna hantera digitala hjalpmedel. I grundhyran ingar ett basutbud
gillande tv-kanaler och brukaren far sjilv teckna utokat utbud.

Kok

Liagenhetens kok ska utformas enligt vanlig lagenhetsstandard med kyl/sval och
frys, spis med ugn och spisflakt. Samt koksskép och lador varav en ldda som ar
lasbar (for knivar och andra vassa foremal). Koksluckorna ska ha synliga handtag
sa att det visuellt ar enkelt att se hur de ska 6ppnas och stiangas. Koket ska vara
utrustat med spisvakt samt eluttag med timer. I koket ska det kunna vistas 2
personer.

Badrum/RWC

Badrummet ska innehalla toalett, dusch, spegel, larmknapp samt majlighet for att
kunna hinga upp handdukar. Brukaren kan sjilv kdpa en egen tvattmaskin och
det ska darfor vara forberett med plats och vatten/avlopp for att enkelt kunna
installera i efterhand. Toalettstol ska vara handikappanpassad och placerad enligt
standard for vardnéra arbete.

Det ska finnas en monterad skena forberett for duschdraperi i badrummet och
det ska aven finnas ett stodhantag i duschen. For att minska risken att skada sig i
badrummet ska golvmaterialet vara halksiaker matta.

Over handfatet ska spegel och belysning finnas. I nira anslutning ska det finnas
badrumsskap samt eluttag.

Béade blandare i dusch och handfat ska stillas in sa att vattnet inte kan na for hog
temperatur.
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3.5 Personalrum/uppehdllsrum

Personalens uppehéllsrum anvinds for rast och méten. Rummet ska vara
utformat for moblering 1amplig for maltider och rast for ca 2-3 personer
samtidigt samt utrymme for mojlighet till méte for ca 8-10 personer. I
personalutrymmet ska det finnas plats for minst 8 lasbara kladskap. Det ska
ocksa finnas ett mindre rum i anslutning till personalrummet som ska kunna
anviandas som vilrum/jourrum. I rummet ska det finnas utrymme for en ca 90 cm
sing, forvaring for singklader och arbetsklader samt mgjlighet for ombyte.

I personalrummet ska finnas tillgang till ett mindre kok med férvaring, kyl och
frys, diskmaskin och plats for mikrovagsugn.

Det ar av vikt att personalens utrymmen klarar ljudkrav for kiansliga samtal med
krav pa diskretion och sekretess.

Kontor

I kontorsutrymmet ska finnas plats for lasbart skdp om cirka 50 centimeter med
hyllplan for forvaring av lakemedel vars nyckel hanteras av delegerad personal.
Kontoret ska utformas med mojlighet att moblera med tva skrivbord, ett
arkivskdp med tva 1ddor samt forvaringsmdojligheter. Utformningen ska dven losa
placering for nyckelskap samt whiteboardtavla. Kontoret ska klara ljudkrav for
kinsliga samtal med krav pa diskretion och sekretess.

Kontoret ska vara utrustat med datauttag for uppkoppling mot kommunens
datorer. Det ska finnas uppsikt 6ver samvaroutrymmen fran kontoret. Tva till
fyra medarbetare ska kunna vistas i kontoret samtidigt och ventilationen
anpassas till detta.

Foérvaring

I anslutning till personalutrymmet behover mgjlighet till forvaring kunna ske.
Det ar forvaring av diverse hygienartiklar sa som plasthandskar, plastforkladen
och rengoringsmedel. Aven stidutrustning s& som dammsugare och golvmopp.

WC/dusch fér personal

I personalrum/uppehéllsrum ska en WC med dusch finnas for personal.
Duschskena for duschdraperi ska finnas monterad. Det ska dven finnas en
tvattmaskin som garanterar att hélla 60 grader vid tvitt samt utrymme for
tvattkorg med lock i narheten.

4. Brandskydd och sdkerhet
Brandskyddet ska utformas enligt gallande krav for behovsprovat sarskilt boende.
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I verksamheten finns det behov att siakra brukarens mojlighet att tillkalla hjalp
genom larmanrop till personal via larmknapp. Larmanropen skall motas av
personal i en larmmottagare/handenhet dar tvavigskommunikation kan
upprattas.

Dorrar till personalutrymmen och forrad ska ingd i servicebostadens ldsschema.
Dorr ut till uteplatsen forses med cylinder for nyckel och med mgjlighet att
oppnas fran bade ut- och insida. Jordfelsbrytare monteras.
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