@ @

s
|

STRANGNAS KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG
Kommunstyrelsen 2024-05-03

1/2
KS § o1 Dnr KS/2024:56 — 003

Revidering - Riktlinjer for markanvisningar i Strangnas
kommun

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta att

1. upphava riktlinjer for markanvisningar antagna av
kommunfullméaktige 2018-01-29,

2. anta riktlinjer for kommunala markanvisningar Strangnas
kommun enligt forslag daterat 2024-02-02.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Med hinsyn till det rddande laget kopplat till den organiserade brottsligheten
behover kommunen nu vita brottsforebyggande atgarder for att sdkerstilla att
kommunen samarbetar med ratt exploatorer.

Den nu gallande riktlinjer for kommunala markanvisningar beslutad av
kommunfullmaktige 2018-01-29, saknar det stod som kommunen behover for
att kunna vidta dessa brottsférebyggande atgiarder. Av den anledningen behover
riktlinjerna revideras.

Revideringen syftar till att stilla hogre krav pa exploatorer gillande framst
ekonomisk stabilitet. Vid bedomning av kravuppfyllnad avseende ekonomiska
stabilitet ska en oberoende motpartsgranskning genomforas som underlag till
bedomningen, savida det inte 4r uppenbart att en sddan granskning saknar
betydelse. Detta ska ge kommunen mojlighet att neka och avsluta
markanvisningar nar exploatoren inte uppfyller de krav som stills om bland
annat ekonomisk stabilitet.

Riktlinjerna har aven kompletterats med mer innehall och stédjande text som ar
av betydelse infor att kommunen ska ingéd markanvisningsavtal med en
exploator.

I arbetet med revideringen av riktlinjerna har forvaltningen hamtat inspiration
och formuleringar fran framst Sédertilje kommuns markanvisningspolicy som
ligger i framkant i arbetet med att motverka den organiserade brottsligheten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Férandringar
Mindre justeringar och tilligg under rubrikerna:

- Bakgrund och syfte

- Kommunens mal med markoverlatelser

- Kommunens utgéngspunkter for upprattande av markanvisningsavtal
- Beslut om tilldelning av markanvisning och val av exploator

Nya rubriker med ny text:

- Kommunens mal med riktlinjerna

- Krav pa ekonomisk stabilitet och 1amplighet
- Krav pa bebyggelse av god kvalitet

- Krav pa hallbart byggande

- Ekonomiska ataganden

Riktlinjerna innehéller i 6vrigt samma grundinnehéll som tidigare version.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Uppfoljning
Riktlinjerna giller tills vidare och revideras vid behov eller da ny lagstiftning
pakallas. Uppfoljning av dokumentet gors vart annat ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande riktlinjer for kommunala markanvisningar, 2024-03-18
Styrdokument, Riktlinjer for kommunala markanvisningar i Strangnas
kommun, forslag, 2024-02-02

Styrdokument, Riktlinjer for kommunala markanvisningar, antagen, 2017-11-16

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige

Mark- och exploateringsenheten for kinnedom
Kommunrevisionen for kinnedom

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutad nar: 2024-XX-XX § X
Beslutad av Kommunfullmaktige
Diarienummer: KS/2024:56 - 003
Ersitter: Riktlinjer for kommunala markanvisningar beslutad av
kommunfullmaktige 2018-01-29 § 13
Giller for: Kommunstyrelsen samt mark- och
exploateringsenheten
Galler fr o m: 2024-XX-XX
Giller t o m: Tills vidare

Dokumentansvarig: Mark- och exploateringschef

Uppféljning: Vartannat ar

Riktlinjer for markanvisningar i Strangnas
kommun

Riktlinjerna syftar till att tydliggora Strangnas kommuns arbete med
markanvisningar.
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Bakgrund och syfte

Strangnis kommun arbetar med markanvisningar i enlighet med lagen
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

Med markanvisning avses i denna lag "en overenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensamrdtt att under en begrdnsad tid och
under givna villkor forhandla med kommunen om dverldtelse eller upplatelse av
ett visst av kommunen dgt markomrdade for bebyggande”, se 1 § lagen om
riktlinjer for kommunala markanvisningar.

Enligt lagstiftningen ska riktlinjerna innehalla "kommunens utgangspunkter och
mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande,
handldggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprissdttning”, se 2 § lagen om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

Riktlinjerna for markanvisning ska betraktas som vigledande och ska tillampas
vid samtliga exploateringar for bostadsdndamal, centrumverksamhet/handel,
verksamhetsmark och allmannyttiga lokaler som sker i samband med en
markanvisning eller en forsaljning av kommunaldgd mark.

Forbehall

Strangnis kommun forbehéller sig ratten att i enskilda fall franga riktlinjerna om
det foreligger sarskilda skil och om det ar motiverat for att pa ett indamalsenligt
satt kunna genomfora en detaljplan.
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Strangnds kommuns malsattning

Riktlinjen
Strangnis kommun har som mal och ambition att riktlinjerna ska bidra till att;

o Oka bostadsbyggande och verksamhetsetableringar i kommunen

e Minska klimatpéverkan och resursanvandning frdn byggnation
pa kommunens mark.

e Friamja en hallbar stadsplanering och motverka alla former av
segregation

e Fordela marken pa ett rattvist satt som gynnar aktorer genom en
transparent, tydlig och forutsagbar process

e Motverka ekonomisk brottslighet

Markoverlatelser

Kommunen dger mark inom planerade utvecklingsomréaden for bostader och
verksamheter. Ett av kommunens syften med att 4ga mark ar for att sakerstilla
att kommunen utvecklas i enlighet med kommunens 6vergripande mél och
vision.

Genom markanvisningar fordelas kommunigd mark till olika intressenter for
byggnation. Kommunen strivar efter en variation i bostadsbyggandet med en
balans mellan olika upplételseformer och olika aktorer.

For att sakerstilla en utveckling i 6verensstimmelse med kommunens
overgripande mal, ar det viktigt att tilldelningen av kommunal mark sker i
samspel med kommundévergripande strategidokument sdsom 6versiktsplan med
fordjupningar, klimat- och energiplanen, detaljplaneprogram, riktlinjer for
bostadsforsorjning samt riktlinjer for klimatpaverkan och resurseffektivitet vid
byggnation Vilka policys, styrdokument och riktlinjer som ar relevant for
projektet fortydligas i avtal.
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Kommunens utgdngspunkter for upprittande av
markanvisningsavtal

Vid alla markanvisningar stiller kommunen krav pa att exploatoren har den
kompetens, ekonomiska stabilitet och ldngsiktiga intresset som kravs for att
kunna genomfoéra projektet.

Nir en exploator tilldelas en markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal som
géller i upp till tva ar eller tills dess detaljplan for markanvisningen vinner laga
kraft. Efter avtalstidens utgang har kommunen ritt att gora en ny markanvisning
eller att forlanga avtalet. Om ett avtal om markoverlatelse inte traffats inom
avtalsperioden ar kommunen fri att gora en ny markanvisning. Forlangning kan
dock medges om forseningen beror pa omstandigheter som exploatoren inte
rader over.

Senast pa den dag da markanvisningen upphor ska avtal om markoverlatelse
tecknas. Om avtal inte kan traffas har kommunen ratt att gora en ny
markanvisning till en annan part.

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas till annan part utan kommunens
skriftliga medgivande. Kommunen har ritt att villkora avtalen med
viten/tillaggskopeskilling i syfte att motverka 6verlatelser utan kommunens
medgivande, dven efter markforsiljning. Kommunen har dven ritt att villkora
avtalen med vite i syfte att markanvisningen ska foljas.

Exploatoren ska under hela markanvisningstiden uppfylla de krav som stills i
riktlinjerna och undertecknade avtal. Kommunen har ratt att aterta en
markanvisning under avtalsperioden om exploatoren uppenbart inte foljer
samtliga krav, avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det
sdtt som avsags vid markanvisningen.

Krav pa ekonomisk stabilitet och lamplighet
Innan kommunen gar vidare med tilldelning av markanvisning kraver
kommunen att vissa kriterier for ekonomisk stabilitet ar uppfyllda.

Enligt Strangnis kommuns definition innefattar ekonomisk stabilitet hos en
exploator tydliga dgarforhallanden, god koncernstruktur, en stark ekonomi och
transparent finansiering, en vandelsfri organisation samt genomférandeforméaga
och projekterfarenhet. Samt att verksamheten och tidigare projekt ar fri fran
tvister och brottsmisstanke.

For att motverka att kommunen gor affdrer med exploatorer som omfattas av
kriminell verksamhet ska kommunen infér kommande markanvisningar och
markdverlatelser undersoka motparten utifrén stillda krav. Exempel pd kriminell
verksamhet kan vara penningtvitt, finansiering av terrorism, korruption och
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organiserad brottslighet. Bedomningen/granskningen sker utifrdn myndigheters
uttalanden och rekommendationer.

Vid bedomning av kravuppfyllnad avseende exploatorens ekonomiska stabilitet
och ovrig lamplighet ska en oberoende motpartsgranskning genomforas som
underlag till bedomningen, sédvida det inte ar uppenbart att en sidan granskning
saknar betydelse. Vid en motpartsgranskning bor dven foretradarna, bolaget och
dess koncern granskas liksom var finansiering for projektet kommer ifran.
Genomforda motpartsgranskningar ar skyddade i enlighet med 19 kap. 3 §
Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Exploatoren ska, om kommunen begar det, lamna in de underlag som behovs till
motpartsgranskningen och kommunens bedomning. Dessa underlag kan
inkludera exempelvis delarsbokslut, kreditupplysningar, finansieringsplan,
referenser pa/av liknande byggnationer, projekt med mera.

Motpartsgranskningen genomfors innan markanvisningen tilldelas.

Krav pa bebyggelse av god kvalitet

For att fa en markanvisning, kopa kommunaldgd mark eller erhélla en upplatelse
maste exploatoren kunna pavisa sin forméaga att fardigstilla bebyggelse av det
som Strangnis kommun bedomer som god kvalitet. Vid bedomningen kan
kommunen ta hiansyn till tidigare genomforda projekt med avseende pa kvalitet,
utformning, arkitektur, genomforandekraft, samarbetsvilja, tidplan, med mera.

Kommunens egna erfarenheter av exploatoren viger tungt vid bedomningen,
men kommunen har dven ratt att ta kontakt med andra kommuner eller
samarbetsparter for referenstagning infor markanvisning eller férsaljning.
Exploatorens gestaltningsforslag bifogas till markanvisningsavtal eller kop- och
genomforandeavtal.

Kommunen stéller krav pa redovisning av bygglovshandlingar infér den formella
bygglovsansokan for att sikerstilla att 6verenskommen gestaltning, utformning
och kvalitet uppfylls. Om exploatdrens inlaimnade bygglovshandlingar avviker
vasentligt fran 6verenskommen gestaltning har kommunen rétt att hava kopet
eller krava vite, om inte exploatoren atgiardar avvikelserna genom en revidering
av handlingar i samrad med kommunen. Kravet skrivs i forsta hand in i kop- och
genomforandeavtal.

Krav pa hdllbart byggande

Exploatoren maste visa engagemang for héllbart byggande. Genom hela
processen bor exploatoren darfor inkludera det miljomassiga, ekonomiska och
social héllbarhetsperspektivet.
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Infor markanvisningar eller 6verlatelse for bostadsindamal ska exploatoren
redovisa ett hallbarhets-/och eller miljoprogram samt lamna en beskrivning av
hur detta ar tankt att tillampas i den aktuella markanvisningen. Vid bedomningen
av exploatorens program tar kommunen hinsyn till hur den omsitts i praktiken
samt hur exploatorens program har tillampats i tidigare genomforde projekt.

Programmet ska utformas i enlighet med kapitel 4 i Strangnis kommuns klimat
och energiplan, samt riktlinjer for klimatpaverkan och resurseffektivitet vid
byggnation i Strangnias kommun. Sarskilt viktigt d&r de maximala gransvirden for
klimatpaverkan kg CO2e/m2 BTA samt ta hiansyn till Agenda 2030, mél 11:
Haéllbara stader och samhallen.

Fran den 1 januari 2022 antogs en ny lag som avser krav pa klimatdeklaration vid
uppforande av nya byggnader. Det innebér att exploatorer ska redovisa vilken
klimatpaverkan deras planerade byggnad har. Aven detta ska inkluderas i
exploatorens héllbarhets- och/eller miljoprogram.

Nar det byggs nytt bor det goras med byggmaterial som har 1ag klimatpaverkan.
Det handlar om att minska méangden byggmaterial och cirkulera byggmaterial
och produkter genom aterbruk. Bostaderna och lokalerna ska ocksa vara
energieffektiva, ha klimatsmart uppvarmning, vara flexibla och frimja ett
transporteffektivt samhalle.

Ekonomiska ataganden

I samband med att markanvisningsavtal tecknas ska en markanvisningsavgift om
10 % av det uppskattade forsaljningspriset pa omradet erldggas till kommunen.
Avgiften dras av fran den slutgiltiga kopeskillingen om och nar markéverlételse-
avtal tecknas. I det fallet att markoverlatelseavtal inte tecknas aterbetalas inte
avgiften.

Vid tecknande av markanvisningsavtal innan eller under ett pagadende
detaljplanearbete ar huvudregeln att exploatoren star kostnaderna for
kommunens planarbete, utredningar samt bekostar projektering och utférande
av de anlaggningar som krévs for detaljplanens genomforande.

Atertagen markanvisning och projekt som avbryts i fortid medger inte
exploatoren riatt till ersattning eller ratt till ny markanvisning.

Avbrutet projekt under detaljplaneprocessen till f6ljd av myndighetsbeslut,
kommunalt beslut eller andrade forutsattningar utom parternas kontroll ger inte
exploatoren ritt till ersattning eller ny markanvisning.
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Metoder for tilldelning av markanvisning

Strangnas kommun anvander sig framst av tre olika metoder for tilldelning av
kommunal mark; direktanvisning, anbudsforfarande och tavlingsférfarande.
Metoderna ar olika omfattande och anvinds i olika sammanhang vilket redovisas
nedan. Huvudsakligen ska markanvisningar ske i konkurrens, nir inga sarskilda
skal foreligger for direktanvisning.

Direktanvisning

Vid direktanvisning tilldelas marken en exploator utan konkurrens, pa
marknadsmassiga villkor. Det ska dven finnas sarskilda skal for att anvisa marken
till en specifik exploator. Sarskilda skél kan vara da en exploator onskar bebygga
egen fastighet och utvidga projektet pA kommunagd mark eller da en exploator
noga satt sig in i kommunens planering med egna mal for markanvindningen och
utifrdn denna kunskap foreslar ett projekt. Ytterligare skil kan vara da
kommunen 6nskar sig ett specifikt koncept som ar svart att sdkerstilla genom
markanvisning i konkurrens.

Anbudsforfarande

Vid ett anbudsforfarande ar det i regel den som betalar hogst pris for
markomréadet som tilldelas marken. Intresserade exploatorer ska vid ett
anbudsforfarande 1damna in ett relativt enkelt underlag som visar hur
exploateringen ar tankt att 16sas samt ett bud pad marken. I anbudsforfragan ska
kommunen ange utvirderingskriterierna for tilldelningen.

Tavlingsforfarande

Markanvisningstdvling anvands som tilldelningsmetod for projekt dar exempelvis
gestaltning ar sarskilt betydelsefull eller dar kommunen 6nskar fa in idéer till
byggnation och utformning.

Vid markanvisningstavlingen definierar kommunen ett markomrade och
beskriver vilken inriktning exploateringen ska ha samt ett antal kriterier i ett
markanvisningsprogram. Intresserade exploatorer ska lamna in ett genomarbetat
forslag med ritningar dar det tydligt framgar hur kriterierna 16sts samt ett bud pa
marken. Den exploator som lamnar det for kommunen mest fordelaktiga
forslaget tilldelas marken. Utéver priset pA marken kan kommunen vilja att viaga
in aspekter som héllbarhet, mangfald, nytankande med mera.
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Beslut om tilldelning av markanvisning och val av
exploator

Huvudprincipen for tilldelning av kommunal mark ar att kommunstyrelsen
beslutar att markanvisning av ett sarskilt omrade ska ske. Samtidigt beslutas val
av metod for tilldelningen av marken.

I de fall marken tilldelas genom direktanvisning eller anbudsforfarande ska
kommunstyrelsen godkanna det markanvisningsprogram som anger
forutsattningar och bedomningskriterier for tilldelning av markanvisningen. I de
fall marken tilldelas genom ett tavlingsforfarande, dar gestaltning och paverkan
pa stadsbilden dr av stor betydelse, ska markanvisningsprogrammet beslutas i
samrad med samhaillsbyggnadsndmnden.

Markanvisningen formaliseras genom ett markanvisningsavtal som anger
riktlinjer och villkor for en framtida markoverlételse. Avtalet ska godkidnnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige beroende pa markersattningens
storlek.

Uppfylls villkoren i markanvisningsavtalet dger exploatoren ritt att teckna ett
markdoverlatelseavtal med kommunen i enlighet med forutsattningarna i
markanvisningsavtalet.

Val av exploator

Vid val av exploator beaktas, utéver inlimnat projektforslag, bland annat
exploatorens kompetens och erfarenhet av exploateringsprojekt samt
exploatorens genomforandeférmaga. Andra viktiga kriterier som kommunen kan
komma att bedéma ar organisation for och erfarenhet av 1angsiktig
fastighetsforvaltning, boendekostnader for slutkund samt exploatorens sarskilda
ambitioner for samhillsbyggnadskvalitéer, miljomassig-, ekonomisk- och social
héllbarhet. Kommunen bedémer dven om exploatoren i tidigare genomforda
projekt har varit en tillforlitlig, professionell och en god samarbetspartner.

Strangnas kommun vill fraimja god konkurrens och har som ambition att alla
typer av aktorer, stora som sma, nya som viletablerade, ska kunna etablera sig i
Strangnas.
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Tomter for smahus och verksamheter till forsaljning

Smdhustomter

Kommunens enskilda smahustomter erbjuds i forsta hand till privatpersoner i
kommunens tomtko. Om ingen i tomtkon anmaler sitt intresse siljs tomterna pa
den 6ppna marknaden via kommunen eller anlitad fastighetsmaklare.

Om ett helt omrade med sméahustomter ska siljas till en exploator, sker detta
enligt forfarande for markanvisning som beskrivs ovan.

Verksamhetstomter
Kommunens verksamhetstomter marknadsfors offentligt genom kanaler som till
exempel kommunens hemsida, maklaruppdrag, annonser etc.

Vid markanvisning for industri-, kontors- eller handelsverksamhet ska den
planerade etableringen utvirderas med hénsyn till dess bedomda ladmplighet for
omradet, bland annat med avseende pa niringsgren, omgivningspéaverkan,
personal- och besoksintensitet, synergieffekter med naromréadet. Hansyn i
bedomningen ska dven tas till den bed6mda nyttan for hela Strangnis kommun.
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Prissattning av kommunal mark

Vid prissattning av kommunal mark tillampas marknadsvardeprincipen. Det
innebar att kommunen 6verlater mark till sitt marknadsviarde. Bedoms
marknadsvardet vara osakert ska marken varderas av en auktoriserad och
oberoende virderingsman eller foregas av ett 6ppet anbudsforfarande dar det
ekonomiskt mest fordelaktiga budet valjs.
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Handldggningsrutiner vid forfragan om markanvisning

Alla exploatorer som ar intresserade av att f& kommunagd mark tilldelad kan
meddela kommunen detta genom att skicka in en generell intresseanmélan.
Intresseanmalan bevakas vid inbjudan till kommande markanvisningar genom
anbud eller tavling.

Intresseanmalan ska stéllas till Strangnas kommun, Nygatan 10, 645 80
Strangnas eller till kommunstyrelsen@strangnas.se Nar kommunen har mark att
anvisa kommer detta annonseras pa kommunens hemsida och ytterligare lamplig
plats.

Beror forfrdgan om markanvisning ett specifikt markomrade 4r kommunens
malséttning att inom tre manader ldimna besked om fortsatt arbete.

Handlaggningstiden ar beroende av faktorer som projektets storlek och hur vil
exploatoren har satt sig in i kommunens planering och utifrén detta utarbetat ett
eget forslag till markanvandning.
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Diarienummer: KS/2016:373-003
Ersitter: Markanvisningspolicy beslutad av kommunfullméktige
2009-11-30 § 204
Giller for: Kommunstyrelsen
Gaéller fr o m: 2018-02-06
Giller t o m: Tillsvidare

Dokumentansvarig: Mark- och exploateringschef

Uppfdljning: Vid ny mandatperiod

Riktlinjer for kommunala markanvisningar

Bakgrund och syfte

Genom riktlinjerna i detta dokument vill vi tydliggora hur Strangnas kommun
arbetar med markanvisningar i enlighet med lagen (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar, som tradde i kraft den 1 januari 2015.

Med markanvisning avses i denna lag “en 6verenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensamrdtt att under en begrdnsad tid och
under givna villkor forhandla med kommunen om dverlatelse eller upplatelse av
ett visst av kommunen dgt markomrade for bebyggande”, se 1 § lagen om
riktlinjer for kommunala markanvisningar.

Enligt lagstiftningen ska riktlinjerna innehéalla ’kommunens utgdangspunkter och
mal for dverldtelser eller uppldatelser av markomraden for bebyggande,
handldggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprissdttning”, se 2 § lagen om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

Riktlinjerna for markanvisning ska betraktas som viagledande. Strangnas
kommun forbehaller sig ratten att i enskilda fall franga riktlinjerna om det
foreligger sarskilda skil och om det ar motiverat for att pa ett indamalsenligt satt
kunna genomfora en detaljplan.

Kommunens mal med markoverlatelser

Kommunen dger mark inom planerade utvecklingsomraden for bostader och
verksamheter. Ett av kommunens syften med att dga mark ar for att sdkerstilla
att kommunen utvecklas i enlighet med kommunens 6vergripande méal och
vision.
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Genom markanvisningar fordelas kommunigd mark till olika intressenter for
byggnation. Kommunen strivar efter en variation i bostadsbyggandet med en
balans mellan olika upplételseformer och olika aktorer.

For att sakerstilla en utveckling i Overensstimmelse med kommunens
overgripande mal, ar det viktigt att tilldelningen av kommunal mark sker i
samspel med kommundévergripande strategidokument sdsom 6versiktsplan med
fordjupningar, detaljplaneprogram samt riktlinjer for bostadsforsorjning.

Kommunens utgdngspunkter for upprattande av markanvisningsavtal
Vid alla markanvisningar tas hiansyn till om byggherren har den kompetens och
ekonomiska stabilitet och langsiktiga intresse som kravs for att kunna genomfora
projektet. Kommunen tar aven hansyn till hur byggherren har genomfort tidigare
projekt. Sarskild hansyn tas ocksa till om foreslaget projekt ar lampligt i det
geografiska omrédet och ar i linje med kommunens 6vergripande mal.

Nir en byggherre tilldelas en markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal
som galler i upp till tva ar eller tills dess detaljplan for markanvisningen vinner
laga kraft. Efter avtalstidens utgdng har kommunen ritt att gora en ny
markanvisning eller att forlanga avtalet. Om ett avtal om markoverlatelse inte
traffats inom avtalsperioden ar kommunen fri att gora en ny markanvisning.
Forlangning kan dock medges om forseningen beror pa omstandigheter som
byggherren inte rader 6ver. Markanvisningsavtalet far inte overlatas till annan
part utan kommunens skriftliga medgivande.

Vid tecknande av markanvisningsavtal innan eller under ett pagaende
detaljplanearbete dr huvudregeln att byggherren star kostnaderna for
kommunens planarbete samt bekostar projektering och utférande av de
anldggningar som krivs for detaljplanens genomforande.

I samband med att markanvisningsavtal tecknas ska en markanvisningsavgift om
10 % av det uppskattade forsiljningspriset pa omradet erlaggas till kommunen.
Avgiften dras av fran den slutgiltiga kopeskillingen om och nar markoverlatelse-
avtal tecknas. I det fallet att markoverlatelseavtal inte tecknas aterbetalas inte
avgiften.

Senast pa den dag da markanvisningen upphor ska avtal om markoverlatelse
tecknas. Om avtal inte kan traffas har kommunen ritt att gora en ny
markanvisning till en annan part.

Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under avtalsperioden om
byggherren uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt
eller pa det sitt som avsigs vid markanvisningen. Atertagen markanvisning
medger inte byggherren ritt till ersattning och projekt som avbryts i fortid ger
inte ratt till ny markanvisning. Byggherren har dock ratt till ersattning for faktiskt
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nedlagda kostnader och erlagd markanvisningsavgift om projektet avbryts till
foljd av ett kommunalt beslut som inte innebar myndighetsut6vning.

Avbrutet projekt under detaljplaneprocessen till f6ljd av myndighetsbeslut,
kommunalt beslut eller andrade forutsattningar utom parternas kontroll, ger inte
byggherren ritt till erséttning eller ny markanvisning.

Metoder for tilldelning av markanvisning

Strangnas kommun anvander sig framst av tre olika metoder for tilldelning av
kommunal mark; direktanvisning, anbudsforfarande och tavlingsforfarande.
Metoderna ir olika omfattande och anvinds i olika sammanhang vilket redovisas
nedan. Huvudsakligen ska markanvisningar ske i konkurrens, nar inga sarskilda
skal foreligger for direktanvisning.

Direktanvisning

Vid direktanvisning tilldelas marken en byggherre utan konkurrens, pa
marknadsmassiga villkor. Det ska dven finnas sarskilda skal for att anvisa marken
till en specifik byggherre. Sarskilda skil kan vara da en byggherre 6nskar bebygga
egen fastighet och utvidga projektet pa kommunigd mark eller di en byggherre
noga satt sig in i kommunens planering med egna mal for markanvandningen och
utifran denna kunskap foreslar ett projekt. Ytterligare skél kan vara da
kommunen onskar sig ett specifikt koncept som ar svart att sikerstilla genom
markanvisning i konkurrens.

Anbudsférfarande

Vid ett anbudsforfarande ar det i regel den som betalar hogst pris for
markomradet som tilldelas marken. Intresserade byggherrar ska vid ett
anbudsforfarande 1dmna in ett relativt enkelt underlag som visar hur
exploateringen ar tankt att 16sas samt ett bud pa marken. I anbudsforfragan ska
kommunen ange utvarderingskriterierna for tilldelningen.

Tavlingsférfarande

Markanvisningstavling anvinds som tilldelningsmetod for projekt dar exempelvis
gestaltning ar sarskilt betydelsefull eller dar kommunen 6nskar fa in idéer till
byggnation och utformning.

Vid markanvisningstavlingen definierar kommunen ett markomrade och
beskriver vilken inriktning exploateringen ska ha samt ett antal kriterier i ett
markanvisningsprogram. Intresserade byggherrar ska lamna in ett genomarbetat
forslag med ritningar dar det tydligt framgar hur kriterierna 16sts samt ett bud pa
marken. Den byggherre som lamnar det for kommunen mest fordelaktiga
forslaget tilldelas marken. Utover priset pa marken kan kommunen vilja att viaga
in aspekter som héllbarhet, mangfald, nytinkande med mera.
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Beslut om tilldelning av markanvisning

Huvudprincipen for tilldelning av kommunal mark ar att kommunstyrelsen
beslutar att markanvisning av ett sirskilt omréade ska ske. Samtidigt beslutas om
metoden for tilldelningen av marken.

I de fall marken tilldelas genom direktanvisning eller anbudsforfarande ska
kommunstyrelsen godkdnna det markanvisningsprogram som anger
forutsattningar och bedomningskriterier for tilldelning av markanvisningen. I de
fall marken tilldelas genom ett tavlingsforfarande, dar gestaltning och paverkan
péa stadsbilden dr av stor betydelse, ska markanvisningsprogrammet beslutas i
samrad samhallsbyggnadsndmnden.

Markanvisningen formaliseras genom ett markanvisningsavtal som anger
riktlinjer och villkor for en framtida markoverlételse. Avtalet ska godkdnnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméiktige beroende pa markersattningens
storlek.

Uppfylls villkoren i markanvisningsavtalet dger byggherren ratt att teckna ett
markdoverlatelseavtal med kommunen i enlighet med forutsattningarna i
markanvisningsavtalet.

Handlaggningsrutiner vid forfrdigan om markanvisning

Alla byggherrar som ar intresserade av att {4 kommunagd mark tilldelad kan
meddela kommunen detta genom att skicka in en generell intresseanmalan.
Denna intresseanmalan bevakas vid inbjudan till kommande markanvisningar
genom anbud eller tavling. Intresseanmalan ska stéllas till Strangnis kommun,
Nygatan 10, 645 80 Strangnas eller till kommunstyrelsen@strangnas.se Nar
kommunen har mark att anvisa kommer detta annonseras pa kommunens
hemsida och ytterligare lamplig plats.

Beror forfragan om markanvisning ett specifikt markomréade 4r kommunens
malséttning att inom tre manader ldimna besked om fortsatt arbete.
Handlaggningstiden ar beroende av faktorer som projektets storlek och hur vil
byggherren har satt sig in i kommunens planering och utifran detta utarbetat ett
eget forslag till markanvandning.

Tomter for smahus och verksamheter till forsaljning

Smahustomter

Kommunens enskilda smahustomter erbjuds i forsta hand till privatpersoner i
kommunens tomtko. Om ingen i tomtkon anméler sitt intresse siljs tomterna pa
den 6ppna marknaden via kommunen eller anlitad fastighetsmaklare.

Om ett helt omrade med smahustomter ska siljas till en byggherre, sker detta
enligt forfarande for markanvisning som beskrivs ovan.
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Verksamhetstomter
Kommunens verksamhetstomter marknadsfors offentligt genom kanaler som
t.ex. kommunens hemsida, maklaruppdrag, annonser etc.

Vid markanvisning for industri-, kontors- eller handelsverksamhet ska den
planerade etableringen utvirderas med héansyn till dess bedomda lamplighet for
omradet, bland annat med avseende pa niringsgren, omgivningspaverkan,
personal- och besoksintensivitet, synergieffekter med naromradet. Hansyn i
bedomningen ska dven tas till den bedomda nyttan for hela Stringnias kommun.

Prissattning av kommunal mark

Vid prissattning av kommunal mark tillaimpas marknadsvardeprincipen. Det
innebar att kommunen 6verlater mark till sitt marknadsvarde. Bedoms
marknadsviardet vara osdkert ska marken viarderas av en auktoriserad och
oberoende viarderingsman eller foregas av ett 6ppet anbudsférfarande dar det
ekonomiskt mest fordelaktiga budet viljs.
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