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Kommunstyrelsen 2022-09-30
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KS § 237 D.nr. KS/2022:405 - 251

Exploateringsavtal Eldsund 6:16, del av, etapp 3 séder

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att

1. godkinna exploateringsavtalet mellan Strangnias Kommun och Kilen
Eldsundsviken AB, for genomforandet av detaljplanen for Eldsundsviken
etapp 3 soder, Eldsund 6:16, del av.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Exploateringsavtalet har tagits fram med utgangspunkt i ramavtalet for
utveckling av Eldsundsviken och Norra Staden. Kilen Eldsundsviken AB har i
samband med forvarvet av Eldsund 6:16 fran Vasallen 6vertagit ramavtalets
samtliga rattigheter och skyldigheter.

Fastigheter som ingar i exploateringsomradet ar del av Eldsund 6:16 och del av
Strangnis 2:1. Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader for att
genomfora utbyggnaden av allmin plats, ledningar och samordning av byggande
pa kvartersmark och allmén platsmark. Exploatoren ska sta for kostnaderna for
utbyggnad av allmén plats medan kommunen ansvarar for genomforandet. Den
gang-och cykelviag som loper langs stranden ar undantagen denna fordelning och
ska istillet finansieras genom det infrastrukturbidrag som exploatoren ska
erlagga i enlighet med ramavtalet.

Avtalet reglerar vidare kopeskillning och forutsittningar for avyttring av en
mindre del av kommunens fastighet Strangnas 2:1 som i detaljplanen ar utlagd
som kvartersmark, och som ska overforas till exploatoren i en fastighetsreglering.
Den mark som i detaljplanen ar utlagd som allmén platsmark 6verfors till
kommunens fastighet Strangnas 2:1 utan kostnad for kommunen.

Inom exploateringsomrédet finns biotopskyddade tradalléer. Forutsattningar for
dispens och hur traden ska skyddas vid genomforandet regleras av avtalet och av
beslut om dispens fran Lansstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utbyggnaden av allmén plats bekostas av exploatoren, inklusive projektering,
upphandling och arbetstid for kommunens tjansteman.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Exploatoren ska erldagga infrastrukturbidrag, administrationsbidrag och
ersittning for markkopet. Ersattning for markkop ar 3923 kronor per
kvadratmeter 6verford mark. Infrastrukturbidraget kommer finansiera den géng-
och cykelvig langs stranden som regleras i ramavtalet.

Sakerhet stills i form av moderbolagsborgen.

Ovriga konsekvenser

Gator och parkomraden inom exploateringsomradet ar allméan plats, vilket
innebar att dessa omraden kommer att 6vertas av kommunen och kommunen ska
sta for framtida drift.

Uppfoljning
Beslutet foljs upp av mark- och exploateringsenheten.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande exploateringsavtal Eldsundsviken etapp 3 soder, 2022-09-06
Exploateringsavtal for Eldsund 6:16, del av, etapp 3 séder, 2022-09-01
Anbud, Bilaga A_ Plankarta Antagandehandling 2022-09-20, 2022-09-01
Bilaga B_Markomréden, 2022-09-01

Bilaga D_Kalkyl allménna anlaggningar Etapp3S, 2022-09-01

Bilaga E_ Beslut om allétrad Eldsund, 2022-09-01

Bilaga F_atgirder utanfor planomrade, 2022-09-01

Bilaga G_Skiss spillvattendragning, 2022-09-01

Bilaga C_Gang och cykelvig, 2022-09-02

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige
Mark- och exploateringsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan nedanstaende parter traffas foljande exploateringsavtal.

Parter

Strangnias kommun Org. nr: 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnis, nedan kallad Kommunen

Kilen Eldsundsviken AB, nedan kallad Exploatoren Org. nr: 556746-9696

Box 554
645 25 Strangnas

SEVAB Strangnas Energi AB Org. nr: 556527-5764
Box 32
645 21 Strangnas, nedan kallad SEVAB

Bakgrund

Kommunen och P10 Vasallen AB avgav 2006-06-16 en "Gemensam
avsiktsforklaring om utveckling av f d P 10-omradet i Striangnis”. Kommunen
upprattade darefter ett Detaljplaneprogram for "Norra Staden, forsta etappen”,
som godkiandes av kommunfullméaktige 2011-05-30. I samband med
godkannandet av detaljplaneprogrammet, godkinde kommunfullméktige aven
det ramavtal som kommunen och Vasallen Strangnas Exploatering AB tecknat for
att reglera genomforandet av detaljplaneprogrammet.

Under sommaren 2017 forvarvades Vasallen Strangnias Exploatering AB av
Kilenkrysset-koncernen och foretaget bytte namn till Kilen Eldsundsviken AB.
Kilen Eldsundsviken AB har 6vertagit ramavtalets samtliga rattigheter och
skyldigheter.

Med “exploateringsomréadet” avses detaljplaneomradet, se bilaga A.

81 Syfte

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera genomforandet av detaljplanen
Eldsund 6:16, del av, etapp 3 soder, Eldsundsviken”. Detaljplanens avsikt ar att
mojliggora bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, radhus,
centrumverksamhet i mindre omfattning samt skapa allménna strak och
strandpromenad som kopplar samman Eldsundsviken mot centrum.
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Avtalet upprattas med stod av Plan- och bygglagen 6 kap. 40 § och det ramavtal
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detaljplaneprogrammet for Norra Staden, forsta etappen, 2011-05-30.
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§2 Markoverlatelser och markupplatelser

Exploatoren overlater genom fastighetsreglering, del av Eldsund 6:16 som enligt
forslaget till detaljplan utlagts som allméan platsmark, till kommunens fastighet
Strangnas 2:1 utan ersattning.

Kommunen 6verlater till exploatoren sidan mark som tillhor Strangnis 2:1 men
som i detaljplanen ar utlagd som kvartersmark. Markomradena ar markerade i
Bilaga B och overfors till marknadsvarde genom fastighetsreglering. For
markomréadena ska dgaren till fastigheten Eldsund 6:16, Kilen Eldsundsviken AB,
betala 3923 kronor per kvadratmeter 6verford mark till 4garen av fastigheten
Strangnas 2:1, Strangnas kommun.

Ersittningen ska betalas senast 1 ménad efter att forrattningen vunnit
laga kraft genom betalning av faktura utstélld pa beloppet som baseras pa
Lantmateriets ersattningsbeslut. Betalas inte ersittningen inom
foreskriven tid utgar dréjsmalsréanta enligt rantelagen.

Marknadsvardet for marken som ska overlatas har avgjorts av auktoriserad
varderingsman for detaljplanelagd mark med avdrag for berdknat
exploateringsbidrag samt infrastrukturbidrag och plankostnad utslagen per
kvadratmeter kvartersmark for omradet.

Sarskild 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan parterna
med stod av detta avtal.

Exploatoren ska upplata sdidan mark som enligt kommande forrattningar ska
forvaltas gemensamt, till blivande samfallighetsforeningar.

Tilltrade till markomréadena sker i enlighet med 6verenskommelse mellan
parterna, det formella tilltradet sker efter Lantmiterimyndigheten beslut vunnit
laga kraft.

§3 Fastighetsrattsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft ansoker Strangnas kommun om
fastighetsreglering enligt § 2 ovan. Exploatoren bekostar atgarden.

Kommunen eller ledningsédgaren anséker om, och Exploatoren bekostar, de
lantmateriforrattningar som behovs for detaljplanens genomforande gillande
ledningsratters upphorande och nybildning inom kvartersmark och allmén
platsmark.
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Det ankommer pa Exploatoren att ansoka om och bekosta de
lantmateriforrattningar inkl. bildande av de gemensamhetsanlaggningar och
samfillighetsforeningar for forvaltning av dessa, som erfordras for detaljplanens
genomforande.

Detta avtal ligger till grund for forrattningar enligt detta avtal och parterna bistar
ansokan till Lantmateriet i och med undertecknandet av detta avtal.

84. Markfororeningar

Exploatoren ska svara for och bekosta alla atgiarder som kravs dar
markfororeningar patraffas inom exploateringsomradets kvartersmark samt den
mark som 6verlats till kommunen enligt §2 ovan (ramavtalet §5). Sanering ska
ske till den niva som den avsedda markanviandningen enligt detaljplanen kraver.
Kommunen ansvarar for att utfora sanering av den mark inom allméan platsmark
som Kommunen dger sedan tidigare.

Exploatoren och kommunen skall sanera och sté for kostnaden for den mark som
overlates till respektive part. Sanering ska ske till den niva som den avsedda
markanviandningen enligt detaljplanen kraver.

Markfororeningar har patraffats langs strandomradet i form av asklager och
behover avgriansas ytterligare innan genomfoérande. Kostnader for marksanering
omfattar aven utredningskostnader.

85 Skydd av trad

Ekarna langs Eldsundsvigen och de ekar som star i langs stenmuren mellan
Eldsundsvigen och strandpromenaden ar skyddade av det allmidnna
biotopskyddet, Miljobalken 7 kap. Aven stenmuren omfattas av
skyddsbestimmelserna. Kommunen uppréattat ansokan och erhallit beslut om
dispens fran biotopskyddet for att ta ner ndgra av traden och for markarbeten
som kan paverka tridens rotsystem. Exploatoren ska vidta atgiarder for att inte
skada de trad som ska bevaras inom detaljplanen genom att félja de
bestammelser som foljer av lagstiftning, lansstyrelsens beslut om dispens enligt
Bilaga E och de i planbeskrivningen angivna atgirderna.

Dessutom ska kommunens tradgardsingenjor kontaktas och beredas mgjlighet att
delta infor och under arbeten i nirheten av triaden. Skyddsatgarder géller bade
arbeten pa allmén plats och inom kvartersmark.

For att sdkerstilla att trdden i allén inte tar skada vid exploatering av omradet ska
ekarna kronbeskiras innan omradet exploateras. Kommunen utfor beskiaringen
av traden pa exploatorens bekostnad.
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For trad pa kvartersmark ansvarar exploatoren for att ansoka om- och erhélla alla
tillstdnd som kravs for att genomfora exploateringen.

§6 Kulturmiljo

Exploatoren ska ombesorja och bekosta de utredningar, undersokningar,
utgravningar och andra atgirder i samband med dessa arbeten, som erfordras
enligt kulturminneslagen. (ramavtalet § 5)

87 Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren svarar ensam for bekostnad och utforande av samtliga anlaggningar
pé kvartersmark vilket inkluderar erforderliga gemensamhetsanldggningar,
fordrojning och rening av dagvatten, gator, parkeringar, lekplatser m.m.

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas och renas innan det kopplas pa det
allminna ledningsnatet.

Byggnader lings med Eldsundsvigen ska konstrueras sé att de tal motfyllnad och
sa att de anpassas mot gatans nya nivaer. Nivaskillnader mot entréer ska tas upp
pa kvartersmark.

Skydd av trad enligt § 5 galler.

§8 Anlaggningar inom allman platsmark

8.1 Ansvarsférdelning inom exploateringsomradet
Kommunen ansvarar {for projektering av och utférande av allménna anlaggningar
inom detaljplanens allmanna platsmark som omfattar:

1. Gator, trottoarer, parkeringsfickor, gang- och cykelvagar med tillhorande
belysningar, planteringar, dagvattenanordningar.

2. Parkmark och atgirder for dagvattenrening och -fordrgjning for dagvatten
inom allmén plats.

3. Allmianna vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar.
Atgirderna kostnadsfordelas enligt § 9.

Exploatoren ansvarar for kostnader som uppstar inom allmén platsmark till foljd
av exploatering av kvartersmark.

8.2 Ansvarsférdelning utanfér exploateringsomradet

Fordelningen av ansvar enligt §8.1 och kostnadsfordelning enligt § 9 giller dven
for de atgiarder som behover utforas utanfor exploateringsomradet till foljd av
exploateringen. Langs Eldsundsstraket, delvis utanfor planomradet, anlaggs
gangbana och i anslutning till planomradet flyttas trad och parkeringsplatser pa
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gatan for att anpassas till exploateringens infarter och gangvagens anslutning.
Gangbanan ansluts mot strandpromenaden. Omradet som avses finns markerat i

bilaga G.

8.3 Kvalitetsniva pa allman plats

Beldggning pa gator och gang- och cykelviagar ska i huvudsak besté av asfalt men
kan ha inslag av stenbeldggning for att markera platser och 6vergdngar. Kantsten
utfors av granit. Rdmarkerad géng och cykelvig i Bilaga C, samt gronmarkerad
gang och cykelvig tviirs omradet, belidggs med stenmjol. Ovriga ge-banor beliggs
med asfalt.

Inom parkmark ska marken anlaggas med grasmatta med inslag av planteringar
sdsom busk och mindre trad. Parkmark ska mobleras med parkbankar, anpassad
belysning och lekutrustning i den man platsen tillater. Referens for parkomraden:
Regementsparken och Nabbviken. Lekutrustning ingar med ett belopp upp till
500 000 Kkr.

Trad nyplanteras for att komplettera till en dubbelsidig allé 1angs Eldsundvagen.
Befintliga ekar och nya trad ska forses med de skydd, anpassade fyllnadsmassor
och andra dtgirder och utrustning som behovs for att sikra dess 6verlevnad.

8.4 Atgarder i vattenomrade
Exploatoren ska bekosta de vattenrittsliga atgarder som kan komma att erfordras
for atgarder i anslutning till Eldsundsviken. (Ramavtalet § 3)

89 Ersattningar och avgifter

9.1 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska till Kommunen erldgga gatukostnadsersattning for utbyggnad av
allminna anldggningar och atgirder som utfors av kommunen enligt § 8.1 punkt 1
och 2 samt § 8.2 i detta avtal. Ersiattningen ska motsvara kommunens faktiska
interna och externa kostnader for anldggningarnas utforande inklusive kostnader
for markinlosen, fastighetsbildning, upphandling, utredning, projektering, bygg-
och projektledning och besiktning. Kommunen ska till Exploatoren redovisa sina
faktiska kostnader for utbyggnaden av dessa allminna anldggningar.
Kostnadsuppskattning for allmanna anlaggningar redovisas i Bilaga E.

Ovanstédende stycke géller med undantag for den ge-vdag som markerats med rott i
Bilaga C till detta avtal. Anlaggningen finansieras genom infrastrukturbidraget
enligt ramavtal och punkt 9.2 nedan.

Kommunen fakturerar lopande kommunens kostnader i samband med
utforandet av allmidnna anlaggningar. Betalning ska ske senast 30 dagar efter
godkand slutbesiktning. Vid férsenad betalning utgar ranta enligt rantelagen.
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9.2 Infrastrukturbidrag

Exploatoren ska i enlighet med ramavtalet bidra till utbyggnaden av den
allménna infrastrukturen genom erldggande av overgripande infrastrukturbidrag.
Infrastrukturbidraget ska finansiera infrastrukturanlaggningar dven utanfor det
aktuella exploateringsomradet. Inom aktuellt exploateringsomrade dterfinns en
gang- och cykelviag som ska finansieras av infrastrukturbidraget, Bilaga C.

Enligt tecknat ramavtal ska ersattning utga med 185 kr/kvm BTA for bostader
och lokaler. Ersattningen ska indexuppriknas med konsumentprisindex fran
januari 2011 till dag dé ersattning erlaggs. Ersattning ska utga ifrdn maximal
utbyggnad inom detaljplanen, dvs 16 490 kvadratmeter BTA. Ersittningen blir
séledes 3 050 650 kronor plus paslag for indexuppriakning.

Bidraget betalas mot faktura senast en manad efter att gdng- och cykelvigen ar
slutbesiktigad, och detaljplanen vunnit laga kraft.

9.3 Administrationsbidrag

Exploatoren ska till Kommunen erldgga administrationsbidrag, avsedda att tacka
Kommunens kostnader for administration utéver planldggningskostnader och
gatukostnadsersattning, med belopp om 2 kr/kvm BTA exklusive moms.
Ersittning ska utga ifrdn maximal utbyggnad inom detaljplanen, dvs 16 490
kvadratmeter BTA. Ersittningen blir sédledes 32 980 kronor.

Bidraget faktureras av kommunen i samband med att detaljplanen vunnit laga
kraft.

9.4 Planavgqift
Med hansyn till att Exploatoren sjalv bekostat sin andel av framtagandet av

detaljplanen, dr Exploatoren och blivande adgare till fastigheter inom
exploateringsomradet befriade fran skyldigheten att erlagga planavgift i samband
med bygglov for bebyggelse som inryms inom aktuell detaljplan.

9.5 Anlaggningsavgift fér vatten och avlopp

Exploatoren ska betala for den faktiska utbyggnadskostnaden av VA-
anldggningen i exploateringsomradet inklusive SEVAB:s administrativa
kostnader i samband med utbyggnaden. Avgiften (motsvarande den faktiska
utbyggnadskostnaden) ersatter avgiftsparametrarna i SEVAB:s gillande VA-taxa
for anldggningsavgift i posterna § 5.1 a, ¢, d, e och f.

Avgiften ska erliaggas mot faktura fran SEVAB efter godkdnd slutbesiktning.
Samtliga kostnader ska vara angivna exklusive moms, fakturering av avgiften sker
med tillagg for moms. Utover transaktionen enligt ovanstaende fakturerar SEVAB
vid anslutningstillfallet en avgift enligt vid var tid gillande VA-taxa motsvarande
85.1b, som avser upprattande av forbindelsepunkt. Forprojekterad
ledningsdragning for spillvatten framgar av Bilaga G.
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Exploatoren ska stilla sakerhet som ska utgoras av moderbolagsborgen och
regleras av § 12. Sikerheten motsvarar 50% av den kalkylerade
utbyggnadskostnaden.

Kompletteringar med ytterligare serviser efter slutbesiktning faktureras med
tillampning av var tids gallande VA-taxa (§5.1a och b) som ska tacka faktiska
kostnader for SEVAB. Flytt eller andring av serviser efter slutbesiktning
faktureras enligt sjalvkostnad med var tids gillande VA-taxa (§13.2) samt

proppning (§18.7).

For tidigare utford ledningsflytt som en forutsittning for exploateringen ska
exploatoren betala till SEVAB 2 386 619 med tilligg for moms. Fakturering sker
efter att exploateringsavtalet blivit signerat av samtliga parter.

8§10 Samverkan

Bada parter ska medverka till ett smidigt genomforande av detaljplanen. Detta
gors genom att parterna i samverkansanda tar fram tidplan och lyfter
problemstillningar som uppstar och stravar efter konstruktiva 16sningar. Detta
behover sarskilt uppmarksammas i genomforande av byggnader och gata langs
Eldsundsvigen. Nivaskillnader pa marken inom exploateringsomradet kommer
innebdra att utférandet pa kvartersmark och allméan platsmark behover anpassas
till varandra utifran tidplan och metod.

Framtagande av forfragningsunderlag med tillhérande handlingar samt
bestaimmande av tidpunkt for upphandling av de i punkt 4 angivna arbetena ska
ske i tillsammans med Exploatoren. Exploatoren ska delta i projekteringsméten
och bereds mojlighet att lamna synpunkter pa de tekniska losningarna.

Exploatoren ska godkianna forfragningsunderlaget innan det gar ut till potentiella
anbudsgivare. Exploatoren far inte neka godkannande av forfragningsunderlaget
pa nagon grund som ar i strid med lag (2007:1091) om offentlig upphandling och
pa sé sitt forhindra upphandlingen.

Exploatoren ska till Kommunen, i samrad med denna, upplata och anvisa lamplig
plats for entreprenorer i samband med utférandet av allminna anlidggningar.

Gemensam syn av allminna anlaggningar inom exploateringsomradet ska ske
fore och efter entreprenadarbeten pa kvartersmark for att dokumentera
eventuella skador som uppstar under entreprenaden.

§11 Tider

Exploatoren ska samordna sin tidplan for byggnation pa kvartersmark med
Kommunens tidplan for genomforande av allmén plats. En tidplan for de olika
delarnas start och fardigstillande tas fram i samarbete mellan Kommunen och
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Exploatoren sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Tidplanen ska héllas aktuell
under genomforandet av exploateringen och eventuella dndringar ska meddelas
den andra parten.

Exploatoren behover meddela kommunen sin tidplan i tillrackligt god tid sa att
projektering och upphandling hinner genomforas innan byggstart kan ske pa
allmén plats.

812 Sdkerheter

For att garantera fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal, ska
Exploatoren innan Exploateringsavtalet godkdnns av kommunfullmaiktige, stilla
siakerhet for de av kommunen uppskattade kostnaderna for utforande av
allminna anldggningarna inom planomradet och halva infrastrukturbidraget till
ett belopp om;

ELVA MILJONER (11 000 000) KRONOR

Sakerheten ska utgoras av moderbolagsborgen med koncernmodern Kilen
Strangnis Holding Aktiebolag. Borgensforbindelsen ska 6verlamnas senast nar
Exploatoren undertecknar detta avtal, innan avtalet gar upp for godkdnnande i
kommunstyrelse och kommunfullmaktige.

Sakerheterna aterlamnas vartefter exploateringsbidraget och
infrastrukturbidraget erlagts.

§13 Villkor

Parterna forutsatter

att  Strangnis kommunfullméiktige genom beslut senast 2023-02-28, som
vinner laga kraft, godkidnner detta avtal.

att detaljplanen Eldsund 6:16, del av, etapp 3 soder, i huvudsaklig
overensstimmelse med foreliggande antagandehandling daterad 2022-09-
20, Bilaga A, antas av Strangnis kommunfullméktige genom beslut senast
2023-02-28, som vinner laga kraft.

Om namnda forutsattningar ej uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet, utan
krav pa ersédttning fran ndgondera parten.

§14 Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte Overlatas pa annan part utan skriftligt medgivande av
Strangnis kommunfullmaktige. Overlatelse ska godkannas forutsatt att
Kommunen inte har skilig anledning till att motsatta sig en 6verlatelse.
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8§15 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i forsta hand 16sas
genom forhandling mellan parterna och i andra hand avgoras av allman domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stringnds den / 2022 den / 2022
For Strangnis kommun For Kilen Eldsundsviken AB
Jacob Hogfeldt Stefan Persson

Kommunstyrelsens ordforande VD

Lars Ekstrom
Kommundirektor

For SEVAB Stringnis energi AB

Kjell Andersson
VD

Bilagor:

Plankarta antagandehandling

Markomraden

Gang- och cykelviag som omfattas av infrastrukturbidraget
Kostnadsberdkning for allménna anldggningar

Beslut om dispens frén det allmdnna biotopskyddet
Atgirder utanfor exploateringsomradet

Skiss spillvattendragning

QEETORP
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[—]
S —
XJ

* & @
I <
: N
® ‘/R ,

Traktgrans

Kvartersgrans

Fastighetsgrans

Agoslagsgrans

Ledningsrattsomrade

Gemensamhets resp. Servitutsgrans
Kvartersnamn med registernummer
Traktnamn med block- och enhetsnummer
Registernummer fér gemensamhetsanldaggning
Servitut resp. Ledningsratt

Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant
Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv
Skarmtak resp. trappa resp. transformator
Hojdkurvor med héjdkurvstext

Gangstig

Korbana vagkant

Barrskog resp. Lovskog

Barrtrad resp. Lovtrad resp. Ek
Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe

Fornlamning resp. Fornlamningsomrade

Information om grundkartan
— ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | | Koordinatsystem: Sweref 99 1630
Héjdsystem: RH2000

GANG
CYKEL PARK
F" -
iy 4
7 GANG

INOM DET SKRAFFERADE OMRADET AR STRANDSKYDDET UPPHAVT.

SEKTION B-B

25°

AL

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — o e— Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgrans

- — Administrativ gréns
— ———4--—4—  Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kep.551st2p.

GATA Huvudgata.
GANG Gangvag.
CYKEL Cykelvag.
PARK Park.
NATUR Naturomréade.

Kvartersmark, sxap.551st3p.

B Bostader.

Cc Centrum.

E Tekniska anlaggningar.
P, Parkeringshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats
dike, Dagvattendike, 4 kap.5§ 1 st2p.

Mark och vegetation

trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk,
4kap.5§ 1st2p.

Skydd av kulturvédrden

g-skydd, Stenmur ska bevaras, 4kap.8§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta bruttoarea ar 2450 m? per byggratt., 4 kap. 11§1st1p.

e, Storsta bruttoarea ar 2850 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Storsta bruttoarea ar 2500 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta bruttoarea ar 1350 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Storsta bruttoarea ar 1150 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta bruttoarea ar 2100 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Storsta bruttoarea ar 1600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta byggnadsarea ar 480 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta byggnadsarea ar 450 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.

€10 Storsta bruttoarea ar 50 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta bruttoarea ar 450 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 26 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 21 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta bruttoarea ar 600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

L o+ o+ o+ 4 Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

25 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

~—38-45 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

o} Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen., 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

P2 Fasad mot Eldsundsvagen ska till 50 % placeras i gatulinje., 4 kap. 16
§1st1p.

Ps Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsstraket., 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Ps Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen och
Eldsundsstraket., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Ps Byggnad ska placeras i forgardslinje mot allman plats., 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Utformning

f, Endast friliggande flerbostadshus., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Bostadshus ska ha fasadmaterial av slatputs. Rasterfasader,
skivmaterial eller plat far inte forekomma., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Bostadshus ska ha fasader av slatputs, tra eller tegel.
Rasterfasader, skivmaterial eller plat far inte férekomma., 4 kap. 16 § 1
st 1 p.

fs Bostadshus med fasad mot Eldsundsvagen och/eller

Eldsundsstraket ska ha genomgaende entreer. Genomgaende
entreer syftar till att det, oavsett nivaskilinad, ska ga att ta sig via
trappuppgangen fran gata till gard., 4kap. 16§ 1st1p.

fo Endast radhus eller parhus., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Parkeringshus ska ha fasadmaterial av tra eller corten, 4 kap. 16 § 1st 1
p.

fs Varje bostadslagenhet ska forses med minst en balkong eller

gemensam uteplats mot ljuddampad /tyst sida., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Fasader pa bostadshus ska utformas med variation i fargsattning och fasaduttryck. Fasader far
inte utforas i en vit kulor., 4 kap. 16 § 1st1p.

fo Lagenheter som vetter mot Eldsundsvagen eller Eldsundsstraket
ska utformas sa att de ar hogst 35 m2 stora eller att minst halften
av bostadsrummen i lagenheter storre an 35mr orienteras mot en
ljuddampad/tyst sida., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande
b,

b,
bs

Lagsta grundlaggningsniva for bebyggelse ar +2,7 meter Rh2000.
Lagsta grundlaggningsniva for komplementbyggnader ar +1,5 meter
Rh2000. Med lagsta grundlaggningsniva menas underkant pa
grundsula eller betongplatta., 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Marken far inte hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1p.

For byggnad galler att marknivaskillnader éver 1 meter ska tas upp i

sockel och utformas som sluttningshus, dar marken kraver det., 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

Ny

n;

+ 0.0

Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering., 4 kap. 10§

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,
4 kap. 10 §

Markens hojd over angivet nollplan, 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomfbrandetid

Genomférandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft., 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for tradfallning., 4 kap. 15§ 1st 3 p.

Villkor for startbesked

a, Startbesked far inte ges for bebyggelse forran markférorening
avhjalpts., 4kap. 14§ 1st4p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

Gemensamhetsanlaggning

O
(O}

Strandskydd

a

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag, 4 kap. 18§ 1 st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering och
miljohus, 4 kap. 18§ 1st p.

Strandskyddet ar upphavt., 4kap. 17 §

SEK]

ar

AL

Detaljplan for:

@ ©
48 Eldsund 6:16 m.fl.
»4 s/ Etapp 3 soder” ) )
STRANGNAS, STRANGNAS KOMMUN
Handling: Dokumentstatus:
PLANKARTA MED BESTAMMELSER |ANTAGANDEHANDLING
Till planen hor:
Plankarta med bestdammelser [ Detaljplaneprogram Beslutsdatum
Planbeskrivning med Miljokonsekvensbeskrivning Godkanmande
genomférandefragor [] Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning (] lllustrationskarta
Samradsredogoérelse O Antagande
Granskningsutlatande ]
Datum for upprattande/ev. revidering Diarienr: Lagakraft
2022-09-20 MSN/2019:583
Paskrifter: Planid:
Gustaf Bjorklund Daniel Quick
Planchef Planarkitekt
Skala:
1:500 (A0)
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_ A R6d markering - Total yta kvartersmark = cirka 15 340 kvm
/ (Exklusive E-omradet)

/ BB markering - Overféring fran Strangnas 2:1 till Eldsund 6:16 = cirka

/80 618 kvm
Gul strackning - Fastighetsgrans
GANG

Saz, TOTAL BTA BOSTAD= 16 490 kvm

TOTAL BTA Komplement= 550 kvm
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\ — BILAGA C

B - PLANBESTAMMELSER JHiorande
- o . . _ _ b, Lagsta grundlaggningsniva for bebyggelse ar +2,7 meter Rh2000.
' Folj?nde.galler inom omljade"n rpeod nedanstﬂaende beteckningar. Epdast"angllven Lagsta grundlaggningsniva for komplementbyggnader &r +1,5 meter
anvandnolng och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela Rh2000. Med Iagsta grundldggningsniva menas underkant pa
planomradet. grundsula eller betongplatta., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
G RANS BETEC KN I N GAR b, Marken far inte hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1p.
‘e o) — —  — Planomradesgrans b, For byggnad galler att marknivaskillnader éver 1 meter ska tas upp i
ROd m arke rad g an g - o i sockel och utformas som sluttningshus, dar marken kréver det., 4
- - Anvandningsgrans kap. 16 § 1 st1 p.
OCh C ke |Va | y —_—————-— Egenskapsgrans .
y g | Administrativ ar? Markens anordnande och vegetation
- — ministrativ grans
O mfattas av _—— - Administrativ och egenskapsgréans n, Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering., 4 kap. 10 §
. . . n, Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk,
Infrastruktu rb|drag ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN 4 ap. 108
. e Mark hojd & ivet nollplan, .
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«p.ss1st2p. + 0.0 arkens nojd over angivet nofipian. 4kep. 10§
GATA Huvudgata. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GANG Gangvag. Huvudmannaskap
CYKEL Cykelvag. Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§
PARK Park. Genomfbrandetid
. Genomférandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft., 4 kap. 21§
NATUR Naturomrade.
\ .
Andrad lovplikt
\ Kvartersmark, sxap.ss1st3p. P
| a, Marklov kravs aven for tradfallning., 4 kap. 15§ 1st 3 p.
+ \20© : B Bostader. . )
| ket } . dike, Villkor for startbesked
| : 05 \ C Centrum. . N - . .
(:a(\S \ \% )/ a, Startbesked far inte ges for bebyggelse forran markférorening
e I PARK
\ F = P, Parkeringshus. Markreservat
\ | / U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §
\‘\\ ~ | —l— = B — = [T T T ) .
AN e -7 ’P‘A R MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag, 4 kap. 18§ 1st p.
trad Utformning av allmén plats Mark fé hetsanl4aaning fr oarker h
ra 1 92 arkreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering oc
dz & dike, Dagvattendike, 4 kap.5§1st2p. miljohus, 4 kap. 18§ 1st p.
Mark och vegetation Strandskydd
) trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk, & Strandskyddet ar upphavt., 4kap. 17§
- e 7/ 4kap.5§1st2p.
— — ¥ .
7 Skydd av kulturvédrden
b
/ g-skydd, Stenmur ska bevaras, 4kap.8§
NN / EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
AN XJ KVARTERSMARK
. Bebyggandets omfattning
e Storsta bruttoarea ar 2450 m? per byggratt., 4 kap. 11§1st1p.
e, Storsta bruttoarea ar 2850 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e; Storsta bruttoarea ar 2500 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Storsta bruttoarea ar 1350 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e; Storsta bruttoarea ar 1150 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta bruttoarea ar 2100 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
€; Storsta bruttoarea ar 1600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 480 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 450 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.
€10 Storsta bruttoarea ar 50 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
. e Storsta bruttoarea ar 450 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
\ € Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 26 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 21 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
\ € Storsta bruttoarea ar 600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
= \ Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
L o+ o+ o+ 4 Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.
@ Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
25 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.
~—38-45 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.
Placering
o} Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen., 4 kap. 16 § 1 st 1
p.
o)} Fasad mot Eldsundsvagen ska till 50 % placeras i gatulinje., 4 kap. 16
§1st1p.
- — Ps Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsstraket., 4 kap. 16 § 1 st 1
Y 6585800 >
\ Pa Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen och
- 1\ & . Eldsundsstraket., 4 kap. 16§ 1st1p.
4 f “‘\ o f Ps Byggnad ska placeras i forgardslinje mot allman plats., 4 kap. 16 § 1 st 1
| | g | § / Utformning
\ ‘ ‘ / f, Endast friliggande flerbostadshus., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
‘ | f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Bostadshus ska ha fasadmaterial av slatputs. Rasterfasader,
;‘ skivmaterial eller plat far inte forekomma., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
‘ ( fy Bostadshus ska ha fasader av slatputs, tra eller tegel.
’ Rasterfasader, skivmaterial eller plat far inte férekomma., 4 kap. 16 § 1
st 1 p.
fs Bostadshus med fasad mot Eldsundsvagen och/eller
Beteckningar till grundkartan o s 1 5 2 2 wm s 4« 4 sm INformationom grundk;"ta" E'n‘if:::’;;}tr:rkﬁltl Z‘t‘fdgta gae\’/‘s"’e”t”tgrﬁ\e/g:;Iﬁ]’:;eiiaeggg?t"?:i%daa
[ | | | | | | | | | - ’ ,
— — — —  Traktgrans ‘ ‘ K‘?_‘?rdmatsyStem' Sweref 99 1630 trappuppgéngen fran gata till gard., 4 kap. 16§ 1st1p.
) Héjdsystem: RH2000 SEKTION B-B PPAPPIANg gata fil gare.. #hep.Tosstte
————————— Kvartersgrans ° fo Endast radhus eller parhus., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
TTTTTTTTTTTTT o —  Fastighetsgrans 25 f, Parkeringshus ska ha fasadmaterial av tra eller corten, 4 kap. 16§ 1 st 1
------------------------------- Agoslagsgrans .
e - Ledningsrattsomrade GANG : fs Varje bostadslagenhet sk.a fb'r"ses med mingt en balkong eller
] ) PARK gemensam uteplats mot ljuddampad /tyst sida., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
------------------- Gemensamhets resp. Servitutsgrans CYKEL
. _| Fasader pa bostadshus ska utformas med variation i fargsattning och fasaduttryck. Fasader far
SKARPSKYTTEN 1 Kvartersnamn med registernummer 1 inte utforas i en vit kulor., 4 kap. 16 § 1st1p.
MARIELUND 18 Traktnamn med block- och enhetsnummer . f, Lagenheter som vetter mot Eldsundsvégen eller Eldsundsstraket
ga:t Registernummer for gemensamhetsanlaggning -z - ska utformas sa att de ar hogst 35 m2 stora eller att minst halften
Serv. L Servitut resp. Ledningsratt av bostadsrummen i lagenheter storre an 35mr orienteras mot en
2 ljuddampad/tyst sida., . :
[—] Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant {%_. N ] pad/ty 4kap. 16§ 1st1p
<] Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv
N Skarmtak resp. trappa resp. transformator r
Hojdkurvor med héjdkurvstext
__________________________________ Gangstig ¢ © © Detaljplan for:
IZ”_”Z”ZZZZZZ. Korbanavagkant ® wL. Eldsund 616 mﬂ
R s Barrskog resp. Lovskog = =1 & "Etapp 3 soder"
*x B & Barrtrad resp. Lovtrad resp. Ek / GANG STRANGNAS, STRANGNAS KOMMUN
- - Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe Handling: Dokumentstatus:
R (‘/~ R\/‘ Fornlémning resp. Fornlémningsomréde PLANKARTA MED BESTAMMELSER ANTAGANDEHANDL'NG
e Till planen hor:
Plankarta med bestdammelser [ Detaljplaneprogram Beslutsdatum
21 Planbeskrivning med Miljokonsekvensbeskrivning Godkanmande
8 4 genomférandefragor [J Gestaltningsprogram
i L N Fastighetsforteckning (] lllustrationskarta
r T Samradsredogoérelse O Antagande
1 3 Granskningsutlatande ]
L N Datum fér uppréttande/ev. revidering Diarienr: Lagakraft
’ 2022-09-20 MSN/2019:583
Paskrifter: Planid:
\
v S E KT Gustaf Bjorklund Daniel Quick
- o o Planchef Planarkitekt
INOM DET SKRAFFERADE OMRADET AR STRANDSKYDDET UPPHAVT. S
1:500 (A0)
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Kostnadsuppskattning for allmanna anlaggningar

Eldsund 6:16 m.fl. Etapp 3 soder

Upprattat av :Manhal Muwaffak
Datum: 2022-03-11, rev 2022-08-11

Lagst

Hogst

Medel

|Projektering och Entreprenadskostnader

8 138 000 kr| 10 278 000 kr| 9 208 000 kr

Projekterings- och projektledningskostnader

# Aktivitet Lagst Hogst Medel
1 Projektering 350000 500000 425000
2 Projekteringsledning 50000 75000 62500
3 Byggledning 50000 75000 62500
Entreprenadskostnader A-pris/m Kostnad
# Typ Stracka/antal Enhet Lagst Hogst Lagst Hogst Medel
1 Vag 220 m 8 000 kr 9500 kr] 1760000kr| 2090000 kr| 1925000 kr
2 GC-vag 190 m 4500 kr 5 800 kr 855 000 kr| 1102 000 kr 978 500 kr
3 gangvag (dels med L-st6d) 60 m 3 800 kr 6 500 kr 228 000 kr 390 000 kr 309 000 kr
4 Belysning 25 st 20 000 kr 25 000 kr 500 000 kr 625 000 kr 562 500 kr
5 Tradplantering 12 st 25 000 kr 35 000 kr 300 000 kr 420 000 kr 360 000 kr
6 Grona ytor - park 650 000 kr 800 000 kr 725 000 kr
7 Lek st 400 000 kr 500 000 kr 450 000 kr
8 Besiktning 2 st 30 000 kr 35000 kr 60 000 kr 70 000 kr 65 000 kr
9 L-stod + lattfylinad 210 m 8 500 kr 9100 kr] 1785000kr| 1911000kr| 1848000 kr
10 Dagvatten anldggningar 450 000 kr 620 000 kr 535 000 kr
11 Ombyggnad pa/ldngs Eldsundsstraket 300 000 kr 500 000 kr 400 000 kr
12 VA - fjarvarme - mm
13 Risker/osdkerhet/mm 400 000 kr 600 000 kr 500 000 kr
Totalt Tot. kostnad | 7688000 kr| 9628000 kr| 8658 000 kr

Kostnad for VA tillkommer.




Beslut 1(4)
" Datum Arendebeteckning
LANSSTYRE I—SE N 2022-05-09 521-2499-2022

Sodermanlands l3n

Strangnés kommun
Nygatan 10
64521 Strangnés

Elektronisk delgivning

Allétrad inom Eldsund 6:16, Strangnas kommun

Beslut

Lansstyrelsen medger dispens for nedtagande av 6 allétrad och vidare
markarbeten i anslutning till tva alléer inom Eldsund 6:16 i samband

med genomforandet av den tredje sddra delen av detaljplanen ”Eldsund
6:16 m.f1.”

For att undvika skada pd kvarvarande trdd ska, 1 enlighet med ansékan,
Lansstyrelsens Riktlinjer for skydd av trdd vid arbeten och andra
redovisade forsiktighetsmatt vidtas.

De kompensationsplanteringar av trdd som beskrivs 1 anskan ska
genomforas sd att minst lika ménga erséttningstrid av 1 Sverige naturligt
forekommande 16vtrad aterplanteras efter de nedtagna tridden inom tre ar.
Om ersittningstrdden dor eller pa annat sétt visar délig vitalitet inom en
femarsperiod fran aterplanteringstillfdllet ska de ersittas pa nytt.

Aven de befintliga triden som péverkas av markarbeten ska ersittas om
de med tiden inte visar sig overleva och det kan goras sannolikt att det
hénger samman med de nu aktuella markarbetena.

Beskrivning av arendet

Den 29 mars 2022 ansdker Stringnds kommun om dispens fran det
generella biotopskyddet for att ta ner 6 allétrdd, av sammanlagt 17 st i
tvd alléer, 1 samband med genomforandet av en detaljplan vars syfte dr
att erbjuda boende i en ny titbebyggd stadsdel. Aven allétrid som inte
kommer att tas ner riskerar att pdverkas av planerna pd grund av
markarbeten 1 ndra anslutning till traden. Omfattande forsiktighetsmatt
som kommer att vidtas redovisas 1 dispensansokan. Allétraden som falls
kommer ersittas av nya trad i alléernas férlangning samt genom att en
ensidig allé blir tvasidig.

Postadress:611 86 Nykdping

Telefon: 010-223 40 00 E-post: sodermanland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/sodermanland
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Motivering till beslutet

Flera allétrdd kommer att tas ner och de kvarvarande riskerar att
paverkas negativt. Lansstyrelsen bedomer att de trdd som forsvinner
tillhor de minst véirdefulla 1 alléerna och att de omfattande
forsiktighetsmatt som kommer att vidtas minimerar risken for paverkan
pa de trid man vill behalla. Atgirderna kommer dock att leda till att
naturvirden forsvinner och sannolikt kommer oavsiktlig paverkan pa
allétrad att ske. Lansstyrelsen bedomer dock att behovet av nya bostédder
och det lampliga ldget i stort for den nya bebyggelsen motiverar att
dispens medges, frimst med hianvisning till nya bostidders stora
allménintresse.

Forlorade naturvirden kommer i nagon man att kompenseras av nya
planteringar.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Beslutet ar fattat med stod av 7 kap 11§ miljobalken (1998:808). Déar
framgdr att en verksamhet inte far bedrivas eller dtgérder vidtas som kan
skada ett biotopskyddsomrade.

I 5§ forsta stycket i bilaga 1 till Férordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken framgér att alléer rdknas som
biotopskyddsomriden. Definitionen av allé ar 16vtrdd planterade i enkel
eller dubbel rad som bestir av minst fem trad langs en vég eller det som
tidigare utgjorde en vig eller i ett 1 ovrigt oppet landskap. Tréden ska till
overvagande del utgoras av vuxna trad.

Enligt 5§ andra stycket i samma forordning far ldnsstyrelsen ge dispens
om det finns sdrskilda skal.

Information

Den som vidtar en atgérd ar alltid skyldig att skaffa sig den kunskap som
behovs och ta sddan hidnsyn att skador och oldgenheter inte uppkommer
for ménniskors hilsa eller miljon (2 kap. miljobalken).

Om en formodad fornldmning patraffas under griavning eller annat
arbete, dr ni skyldiga att avbryta arbetet som ror fornldmningen
omedelbart och omgéende kontakta Lansstyrelsen

(2 kap 10 § lagen om kulturminnen m.m.).
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Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta mig, Robin Davies, for fragor pé telefon 010-
2234249 eller via e-post Robin.Davies@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 2499-2022 i &mnesraden for e-post.

Det gar dven bra att ringa till Lénsstyrelsens véxel, telefon 010-223 40 00.

Ni kan overklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehénvisning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef David Hansevi med
naturskyddshandldggare Robin Davies som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till

Naturvardsverket

Bilagor

1. Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen
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Overklagandehanvisning mark- och
miljédomstolen

Ni kan overklaga beslutet hos mark- och miljddomstolen

Om ni inte dr ndjda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen 6verklaga beslutet
hos mark- och miljédomstolen.

Hur éverklagar vi beslutet?

Liansstyrelsen maste prova att 6verklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Darfor ska ni ldmna eller
skicka er skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen S6dermanlands lén antingen via e-
post; sodermanland@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen S6dermanlands
lan, 611 86 Nykoping.

Tiden for overklagande

Ert 6verklagande méste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor frdn den
dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas.
I ert 6verklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla era synpunkter och
skilen till att ni 6verklagar. Sedan dr det mark- och miljddomstolen som beslutar om
tiden kan forldngas.

Ert 6verklagande ska innehalla

¢ Vilket beslut som ni dverklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur ni vill att beslutet ska dndras.

e Varfor ni anser att Lansstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stodjer er 6verklagan sa bor ni bifoga kopior péd
dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvdg om ni behover bifoga filer som &r storre dn
15 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skoter overklagandet at er ska ombudet underteckna
skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran er samt uppge sitt eget namn, adress
och telefonnummer.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fragor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
sodermanland@]lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-223 40 00. Ange
diarienummer 2499-2022.
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. PLANBESTAMMELSER Jtiorande
o o . . _ _ b, Lagsta grundlaggningsniva for bebyggelse ar +2,7 meter Rh2000.
Foljénde.galler inom omr.ade"n meod nedanst"aende beteckningar. Epdast"angllven Lagsta grundlaggningsniva for komplementbyggnader &r +1,5 meter
anvandnolng och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela Rh2000. Med Iagsta grundldggningsniva menas underkant pa
planomradet. grundsula eller betongplatta., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
GRANSBETECKNINGAR b, Marken far inte hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1p.
— —— - —— Planomradesgrans b, For byggnad galler att marknivaskillnader éver 1 meter ska tas upp i
. ) . sockel och utformas som sluttningshus, dar marken kraver det., 4
- - Anvandningsgrans kap. 16 § 1 st 1 p.
—_————_— - Egenskapsgrans .
, Administrativ ar? Markens anordnande och vegetation
- — ministrativ grans
8 —_————t - Administrativ och egenskapsgrans n, Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering., 4 kap. 10§
5 . n, Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk,
= ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN 4kap. 10§
e Mark hojd & ivet nollplan, .
X Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«p.ss1st2p. + 0.0 arkens nojd over angivet nofipian. 4kep. 10§
| v6586000 GATA Huvudgata. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GANG Gangvag. Huvudmannaskap
CYKEL Cykelvag. Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§
\
\ PARK Park. Genomfbrandetid
e Nat .d Genomférandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft., 4 kap. 21§
| aturomrade.
\ I
Andrad lovplikt
\ Kvartersmark, sxap. 55135 P
| a, Marklov kravs aven for tradfallning., 4 kap. 15§ 1st 3 p.
. \-'age : B Bostader. . )
| ket . dike, Villkor for startbesked
J - \ 0S5 \/ y C Centrum. . N - . .
k (aﬂs a, Startbesked far inte ges for bebyggelse forran markférorening
= |PARK
\ P, Parkeringshus. Markreservat
\ u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §
. Y6585950 - EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS || G ensamhetsaniiggning
B M E D KOM M U NALT H UVU DMAN NAS KAP o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag, 4 kap. 18§ 1 st p.
tra Utformning av allmén plats ) i :
rad1 N (o Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér parkering och
az a1 \ dike, Dagvattendike, 4 kap.5§1st2p. miljohus, 4kap. 18§ 1st p.
N
Mark och vegetation Strandskydd
trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, & Strandskyddet ar upphavt., 4 kp. 17§
B B 4kap.5§ 1st2p.
Skydd av kulturvérden
- : . 1 g-skydd, Stenmur ska bevaras, 4kap.8§
Atgarder utanfor | ) )
| 2de i EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
+ |planomrade 1Inom
|biamark KVARTERSMARK
amarkerat Bebyggandets omfattning
o}
om rad e. e Storsta bruttoarea ar 2450 m? per byggratt., 4 kap. 11§1st1p.
e, Storsta bruttoarea ar 2850 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e; Storsta bruttoarea ar 2500 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Storsta bruttoarea ar 1350 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e; Storsta bruttoarea ar 1150 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta bruttoarea ar 2100 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
e; Storsta bruttoarea ar 1600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 480 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 450 m? per byggratt., 4kap. 11§ 1st1p.
€10 Storsta bruttoarea ar 50 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
e Storsta bruttoarea ar 450 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 26 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Lagsta nockhojd dver angivet nollplan ar 21 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta bruttoarea ar 600 m? per byggratt., 4 kap. 11§ 1st1p.
Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
L o+ o+ o+ 4 Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.
@ Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
25 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.
~—38-45 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.
Placering
o} Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen., 4 kap. 16 § 1 st 1
p.
o)} Fasad mot Eldsundsvagen ska till 50 % placeras i gatulinje., 4 kap. 16
§1st1p.
Ps Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsstraket., 4 kap. 16 § 1 st 1
Pa Byggnad ska placeras i gatulinje mot Eldsundsvagen och
o &5 . Eldsundsstraket., 4 kap. 16§ 15t 1p.
\ f D f Ps Byggnad ska placeras i forgardslinje mot allman plats., 4 kap. 16 § 1 st 1
\\ ~ | \ > N >
| 2 B
‘x o | o | Utformning
| = | ©/
\ ‘ ‘ / f, Endast friliggande flerbostadshus., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
‘ | f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Bostadshus ska ha fasadmaterial av slatputs. Rasterfasader,
;‘ X skivmaterial eller plat far inte forekomma., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
‘ ( f, Bostadshus ska ha fasader av slatputs, tra eller tegel.
’ Rasterfasader, skivmaterial eller plat far inte férekomma., 4 kap. 16 § 1
st 1 p.
fs Bostadshus med fasad mot Eldsundsvagen och/eller
Beteckningar till grundkartan o s 1 5 2 2 m s 4w 4 swm INformation om grundkartan E'dS“”dSS]frake.t ska ha genomgaende entreer. Genomgaende
e il | | | | | | | | | Koordlnatsystem: Sweref 99 1630 ;entreer sy :[ar till ?t’i det, ;Ja;(ﬁet’g r;jlvasklllnad, ska ga att ta sig via
————————— Kvartersgrans ° fo Endast radhus eller parhus., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
TTTTTTTTTTTTT o —  Fastighetsgrans 25 f, Parkeringshus ska ha fasadmaterial av tra eller corten, 4 kap. 16§ 1 st 1
------------------------------- Agoslagsgrans .
e - Ledningsrattsomrade GANG : fs Varje bostadslagenhet sk.a fb'r"ses med mingt en balkong eller
PARK gemensam uteplats mot ljuddampad /tyst sida., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
------------------- Gemensamhets resp. Servitutsgrans CYKEL S
. _| Fasader pa bostadshus ska utformas med variation i fargsattning och fasaduttryck. Fasader far
SKARPSKYTTEN 1 Kvartersnamn med registernummer . inte utforas i en vit KulSr., 4 kap. 16§ 1st1p.
MARIELUND 18 Traktnamn med block- och enhetsnummer . f, Lagenheter som vetter mot Eldsundsvégen eller Eldsundsstraket
ga:t Registernummer for gemensamhetsanlaggning -z - ska utformas sa att de ar hogst 35 m2 stora eller att minst halften
Serv. L Servitut resp. Ledningsratt lsf\vdt()jo"stadsdr/timrtne.g i lagenheter storre an 35mr orienteras mot en
N uddampad/tyst sida., . .
[—] Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant {%_. N ] pad/ty 4kap. 16§ 1st1p
<] Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv
N Skarmtak resp. trappa resp. transformator r
Hojdkurvor med héjdkurvstext
__________________________________ Gangstig ¢ © © Detaljplan for:
IZ”_”Z”ZZZZZZ. Korbanavagkant ® aL. Eldsund 616 mﬂ
S o Barrskog resp. Lévskog — — "Etapp 3 soder"
*x B & Barrtrad resp. Lovtrad resp. Ek / GANG STRANGNAS, STRANGNAS KOMMUN
- - Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe Handling: Dokumentstatus:
®) “/ R\,‘ Fornlamning resp. Fornlamningsomrade PLANKARTA MED BESTAMMELSER |ANTAGANDEHANDLING
T Till planen hor:
Plankarta med bestdammelser [ Detaljplaneprogram Beslutsdatum
21 Planbeskrivning med Miljokonsekvensbeskrivning Godkanmande
8 4 genomférandefragor [J Gestaltningsprogram
i L N Fastighetsforteckning (] lllustrationskarta
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