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  Utdragsbestyrkande 

KS § 121 Dnr KS/2024:320 – 254 

Tilläggsavtal till exploateringsavtal Näsbyholm 3:55 m.fl. 
"Östra Sandbacksberget" 

 
Beslut 
 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att 
 

1. godkänna att ett tilläggsavtal till exploateringsavtalet Näsbyholm 
3:39 m.fl. - ”Östra Sandbacksberget” tas fram av 
kommunstyrelsen som 
 

a. möjliggör en avbetalningsplan av exploatörens 
nuvarande skuld till kommunen mot en ersättning 
enligt räntelagen som villkoras av att exploatören 
samtidigt ställer säkerheter för betalningarna i form 
av skriftliga pantbrev 
 

2. godkänna att kommunstyrelsen tecknar tilläggsavtal till 
exploateringsavtalet Näsbyholm 3:39 m.fl. -”Östra 
Sandbacksberget” under ovanstående förutsättningar. 

 
Beslutsgång 
Ordföranden finner att det endast finns ett förslag till beslut och att detta blir 
kommunstyrelsens beslut. 

Beskrivning av ärendet 
Kommunfullmäktige har den 2016-01-25 beslutat att godkänna 
exploateringsavtal för Näsbyholm 3:39 m.fl. -”Östra Sandbacksberget”. Avtalet 
gäller område beläget i Härad och reglerar bland annat genomförande av 
utbyggnation av allmän platsmark enligt detaljplanen.   
 
Enligt exploateringsavtalets § 7 och § 8 ska Kommunen svara för utbyggnaden av 
detaljplanens allmänna anläggningar och Exploatören svara för kostnaderna. 
Kommunen ska löpande fakturera kommunens kostnader i samband med 
utförandet av allmänna anläggningar. Betalning ska ske senast 30 dagar efter 
utfärdad faktura. Vid försenad betalning utgår ränta enligt räntelagen.  
 
Utbyggnaden av infrastrukturen i detaljplanen har skett etappvis sedan 2021 och 
exploatören har löpande betalat gatukostnadsersättningen om ca 9,3 miljoner 
kronor i enlighet med exploateringsavtalet. I den sista etappen har exploatören 
haft svårt att sälja tomtmark för enfamiljsbostäder i någon större omfattning och 
har också en pågående tvist kring försäljningen av flerfamiljsbostäderna inom 
detaljplanen.  
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Exploatören saknar i dag de medel som krävs för att löpande betala 
gatukostnaderna i enlighet med exploateringsavtalet, vilket gör att det finns en 
upparbetad skuld till kommunen om ca 10,8 miljoner kronor samt återstående 
kostnader om ca 1,3 miljoner kronor som bland annat avser asfaltsytornas 
toppbeläggning samt en mindre lekplats.  
 
Med en justering av exploateringsavtalets paragraf 8 i ett nytt tilläggsavtal kan 
kommunen möjliggöra för exploatören att via en avbetalningsplan återbetala den 
upparbetade skulden till kommunen mot ett räntepåslag enligt räntelagen.  
 
Då gällande exploateringsavtal saknar säkerheter i form av pantbrev eller 
bankgarantier för erläggandet av exploatörens gatukostnadsbidrag avseende 
utbygganden av allmänna anläggningar finns det viss risk att kommunen inte kan 
få betalt för nedlagda kostnader vid en eventuell konkurs. För att säkerställa 
fullgörandet av avbetalningarna föreslås exploatören, via de helägda bolagen som 
är lagfarna ägare till fastigheterna Näsbyholm 3:93 och 3:94, ställa säkerheter för 
betalningarna i form av skriftliga pantbrev i tilläggsavtalet.   

Ekonomiska konsekvenser för kommunen 
Kommunen ligger nu ute med medel till entreprenörer för utbyggnad av allmän 
plats inom detaljplaneområdet. Räntepåslaget för den upparbetade skulden enligt 
avbetalningsplan i tilläggsavtalet täcker kommunens kapitalkostnader.   

Uppföljning 
I det fall avtal inte kan träffas i enlighet med ovan nämnda förutsättningar, krävs 
nytt godkännande av kommunfullmäktige.  
 
Avtalet följs upp av mark- och exploateringsenheten. 

Beslutsunderlag 
Protokollsutdrag, KF § 9, 2016-01-25, Exploateringsavtal Näsbyholm 3.39 m.fl. - 
Östra sandbacksberget 
Exploateringsavtal mellan Strängnäs kommun och Sörfjärdens fastighet AB 
gällande Näsbyholm 3:39, Östra Sandbacksberget, påskrivet av samtliga parter, 
2015-10-28 

Beslutet skickas till 
Kommunfullmäktige 
Mark- och exploateringsenheten 
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