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Handlédggare

Moa Pettersson

0152-293 26

Stillningstagande gdllande att inte ingd hyresavtal for
forskola i Brobyholm

Forslag till beslut

Barn- och utbildningsndmnden beslutar att

1. kommunen inte kommer att ingd i ett hyresavtal med den privata aktoren
som ska exploatera Aker Brobyholm for att bedriva forskoleverksamhet.

Beskrivning av drendet

Nuvarande exploatér av Aker Brobyholm stillde frigan till utbildningskontoret
om kommunen skulle vara intresserade av att bedriva forskoleverksamhet i en
byggnad som exploatoren ska bygga och langsiktigt dga.

Utbildningskontorets initiala analys pekade pa tva spar som behovde klargoras
for att kunna ta stillning till exploatorens fraga. Det ena sparet handlade om den
pedagogiska verksamhetens behov och det andra sparet handlade om juridiska
forutsattningar for att bedriva verksamheten i exploatorens lokaler.

Strategiska planeringsgruppen beslutade att uppdra till Strangnas Fastighets AB
att se 6ver hur en eventuell upphandling av en forskola i Brobyholm skulle kunna
genomforas enligt giallande regelverk. Arbetet redovisades i en rapport som
lamnades in i december 2022.

Rapporten visar pa tva alternativ om barn och utbildningsnamnden valjer att
forhyra forskolelokaler i Brobyholm.

Det forsta alternativet ar att hyra en lokal som marknaden tillhandahaller genom
en hyresviardsupphandling. Det andra alternativet ar det sa kallade
hyresundantaget.

Den pedagogiska verksamhetens bedomning ar att utformningen av den lokal
som ar ritad av exploatoren inte 6verensstimmer med kommunens 6vriga
forskolelokaler som ar under etablering.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Strangnas fastighets AB:s bedomning ar att det langsiktigt kommer vara en fordel
for kommunen att 4ga sina egna fastigheter.

Ovriga konsekvenser
Beslutet medfor inga 6vriga konsekvenser.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 www.strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00
645 80 Stréangnas
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Uppfoljning
Striangnis fastighets AB aterkopplar och informerar exploatoren i Aker
Brobyholm gillande besluten.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Stillningstagande gillande att inte inga i hyresavtal for forskola
i Brobyholm, 2023-04-18,

Projektrapportering: Brobyholm, upphandlingsrattsliga forutsattningar for ev
inhyrning av en forskola samt en ekonomisk analys av driftkostnader, 2022-12-
06.

Beslutet skickas till
Strangnas Fastighets AB
Strategiska planeringsgruppen

Tony Loow Moa Pettersson
Utbildningschef Utredare



@ ,i" STRANGNAS KOMMUN

STRANGNAS !
FASTIGHETS AB

Strangnis den 16 december 2022
Medverkande: Moa Pettersson, Gunnar Karlsson
Carina Segerback och Elin Rengman

Projektrapportering: Brobyholm, upphandlingsrattsliga forutsattningar
for evinhyrning av en forskola samt en ekonomisk analys av
driftkostnader.

1. Uppdraget

”Uppdra till Strangnas Fastighets AB (SFAB) att forma en projektgrupp som kan se over
hur en eventuell upphandling av forskola i Aker Brobyholm kan genomforas. Uppdraget
ska genomforas och rapporteras innan den 20 december 2022. ”

Projektgruppen ska svara pa hur ett sddant avtal ska kunna upphandlas samt hur
upphandlingen praktiskt ska kunna genomforas.

I samband med att uppdraget genomfors ska driftkostnaderna analyseras av
utbildningskontoret tillsammans med ekonomiavdelningen. Ett forslag om hur
driftkostnaderna ska hanteras beslutas innan upphandling genomfors.”

2. Genomforande

En projektgrupp bildades med representanter fran SFAB och utbildningsférvaltningen.
Fréan SFAB var det Elin Rengman, Upphandlingsansvarig. Fran utbildningsférvaltningen
var det Moa Pettersson, utredare med inriktning lokaler, Gunnar Karlsson, utredare med
inriktning lokaler och Carina Segerback, Verksamhetschef forskola

Gruppen har vid ett tillfalle haft ett gemensamt teamsmote med den aktuella exploatoren
for tomten dar de har presenterat sin idé samt utformning av tilltdnkt forskola.

Sedan har Elin Rengman haft méte med exploatoren for forskoletomten i Brobyholm for
att diskutera de mer juridiska forutsattningarna narmare.

Gruppen har haft flera interna avstimningsmoten under tiden.
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3. Verksamhetens syn pa utformning och majligheter till nyttjande
av lokalen

Utbildningskontoret ser ett behov av forskoleplatser i det aktuella omradet. Enligt
prognos kommer kommunen inneha tillrickligt med forskoleplatser i Aker/Linna fram
tills 2026.

Det kan dock anses troligt att behovet av forskoleplatser i Aker/Linna kommer 6ka i takt
med att/om omradet runt Akers styckebruk byggs ut.

I Mariefred finns det behov av forskoleplatser idag. Det behovet kommer hanteras med
hjalp av paviljonger fram tills 2025, darefter kommer det finnas behov av ytterligare
platser enligt prognos.

Kommunen kommer bygga en ny forskola i Laggestaomradet. Denna forskola forvantas
tas i drift 2026 (dock oklart i nulaget med vilken kapacitet ar 2026). Darav kan forskolan
i Brobyholm med driftstart hostterminen 2025 komma till att bli en avlastning for
omradet runt Liggesta och Mariefred fram tills den nya forskolan tas i bruk med full
kapacitet.

Utbildningskontorets 6nskan initialt var en forskola med &tta avdelningar i omréadet och
en forskola vars utformning harmonierar med beslutat funktionsprogram gallande friyta
och funktioner. Den ritning som exploatoren har presenterat innehéller vissa
komponenter som bjuder in till vidare och djupare diskussion kring ritningens lamplighet
utifran verksamhetens behov. Exploatorens tomt och ritning mojliggor for sex
avdelningar och den inviandiga ytan ar 1200 kvm. Forskolans verksamhetschef stiller sig
kritisk till att koket och matsalen inte ligger pad samma vaning, att lokalen ar utformad
utifran hemvister och inte avdelningar och att varje avdelning inte har en egen entré.
Forskolans verksamhetschef upplever dven en avsaknad av "smarta losningar” for sjalva
verksamheten i bygganden utifrdn omrédets profiliering.

Ritningen innehéller dven trygghetsbostader. Darav skulle forskolan vara lokaliserad i
samma byggnad som dessa bostader. Detta arrangemang stéller sig inte
utbildningskontoret nodvandigtvis negativ till, men det ar nagot som bor diskuteras och
analyseras djupare for att faststidlla om det kan komma till att paverka verksamheten.
Hos exploatoren fanns dven en vilja att hyra ut koket till ett privat foretag.
Utbildningskontoret stiller sig tveksam till om detta arrangemang ar mojligt utifran
nuvarande lagstiftning. For att kunna ta stillning i denna fraga och for att kunna driva
arendet framat gors bedomningen att det behovs ett inriktningsbeslut (fran lamplig
instans) kring om att hyra en fardig byggnad eller att bygga utforma utifran egna
onskemal dr det mest efterstravansvirda utifran kommunens visioner.
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4. De upphandlingsrattsliga forutsattningarna

4.1 Hyresundantaget i LOU (lagen om offentlig upphandling)

Det sa kallade hyresundantaget innebar att lagen inte giller for kontrakt som avser
forvarv av fastighet, arrenderatt, hyresratt, bostadsratt, tomtratt, servitutsratt eller nagon
annan ratt till fastighet.

I ett sddant kontrakt kan det dven finnas inslag av upphandling av varor, tjanster eller
byggentreprenader. For att hyreskontraktet inte ska lyda under LOU fir myndigheten
inte ha haft ett avgorande inflytande vid utforandet av byggnadsverket eller vid en
ombyggnation av byggnaden.

Den upphandlande myndigheten kan utova ett avgorande inflytande bade fore och under
hyreskontraktets 16ptid. Ett hyreskontrakt som fran borjan omfattades av undantag fran
LOU kan diarmed, i ett senare skede, bli upphandlingspliktigt. Detta kan bli aktuellt
exempelvis i samband med en senare omfattande ombyggnation.

Vidare ska hyresundantaget tolkas restriktivt och det ar den som aberopar undantaget
som ska visa pa omstidndigheter som gor undantaget tillimpligt. Det bor dven papekas att
det inte ar tillatet att en upphandling utformas i syfte att undanta den fran lagens
tillampningsomrade.

4.1.2 Teckna hyresavtalet med tillhérande genomférandeavtal dar projektering och

byggentreprenad ar upphandlade enligt LOU

Ett alternativ har varit att ingé ett hyresavtal med stod av hyresundantaget och se till att
byggentreprenad och 6vriga tjanster och projektering osv) upphandlas separat och fors
sedan over pa hyresviarden. Det har varit detta upplagg som Sveriges kommuner och
regioner (SKR) har rekommenderat i sin vigledande skrift "Galler LOU vid hyra av
lokal”1 fram till dess revidering under mars 2022. 2

Den 16 december 2021 beslutade Konkurrensverket att kritisera Domstolsverket for att
utan upphandling teckna ett hyresavtal for en nybyggd domstolsbyggnad i Jonkoping.
Konkurrensverket menar att hyresavtalet med tillhorande genomforandeavtal medfor att
byggnaden realiseras enligt Domstolsverkets krav och att det darfor ror sig om ett
upphandlingspliktigt byggentreprenadkontrakt.

Domstolsverket har valt att 6verprova konkurrensverkets tillsynsbeslut till forvaltnings-
ratten som vid dagens datum ej tagit upp arendet till provning.

Konkurrensverket ser att Domstolsverkets inhyrning av en nyproducerad domstols-
byggnad dr en odelbar enhet och att hela anskaffningen inklusive hyreskontraktet da
skulle ha annonserats.

Rattslaget for denna sorts upplidgg maste darfor beaktas som ytterst osikert.

1 https://skr.se/skr/tjanster/rapporterochskrifter/publikationer/gallerlouvidhyraaviokal.64943.html
2 https://skr.se/download/18.fd18b1117fc1c31f5634318/1648711920607/galler-LOU-vid-hyra-av-lokal.pdf
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4.1.3 Exploatorens egen rattsutredning

Explotoren har dven valt att 1dta en advokatfirma, Setterwalls gora en enkel utredning pa
grund av det osikra rattsforhallandet. Deras slutsatser ar foljande:

"Det finns inte nagot hinder mot att tillimpa det sa kallade hyresundantaget i 3 kap. 19
§ LOU vid forhyrning av lokaler i en byggnad som dnnu inte har uppforts. Som bekant
madste en grdansdragning dock goras mellan hyresavtal och byggentreprenader.

Hyresundantaget kan inte tillimpas vid uthyrning av en byggnad som dnnu inte har
uppforts om uppforandet av byggnaden tillgodoser behov som myndigheten har
specificerat. Sa dr fallet om myndigheten har *vidtagit atgdrder for att definiera
byggentreprenadens sdrdrag” eller for att “utéva ett avgorande inflytande over dess
projektering”.

En myndighet anses ha haft ett avgorande inflytande om myndigheten har utovat
inflytande 6ver byggnadens arkitektoniska utformning, sGsom dess storlek, dess yttre
vdggar och dess bdarande vdggar. Krav som avser en byggnads inredning innebdr dock
bara ett avgorande inflytande om kraven utmdrker sig pa grund av sin specifika
karaktdr eller omfattning.

Avgéorande dr om de krav som hyresgdsten har stdllt gar langre dn de krav som en
hyresgdst vanligtuis stdller pa en byggnad av det aktuella slaget. Andra aspekter som
kan tala for att hyresgdsten, trots att den stdllt vissa krav, dnda inte utovat ett
avgorande inflytande dver en planerad byggnads projektering dr om myndighetens
krav inte dr ovanliga, om de avser uppfyllande av tekniska standarder eller
certifieringar, eller mer allmdant syftar till att “framtidssakra” lokalerna.

Enligt var uppfattning bor foljande generella utgangspunkter beaktas i parternas
fortsatta kontakter:

e  Om kommunen ldmnar specifika uppgifter om behovet av ytor och utrymmen,
ndrmare uppgifter om anvdndningen av lokalerna eller instruktioner som
paverkar byggnadens sdrdrag, sasom storlek, arkitektonisk utformning eller
placering av barande vdggar, kan kontraktet komma att betraktas som ett
byggentreprenadkontrakt varvid hyresundantaget inte kan tillimpas.

e Det dr inte tillrdckligt att det finns en méjlighet for kommunen att utéva
pdaverkan pa planeringen av projektet for att det ska kunna konstateras att det
foreligger ett upphandlingspliktigt byggentreprenadkontrakt, det krdvs att en
sadan majlighet faktiskt har forverkligats.

e Om Samfastigheters planerings- och projekteringsarbete resulterar i olika
alternativ och Samfastigheter erbjuder kommunen att ta stdllning till olika
valmojligheter betrdffande utformningen kan det finnas mojlighet att tillimpa
hyresundantaget dven om kommunen far visst inflytande i fragor som i och for
sig har en mer genomgripande paverkan pa byggnadens utformning. For att
minska risken att avtalet anses utgora ett byggentreprenadkontrakt bor
Samfastigheter dock avvakta med att inhdmta Kommunens synpunkter till dess
att ett eller flera slutliga forslag har tagits fram.

e Kommunen bor kunna framfora énskemadl eller tillhandahalla specifikationer
avseende lokalernas inre utformning, forutsatt att dessa inte avviker fran vad
som dr sedvanligt for byggnader av det slag som det nu dar frGga om, medfor att
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lokalerna far en sa specifik utformning att byggnaden blir specialanpassad for
kommunen och dess behov, eller inverkar negativt pa mojligheterna for en
efterfoljande hyresgdst att bedriva verksamhet i lokalerna. Hdr kan jamforas
med det ofta forekommande begreppet “sedvanliga hyresgdstanpassningar’.
Att den planerade byggnaden utformas i enlighet med de regler och riktlinjer
som gdaller for byggnation i kommunen (exempelvis med hdnsyn till gdllande
byggforeskrifter och detaljplanebestdmmelser), eller att projekteringen
anpassas efter antaganden om kommunens behov baserat pa allmant tillgdanglig
information (exempelvis pd kommunens hemsida) eller Samfastigheters
erfarenheter fran tidigare hyresavtal avseende liknande verksamhet innebdr
enligt var uppfattning inte att hyresundantaget inte kan tillimpas.

4.2 Hyresvardsupphandling

SFAB upphandlar bade hyresavtalet och byggentreprenaden tillsammans.
Upphandlingen omfattar saledes bade hyresvird och tillhorande byggentreprenader.

I upphandlingsdokumenten anger vi siledes att en anbudsgivare sokes som har tillgang
till en lokal eller fastighet inom ett avgriansat geografiskt omrade.

Det geografiska omradet far inte vara alltfor begransat och ska kunna motiveras i
forfragan.

Eftersom bade hyresavtalet och tillhoérande byggentreprenader upphandlas saknas det
forutsattningar att ogiltigforklara upphandlingen utifran grunden att hyresavtalet utgor
en otillaten direktupphandling.
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5. De ekonomiska forutsattningarna

5.1  Omvarldsbevakning
Det har varit valdigt svart att hitta bra jamforelsematerial for att kunna fa en uppfattning
kring vilken niva en marknadsmassig hyra skulle kunna landa péa. Vi har sokt information
kring hyresnivaer och fordelning av kostnader i avtalet hos andra kommuner som har
hyrt in nybyggda forskolor fran externa aktorer men fa har svarat, ndgon har hanvisat till
sekretess pa grund utav affirshemlighet osv.
Dock har vi fatt svar frdn Falkenberg som hyr in en skola sedan 22-06-15 av en extern
aktor. De gjorde en hyresvardsupphandling dar det enbart inkom ett anbud som var Gver
budget. De gick sedan over till forhandlat forfarande med anbudsgivaren och landande i
ett hyresavtal. (Dock granskas denna uppgorelse just nu av konkurrensverket). Forskolan
ar 8 avdelningar med 120 barn. 1641 kvim, 2 959 450 kr i hyra (1803 kr/kvm) 75%
indexupprikning, tillkommer varme, vatten, el, varmvatten och sophdmtning.

Vi fick dven in mer generella uppgifter fran Visteras stad, ” Hyresnivderna ar lite olika
men ca 2200-2400 kr/kvm for nybyggnationer. Avtalstiderna for dessa nybyggnationer
ar ca 20 ar. Nar det giller ansvarsfordelningen sa forsoker vi via grandragningslistan
lagga allt pd HV t.ex brandanlaggningsansvaret samt varmhyra och allt underhall.”

Eskilstuna kommunfastigheter AB (Kfast) hyr in en forskola pa 1253 kvm for 2999 438 kr
(2394 kvm/ar) obs avtalet ar tecknat 2019-12-01 och ar uppgifterna ar sedan dess. 90%
index och inkl virme, varmvatten, kyla. Dock ar detta avtal beroende av att Kfast dven hyr
resterande lokaler i fastigheter, totalt fyra avtal. Sa hyran blir pa s& sitt till viss del
rabatterad.

Fran Samfastigheter har vi fatt uppgift kring att de generellt i sina hyresavtal ” HG har
eget abonnemang for el, virme och vatten. Vad giller gransdragning pa forvaltningen
brukar vi generellt avgransa att HG ansvarar for det som ar invindigt med undantag for
fastighetstekniska installationer och HV star for det som ar utvandigt (tak, fasad etc.) och
snorojning.”

SFAB:s hyror (dock utan Aventyret), detta ir d4 s.k all inclusive dir samtliga drift-,
underhall- samt stidkostnader ingéar.

RESULTAT hyra per férskola -
kr/m?

3 000,00

2 500,00

2 000,00

1 500,00

1 000,00

500,00

((((((

1 Hyresintakter
= 1103 TROLLSKOGENS FSK = 1303 NATTUGGLAN FSK

1305 SKOGSBACKEN FSK 1307 TARNEAKTER
= 1309 GRAVLINGEN FSK m 1311 SOLGLANTAN FSK/DOVHIORTEN FSK
1316 SIKLOJAN FSK W 1317 TORULV FSK
W 2301 NYPONET FSK = 2303 ANGEN/HAMMARANGENS FSK

- 2304 MARIELUNDS FSK = 2306 BIORNMOSSAN FSK
W 3302 STALLARHOLMENS FSK/TRAHUSET 5307 KANONKULAN FSK
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Vid uttagqande av en Datscha-rapport for utbildningslokaler i Strangnas sa gar det inte

att fa nigra relevanta jaimforelsetal. I REPABS faktabocker for forskolor far man foljande
jamforelsematerial, d& kan man tdnka sig att den nybyggda forskolan skulle hamna i den
lagre intervallen pa iaf energianvindning.

Aktivitet/Kostnadsslag

Statistik rskostnad kr/kvm BRA

50%

Median

Administration 22,00 35,00 59,00
Forsakring 6,60 14,80 24,40
Energianvdndning, varme 62,00 102,00 185,00
Elanvandning 58,00 87,00 182,00
Vattenforbrukning 9,00 17,00 28,00
Tillsyn och skétsel 3700 £3,00 191,00
Sophamtning 7,00 17,00 35,00
Stadning 150,00 309,00 426,00
Driftkostnader exkl stadning * 290,00 404,00 705,00
Avhjdlpande underhall 19,00 60,00 125,00
Planerat underhall 15,00 78,00 254,00

Sammanstdlining av nyckeltal, statistik

5.2

Utbildningskontoret och ekonomiavdelningens analys

”I samband med att uppdraget genomfors ska driftkostnaderna analyseras av
utbildningskontoret tillsammans med ekonomiavdelningen. Ett forslag om hur
driftkostnaderna ska hanteras beslutas innan upphandling genomfors”

Referens

Aventyret (Objekt
11319 Tryffelstrakets

Kfast ovan (uppr KkPI

Vésteras stad

Kostnader (kr/m2/ar) [fsk) 2020-2021-2022) ovan Falkenberg ovan

Hyra 2 153,80 kr 2539 kr| 2 200kr - 2 400 kr 1803 kr
Stad Ingar 150 kr - 426 kr 150 kr - 426 kr 150 kr - 426 kr
Varme Ingar Ingar Ingar 62 kr - 185 kr
El Ingar Ingar Ingar 58 kr- 182 kr
Vatten Ingar Ingar Ingar 9 kr - 28 kr
Sophamtning Ingar ? ? 7 kr - 35 kr
Summa 2 153,80 kr| 2 689 kr - 2 965 kr| 2 350 kr - 2 826 kr| 2 089 kr - 2 659 kr
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Med den senast byggda forskolan “Aventyret” som referens si ser jimforelserna
kostnadsmassigt ut som enligt tabellen ovan. Det dr inte helt kompletta uppgifter men vi
har dnda forsokt att rakna lite forsiktigt, pa de priser vi har fatt in. Kostnaderna for
tillkommande kostnader som ex. stidning ar schabloniserade och kommer fréan tabell 1
ovan. Med forsiktigt menas att samtliga kostnader frén tabell 1 inte 4r med, da det ar
oklart i de insamlade exemplen pé vad hyran faktiskt innehéller, eller vad som tillkommer
i kostnader. I denna berdkning antas stidning inte ingar i hyran nér fastighetsidgaren ar
en privat aktor. Huruvida detta fullt ut stimmer lamnas i denna berdkning osagt da det
inte finns négon tydlig beskrivning kring vad som ingér eller tillkommer pa hyran. Detta
antagande bottnar i kommunens tidigare erfarenheter fran att vara hyresgast hos en
privat aktor

Fordelen med SFAB utan hansyn till, det till synes, fordelaktiga priset, enligt
berakningarna ovan, dr att kommunen har mer insyn i fastighetsbolagets ekonomi, att det
ar en trygg och langsiktig dgare och att det kan vara enklare att forutspa kommande
hyreshdjningar och att de inte blir oproportionerliga hga. Huruvida en ny férskola
prismissigt kommer att hamna pa samma niva som Aventyret om SFAB blir hyresviird
beror ocksé helt och hallet pa vad fastigheten/tomten kommer att kosta i inkop eller arlig
arrendeavgift.

En annan aspekt i jimforelsen ar att en hyra som betalas till ett bolag inom kommunen
till viss del kommer kommunen till gagn igen samt att det finns ett bestaende varde i
sjalva fastigheten. En hyra som betalas till en extern aktor ar helt och hallet en utgift.

Hur paverkas en ev inhyrning ersittningen till friskolor?

Oavsett om kommunen bygger sjilva eller hyr in en forskola av en extern aktor sa
kommer ersattningen som betalas ut till friskolor paverkas om de nya hyresnivderna
ligger over de hyresnivder som finns idag. Det har séledes ingen betydelse vilken
hyresvard kommunen har utan det ar enbart hyresnivderna som har en paverkan.
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6. Slutsatser

Om vi vill kunna vara med och péaverka utformningen av forskolan i ndgon storre
utstrackning sa ar det inte mojligt med att nyttja lokalhyresundantaget. Utan ska vi gora
detta, bara att nyttja hyresundantaget for en nybyggd forskolelokal ar inte helt garanterat
korrekt juridisk hantering av undantaget, utan da far vi acceptera konceptet som
exploatoren tagit fram.

Det aterstaende alternativet dr att gora en hyresviardsupphandling, dir vi kan ha med
ska-krav for utformning och aven ha med kvalitetsbedomningar i utvarderingen i
upphandlingen. Dessa skulle kunna exempelvis besta i en bedomning hur val anbudet
overensstimmer med funktionsprogrammet. Dock ar en hyresvardsupphandling 6ppen
for alla vilket inte garanterar att det blir just exploatoren i Brobyholm som tilldelas
avtalet.

Slutsatsen efter den lilla jamforelse som gjorts avseende driftkostnader ar att det
langsiktigt kommer vara en fordel for kommunen att 4ga sina egna fastigheter. Om
prognosen stimmer ser kommunen framst behov av forskoleplatser i omradet under en
begriansad period, i s fall kan det vara en fordel att hyra en lokal under denna tid.

Troligtvis kommer en extern aktor kriva att hyresavtalet tecknas pé 20 ar eller iaf 15 for
att de sjilva ska kunna fa ekonomi i byggnationen. Kommunen behéver darfor sikerstilla
att behovet av forskola finns under minst denna tid.

Idag ser verksamheten att ett behov eventuellt kommer att finnas under 2025 och en tid
darefter innan forskolan i Laggesta ar fardigbyggd. Det framtida behovet av
forskoleplatser i Aker dr bland annat och troligtvis starkt beroende av om planerna for
byggandet av Brobyholm forverkligas. I dagslaget har ett flertal av aktorerna saljstart
preliminart for omradet till q2 2023. Egentligen ar det forst nar man vet utfallet av denna
forsaljning som man kan bedéma det framtida behovet av forskoleplatser i omréadet.
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