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KS § 57 D.nr. KS/2021:715 - 250

Overenskommelse om fastighetsreglering berérande
Marielund 1:3 och 1:4

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att

1. godkanna fastighetsregleringsavtal mellan Marielund 1:3 och del av
Marielund 1:4,

2. utoka kommunstyrelsens investeringsram med 2 000 000 kronor for
markinkop av komplementmark. Investeringen bedoms genomforas ar
2022.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Del av Marielund 1:4, réod markering. Kommunégd mark, grén markering

Del av fastigheten Marielund 1:4 dgs av foretaget Mellca AB och angransar till den
kommunaigda fastigheten Marielund 1:3 och blivande Marielund 1:184. I
samband med det pdgadende arbetet med en ny detaljplan 6ver Laggesta
stationsomrade har markomradet identifierats som intressant for byggnation av
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kontor eller for verksamheter av icke storande karaktar som naturligt kan inga i
detaljplanens omfattning och utredningar. Da fastighetsdgaren inte i nulaget ar
intresserad av att utreda fastighetsdelens lamplighet i detaljplanearbetet har
kommunen fatt erbjudande om att forvirva marken genom fastighetsreglering.

Markomradet omfattar ca 1,7 ha varav ca 8800 kvm kan tdnkas bli kvartersmark i
en kommande detaljplan. Resterande mark utgors av natur- och gatumark som
vid en fastighetsreglering ger enhetligare fastighetsindelning och darmed battre
skotselgranser. Markersattningen uppgar till 2 000 000 kronor vilket bedoms
vara ett marknadsmassigt pris. Vid vairdebedomningar som gjorts i
detaljplanearbetet bedoms kvartersmark for t ex. kontor i omradet vara vard
2000 kr/kvm BTA. Vid en exploateringsgrad pa 50 % ar da den forsiljningsbara
marken vird ca 8 000 000 kr. Med avdrag for genomforandekostnader avseende
infrastruktur, detaljplan och utredningar mm bed6éms forsdljningsvardet med god
marginal ticka kommunens kostnader for markforvarvet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

For markinkopet behover kommunstyrelsens investeringsram 2022 utékas med
2 000 000 kronor. Nir en ny detaljplan vunnit laga kraft ingar markomradet i
den kommande exploateringen vilket bedoms generera ett 6verskott till
kommunen nér forsiljning av kvartersmark kan goras och projektet avslutas.

Uppfoljning
Exploateringsprojektet med den forviarvade marken kommer att f6ljas upp och
utvarderas av Mark- och exploateringsenheten.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, Fastighetsreglering berorande Marielund 1:3 och 1:4, 2022-02-

14
Avtal om fastighetsreglering avseende del av fastigheten Marielund 1:4,
undertecknad, 2021-12-14

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten
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AVTAL OM FASTIGHETSREGLERING

avseende del av fastigheten Marielund 1:4, Stréngnds kommun

daterat den 14 december 2021

mellan

Mellca AB

och

Stringnds kommun



Denna éverenskommelse om fastighetsreglering har denna dag tréffats mellan

(1)

()

Mellca AB, med org. nr. 556724-5666, med adress c/o Redovisarna, Riddarhuskajen 5,
111 28 Stockholm ("Mellca”) och

Stringnas kommun, med org. nr. 212000-0365, med adress Strangnas kommun 645 80
Striangnés (”Stringnds kommun”).

Mellca och Stringnas kommun bendmns nedan gemensamt for (”Parterna”).
Bakgrund

Mellca AB ar dgare till fastigheten Marielund 1:4 i Strangnds kommun ("Marielund
1:4”) innefattande bland annat det omrade som féljer av Bilaga 1 (”Fastighetsdelen”).
Avsikten med detta avtal ar att Fastighetsdelen genom fastighetsreglering ska
dverforas fran Marielund 1:4 till fastigheten Marielund 1:3 i Strangnds kommun
("Marielund 1:3”) da delar av markomradet avses provas for annan markanvandning i
en pagéende detaljplan. Den sistngmnda fastigheten ags av Strangnas kommun.

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering dverfors del av fastigheten Marielund 1:4 till fastigheten
Marielund 1:3. Markomradet omfattas av ca 1,7 ha och framgar med réd markering
enligt bilaga 1. Stringnds kommun ska erldgga en ersdttning om tva miljoner

(2 000 000) kronor till Mellca for markéverféringen och pé nedan angivna villkor i
ovrigt.

Vilikor

Detta avtal villkoras av att kommunfullméktige i Stringnds kommun genom beslut
senast den 31 maj 2022, som vinner laga kraft, godkénner avtalet.

Tilltrade
Fastighetsdelen ska tilltradas av Stréngnds kommun nar fastighetsregleringen vunnit
laga kraft. Strangnds kommun ager dock rétt att tilitrada markomradet for att

genomféra nddvindiga undersékningar i samband med det pagdende
detaljplanarbetet efter att ersattningen &r betald.
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5.2

6.1

6.2

Ersdttningen

Ersittningen om 2 000 000 kronor ska erldggas kontant senast 7 dagar efter att beslut
om godkidnnande av avtalet vunnit laga kraft genom inbetalning till av Mellca uppgivet
konto. Mellca upprittar snarast darefter ett kvitto pa att markersattningen &r betald
och 6verlamnar kvittot till Stradngnds kommun.

Fastighetsbildning

Den exakta utformningen och omfénget av Fastighetsdelen faststalls vid
fastighetsbildningen. Parterna &r dverens om att Fastighetsdelen kan undga smaérre
andringar och justeringar som betingas av fastighetsbildningen och att sddana
justeringar inte ska féranleda @ndring av Ersdttningen.

Strangnids kommun &tar sig att, snarast och senast tio (10) kalenderdagar fran att
ersittningen ar betald, anséka hos Lantméteriet om att Fastighetsdelen ska Gverféras
fr&n Marielund 1:4 till Marielund 1:3 genom fastighetsreglering pa grundval av detta
avtal. Mellca bitrdder ansdkan genom sin underskrift och dtar sig att medverka i
forrattningen i den man sa erfordras. Strangnds kommun har atagit sig att svara for
samtliga férrittningskostnader. Kan fastighetsregleringen inte genomféras ska
markersittningen enligt detta avtal aterbetalas till Strangnds kommun,

Inteckningar och belastande rittigheter

Fastighetsdelen 6verlats utan nagra belastande rattigheter.

De inteckningar som belastar stamfastigheten Marielund 1:4 ska inte gilla fér
Fastighetsdelen.
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Signatursidor féljer




Avtalet har upprittats i tre (3) originalexemplar, varav Mellca och Strangnds kommun tagit var
sitt och ett exemplar tillstalls lantmateriet.

Stockholm den '1/11‘ - 201 Strangnas den A 02 \%

For Melica AB For Strangnds kommun

cob Hpgfeldt /
Kom npnalrd
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\L/ars Ekstrom
Kommundirektor

Bilagor
1. Karta
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