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KS § 59 D.nr. KS/2022:110 - 252

Kop av del av fastigheten Strangnas 3:17

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att

1. godkinna kopeavtal mellan Strangnas Golfklubb och Strangnis kommun
avseende kop av del av Strangnais 3:17,

2. utoka kommunstyrelsens investeringsram med 3 950 000 kronor for att
tdcka kostnader for markinkop och lantmateriforrattning. Investeringen
bedoms genomforas ar 2022.

Beslutsgang
Ordféranden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet
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Del av fastigheten Strangnas 3:17 4gs av Strangnis Golfklubb och angransar till
den kommunigda fastigheten Strangnis 3:1 och idrottsomradet Larslunda. I
samband med det pdgidende arbetet med en ny detaljplan 6ver Larslunda har ett
markomréade inom Strangnés 3:17, se figur 1, identifierats som nédvandig for att
fa ett battre trafikflode genom en kommande géng- och cykelvag samt for att 16sa
omradets dagvattenhantering genom anlaggandet av ett allmant dagvattendike.

For marken langs Kilenvigen, se figur 2, finns forvantningar pa att markomradet
kan anvindas for ndgot kommersiellt idrottsindamal med anknytning till
Larslunda genom mgjliggorandet av en eller flera byggratter i en kommande
detaljplan. Delar av markomradet behover ocksé, tillsammans med angriansande
kommunagd mark, anviandas till fler parkeringsplatser och dagvattenhantering
for Larslundaomradet samt mojliggora en eventuell vaganslutning till Kilen-
Lundavégen.

D4 fastighetsdgaren inte ar intresserad av att utreda fastighetsdelens lamplighet
for annan markanvandning har kommunen fatt erbjudande om att férvarva
marken for att halla ihop hela omréadets utvecklingsarbete.

Markomradet omfattar totalt ca 1,1 ha och har ett bedomt marknadsvarde pa ca
1,4 mkr, d v s 120 kr/kvm, for den pagdende markanvindningen som golfbana.
Da delar av marken troligen kan anvandas for byggnation finns det ett
forvantningsviarde som pekar pa ett hogre markviarde som ar svért att uppskatta i
tidigt skede. Kopeskillingen for omréade 2 ar darfor berdknad utifridn en
exploateringskalkyl med en vinstdelning av en uppskattad planvinst efter
genomforandet. Samtliga kostnader for genomforandet sisom nya
parkeringsplatser, gatuutbyggnad, forrattningskostnader, dagvattenanldaggningar,
ramarksvarde, staket etc ar franrdknat i kalkylen vilket med avdrag for en
riskpremie ger en kopeskilling pa 350 kr/kvm i stillet for 120 kr/kvm.
Kopeskillingen for omrade 1 har inget forvantningsviarde utan baseras pa den
pagdende markanvindningen med en fordelning av kostnaden for uppférande av
ett nytt skyddsstaket langs fastighetsgransen si att forsaljningen av marken blir
kostnadsneutral for Golfklubben. Det framtida marknadsvirdet av fastigheter
langs Kilenvagen, forutsatt att nya byggratter kan mojliggoras, bedoms med
marginal ticka kommunens kostnader for markforvarvet och genomférandet pa
sikt. Om fastigheterna upplats med tomtritt, likt 6vriga fastigheter i Larslunda,
bedoms tomtrattsavgilden overskrida avskrivningskostnaderna for
investeringarna.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

For markinkopet behover kommunstyrelsens investeringsram 2022 utokas med
3 950 000 kronor varav ca 50 000 kronor utgors av fastighetsbildningskostnader.
Nir en ny detaljplan vunnit laga kraft ingdr markomradet i den kommande
exploateringen vilket bedoms genera ett 6verskott till kommunen nar forsaljning
av kvartersmark, eller upplatelse av tomtratter, kan goras och projektet avslutas.
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Om marken behovs for en kommunal idrottsanldggning far investeringen i stallet
ses som en del i forbattrandet av folkhalsan i kommunen.

Uppfoljning
Exploateringsprojektet med den forvirvade marken kommer att f6ljas upp och
utvarderas av Mark- och exploateringsenheten.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Kop av del av fastigheten Strangnais 3:17, 2022-03-03
Kopeavtal -Del av Strangnais 3:17, 2022-03-03

Bilaga 1 kopeavtal, 2022-03-03

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten
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KOPEAVTAL

Mellan nedanstaende parter triffas foljande kopeavtal.

Parter

Strangnas Golfklubb, nedan kallad Siljaren Org.nr. 819500-2129
Kilenlundavagen
645 47 Strangnas

Strangnas kommun, nedan kallad Koparen Org.nr. 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnas

Objekt

Del av Fastigheten Strangnis 3:17 om ca 11700 kvm i Strangnas kommun, nedan
kallad Fastigheten.

§ 1 Fastighetsoverlatelse

Saljaren overlater och forsaljer harmed del av fastigheten Strangnés 3:17 till
Koparen. Markomradet som dr obebyggd ar markerade i bilaga 1 med bla
kantlinje (omréade 1) och rod kantlinje (omrade 2).

Omrade 1 avser utrymme for anldggande av en kommande gang- och cykelvig
med belysning samt allmént dagvattendike. Omrade 2 avses provas for ny
markanviandning i en kommande detaljplan med en antagen byggratt for
idrottsindamal med koppling till Larslundaomradet.

§ 2 Villkor
Detta kopeavtal ar villkorat av;

att Kommunstyrelsen i Strangnis kommun godkanner kopeavtalet senast den 30
juni 2022

att Kommunfullmaktige i Strangnas kommun godkanner kopeavtalet senast den
30 september 2022.

8§ 3 Kopeskilling

Koparen ska till Siljaren erldgga en Kopeskilling for Fastigheten om totalt
TREMILJONERNIOHUNDRATUSEN (3 900 000) KRONOR. Kopeskillingen
fordelas enligt foljande:

For omréade nr 1; FYRAHUNDRATUSEN (400 000) KRONOR
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For omréde nr 2; TREMILJONERFEMHUNDRATUSEN (3 500 000) KRONOR.

Kopeskillingen ska betalas i sin helhet senast en ménad efter att
Kommunfullméktiges beslut att godkdnna kopeavtalet vunnit laga kraft. Nar
ersittningen ar betald utfardar Siljaren ett kvitterat kopebrev pa kopeskillingen.

8§ 4 Tilltrade
Koparen tilltrader Fastigheten nar Kopeskillingen har erlagts.

8§ 5 Lagfart
Lagfartskostnaden betalas av Koparen. Lagfart far inte sokas med stod av enbart
detta kopekontrakt.

8§ 6 Lantmateriforrattning

Koparen ansoker om och bekostar nodvandig fastighetsbildning. Siljaren
bitrader ansokan genom undertecknande av detta kopeavtal. Parterna far tala
eventuella avvikelser mot den uppskattade arealen som uppstéar i forrattningen
utan justering av kopeskillingen.

8§ 7 Inteckningar
Fastigheten oOverléts fri fran penninginteckningar.

8§ 8 Skyddsstaket och 6vriga kostnader

Saljaren ansvarar for att satta upp skyddsstaket inom den egna fastigheten, langs
de blivande fastighetsgranserna, vid omrade nr 1 och nr 2. Staketets hojd ska
anpassas efter den verksamhet som ska bedrivas pa den mark som kopet avser.
Saljaren ar verksamhetsutovare och svarar for den framtida driften av staketet.

Kostnaden for anliggandet av staketet ingar i kopeskillingen for omrade nr 1. For
omrade nr 2 ska kostnaden i stillet faktureras Képaren med redovisning av
relevant underlag som styrker Siljarens kostnad for material och arbete. Arbetet
ska vara utfort senast 1 ar efter att Koparen tilltratt fastigheten. Maximal
ersattning som kan utgad uppgar till 450 000 kronor.

Koparen ansvarar for kostnader for framtagande av detaljplan och gatukostnader
som uppstar under genomforandeskedet. Koparen svarar for samtliga avgifter vid
t ex bygglovsprovning, nybyggnadskarta, anslutning till VA, el, fjarrvarme,
telefoni etc.

8 9 Geoteknik
Siljaren har inte genomfort nagon geoteknisk undersékning av Fastigheten.

8§ 10 Friskrivning
Koparen har haft tillfille att utféra de besiktningar och undersokningar av
Fastigheten som han funnit lampliga och avstar med bindande verkan fran alla
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ansprak gentemot Saljaren pa grund av fastighetens skick och beskaffenhet vad
avser geoteknik, forekomst av radon, etc.

Detta kopeavtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var

sitt.

Stringndsden / 2022 Strangndsden / 2022
For Siljaren For Koparen

Strangnis Golfklubb Strangnis kommun

XXX Lars Ekstrom

XXX Kommundirektor

XXXX

Jacob Hogfeldt
Kommunstyrelsens ordférande

Sidljarens namnteckning bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1: Fastighetskarta, omrade nr 1 och nr 2
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