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Taxa for arrende i Strangndas kommun

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta att

1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-04-26, med
foljande andringar:

a. Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk
arbetstidskostnad, dir férvaltningen far i uppdrag att faststélla en
modell for timpris. Avgiften ska max vara 10 000 kr.

2. taxan ska gélla fran och med 2023-01-01.

Yrkanden
Maria Nerby (C) yrkar pa foljande dndring:

1. anta Taxa for arrende i Strangnas kommun, daterad 2022-04-26, med
foljande andringar:

a) Grundavgiften for nytecknande av avtal ska baseras pa faktisk
arbetstidskostnad, dér forvaltningen far i uppdrag att faststilla en
modell for timpris. Avgiften ska max vara 10 000 kr.

b) Inga hojningar av anldggningsarrende for fiske eller jordbruk ska
genomforas, dé dessa arrenden ér av vikt for kommunens
beredskap och lokala livsmedelsforsorjning.

Catharina De Geer (KD), Sofia Konberg (L) och Bjorn Karlsson (SD) yrkar bifall
till Maria Nerbys (C) dndringsyrkande.

Jacob Hogfeldt (M) och Anders Harnbro (S) yrkar bifall till Maria Nerbys (C)
andringsyrkande attsats 1 a.

Maria Nerby (C) yrkar bifall till attsats tva.

Beslutsgang
Ordforanden stiller avslag mot bifall till Maria Nerbys (C) 4ndringsyrkande
attsats 1 a och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Ordforanden stiller avslag mot bifall till Maria Nerbys (C) 4ndringsyrkande
attsats 1 b och finner att kommunstyrelsen avslar forslaget.

Ordforanden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunstyrelsens beslut.

Utdragsbestyrkande
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och utredning

Strangnis kommun har idag cirka 400 olika arrendeupplatelser, dessa bestar av
savil mindre upplatelser om 5 kvadratmeter som mer omfattande upplatelser om
450 000 kvadratmeter. Intdkterna for dessa arrenden uppskattas ar 2022 uppga
till cirka 2 200 000 kronor. Strangnis kommun har tidigare saknat en faststilld
arrendetaxa och eftersom ménga av kommunens arrendeavtal ar gamla saknar de
marknadsmaissiga avgifter. Under hosten 2021 initierades arbetet med att utreda
samt faststilla vad som ar att betrakta som en marknadsmassig taxa for
upplatelser genom arrende.

I sammanhanget ar det viktigt att belysa att taxa for arrende inte ar en
myndighetstaxa utan att kommunen har i egenskap av jordagare tecknar
civilrattsliga avtal.

Arbetet med att ta fram taxorna har bestatt av tre moment. Inledningsvis har
samtliga av kommunens arrenden sammanstillts i syfte erhalla en medelavgift
for varje arrendeform. Sedan har en omvérldsanalys utforts som bestatt i att
inhdmta information fran andra kommuner och aktorer som upplater mark
genom arrende. Utredningsarbetet visade att Strangnas kommuns
arrendeavgifter hade en lagre medeltaxa 4n narliggande kommuner och andra
aktorer. Utredningens innehall bearbetades for att avslutningsvis framstélla och
foresla en marknadsmaéssig taxa for upplételse av arrende inom Strangnés
kommun, se prisbilagan "Taxa arrende Strdngnds kommun”, samt vilka
riktlinjer som ska gélla vid nytecknande av arrendeavtal.

I enlighet med Likstillighetsprincipen som aterfinnes i 2 kap. 3 kommunallagen
(2017:725) ska kommunen behandla sina invanare lika sdledes ska upplatelse av
mark genom arrende ske under samma premisser for samtliga invanare.
Upplatelse av mark ska ske till ett marknadsmaéssigt pris i syfte att uppfylla
reglerna avseende statsstod som aterfinnes i artikel 107-109 i Fordraget om
Europeiska unionens funktionssitt.

Riktlinjer vid nytecknande av arrendeavtal, grundavgift, zoner,
dynamisk taxa, avsteg fran taxan och KPI

Tidigare har kommunen inte tillimpat nagra specifika rutiner avseende
prissattning vid nytecknande av arrendeavtal men i syfte att systematisera arbetet
bor foljande rutiner inarbetas.

Vid foregaende upplatelser av arrende har arrendatorn endast betalat en avgift
for sjalva upplételsen saledes har ingen fast kostnad utgétt for att ticka den
administrativa handlaggningen. Vid nytecknande av arrendeavtal bor kommunen
ta ut en engangsersittning fortsatt kallad grundavgift om 10 000 kr for att tacka
kommunens sjalvkostnad for handlaggning av upplatelsen. Grundavgiften utgar
ej vid nytecknande av avtal till f6ljd av uppsigning for villkorsdndring. Avseende
upplatelse av mark till kolonilotter upplater Strangnis kommun endast mark till
kolonilottsforeningar saledes utgar en grundavgift till foreningen och inte till den
enskilda lottinnehavaren.
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Strangnas kommun bor forslagsvis dven ha ett system med zoner for att
mojliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omraden. En
uppdelning bor anses sjilvklar eftersom vissa omraden ar mer attraktiva ur en
upplatelsesynpunkt och bor saledes dven ha en hogre taxa. Uppdelningen bor ske
enligt foljande;

e Zon 1, hamnomradet i Strangnas och Mariefred.
e Zon 2, mark inom Striangnis kommuns titorter.
e Zon 3, mark utanfor Strangnas kommuns titorter.
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Zon 1 utgors av hamnomrddet i Strdngnds och Mariefred
Zon 2 utgors av de rodmarkerade omrddena

Zon 3 utgors av resterande mark

Vid upplételse av arrende kan de olika forutsattningarna for bland annat marken
variera, sdledes bor kommunen dven ha mojlighet att forbehalla sig ratten att
bedoma och faststilla varje enskild taxa inom prisspannet utifran foljande
kriterier:

« platsens lage och karaktar
« tillganglighet och parkeringsmojligheter
« typ av verksamhet
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Mojligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markégare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfora att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomforas.

I vissa fall kan det, trots mojlighet att arbeta dynamiskt med taxan, vara svart att
faststilla en adekvat avgift, i sddana fall bor kommunen ha mojlighet att gora
avsteg fran de faststillda taxorna. Denna mojlighet ska dock endast vara ett
alternativ i de fall forutsattningarna for den aktuella upplatelsen gor att det anses
oskiligt att tillimpa taxan. Foljande exempel redogor for nar det ar svart att
tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har lagenhetsarrendet vid
Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet. Arrendeomradet har
en areal om cirka 1 750 kv och skulle den foreslagna taxan omfatta detta avtal
skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ar, vilket inte anses
rimligt. Vid denna typ av upplételser skulle kommunen behova franga de
foreslagna taxorna.

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med héansyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte d&r av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Implementering av taxan

Taxan bor forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att borja med, for
att sedan arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Forslagsvis bor de mer omfattande
arrendeformerna sdsom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses 6ver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden séledes anses det lampligt att tillimpa den nya
taxan vid nytecknande av avtal oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det
aktuella avtalet har.

Med hinsyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och siledes saknar en marknadsmaissig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor hojning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Beslutet kommer att medfora 6kade intdkter for kommunen. Det dr svart att gora
en adekvat bedomning avseende hur mycket kommunens intdkter kommer att
oka om de nya taxorna godkanns eftersom samtliga avtal har olika avtalsperioder
och taxan i ménga hinseenden kommer arbetas med ur ett dynamiskt perspektiv
med prisspann. Nedanstadende exempel kan dock anses vigledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
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Kolonilotter 0,4 kr/kvm 10 000 vid 4 kr/kvm per ar
per ar nytecknande
Ligenhetsarrende | 3,8 kr/kvm 10 000 vid 5—200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar nytecknande
Liten brygga 500 kr/brygga | Utgér €j 1000—2 000 kr/ar + 500
per r kr/&r/bat
Upplételse av 17 kr/per ha 10 000 vid 40-60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar nytecknande

Ovriga konsekvenser
Implementering av taxan genom att siga upp och teckna nya avtal innebar ett
omfattande arbete for mark- och exploateringsenhetens markforvaltare.

Uppfoljning
Mark- och exploateringsenheten verkstiller beslutet och implementerar taxan
succesivt. Taxan uppdateras var femte ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande arrendetaxor Strangnas kommun, 2022-04-26
Styrdokument, Taxa for arrende i Strangnas kommun, forslag, 2022-04-26
Bilaga, Utredning arrendetaxor Strangnis kommun, 2022-04-26

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige
Mark- och exploateringsenheten
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Beslutad: 2022-xx-xx KF § XX
Myndighet: Kommunfullmaktige
Diarienummer: KS/2022:191 - 261
Ersatter: -
Giller for: Strangnas kommun
Géller fr o m: 2023-01-01
Géller t o m: 2028-12-31

Dokumentansvarig: Mark- och exploateringsenheten

Uppfoljning: Vart femte ar

Taxa for arrende i Strangnas kommun

Taxorna for upplatelser genom arrende ska arligen justeras med hénsyn till
forandringar i Konsumentprisindex. Taxan kommer uppdateras en gang var
femte &r av kommunens mark- och exploateringsenhet. Avtalsframtagning och
beslut i arrendedrenden fattas enligt kommunstyrelsens delegationsordning.
Taxan bestar av en engangsavgift i form av en grundavgift samt en avgift som
antingen ar fast eller beroende av markens areal.

Priser

Avgifterna ar framtagna med hansyn till gillande marknadsvéarde. Taxan
omfattar inte upplételse av allménplats. Avgiften for arrendet anges i belopp per
ar. Strangnas kommun forbehaller sig ratten att bedoma och faststilla varje
enskild taxa utifran foljande kriterier:

« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet och parkeringsméjligheter
« typ av verksamhet

Avsteg fran taxan

Strangnis kommun forbehaller sig ratten att i forekommande fall gora avsteg
fran den bestamda taxan om den aktuella upplatelsen inte anses omfattas av
nedanstaende kategorier under rubriken Arrendetaxa”. Beslut om eventuella
avsteg tas enligt kommunstyrelsens delegationsordning.

Mervardesskatt

Samtliga taxor anges exklusive mervardesskatt. Vid nytecknande av arrendeavtal
ska skrivelse finnas om mervirdesskatt ska utga eller ej. Mervardesskatt erlagges
i enlighet med gillande lagstiftning.

Konsumentprisindex
Varje ar justeras arrendetaxan (arealavgiften) med hansyn till forandringar i
Konsumentprisindex (KPI) for oktober ménad foregédende ar. Oktober manad
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2022 ir basmanad. Indexuppriakning av arrendeavgiften tillimpas endast pa
avtal som l6per under flera ar, upprakningen gors pa den arliga faktureringen.

Grundavgift for taxa

Vid nytecknande av arrendeavtal ska en engéngsersattning i form av en
grundavgift erlaggas av arrendatorn. Grundavgiftens storlek dr 10 000 kronor per
nytecknat avtal och syftar till att taicka kommunens sjilvkostnad for
handlaggning av arrendeupplatelsen. Grundavgiften utgar ej vid upplatelse av
brygga med mindre an fyra platser till enskild samt vid nytecknande av avtal till
foljd av en uppsigning pa grund av villkorsandring. I enskilda fall kan
grundavgiften slopas.

Betalning av avgift

Avgiften ska senast betalas till kommunen i enlighet med fakturans férfallodag.
Fakturering sker pa arsbasis, undantag kan féorekomma.

Vid betalning efter forfallodagen utgar drojsmalsranta i enlighet med rantelagen
(1975:635) till dess att betalning sker.

Zonomraden i Strangnas kommun
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e Zon 1-hamnomradet i Strangnis och Mariefred.

e Zon 2 - Straingnas kommuns olika titorter, rocdmarkerade omraden.

e Zon 3 - markomraden inom Striangnis kommun som inte omfattas av zon
1och 2.
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Anldggningsarrende

Avgift

Kommersiell verksamhet, max 10 000 kvm

Zon 1
Zon 2 och Zon 3

Féreningar
Zon 1
Zon 2
Zon 3

Master och telekommunikation

Mast

Mast
Anlaggning

Bod

Pakopplad mast

Fiske
Upplatelse av fiskevatten

100-500 kr/kvm/ar
5—300 kr/kvm/ar

50—250 kr/kvm/ar
15—30 kr/kvm/ar
2—-10 kr/kvm/ar

>20 m 50 000 kr/ &r
<20 m 25 000 kr/ar
15 000 kr/ar

5 000 kr/ar

5 000 kr/ar

40-60 kr/ha/ar

Jordbruk

Akermark 1200-2 000 kr/ha/ar

Betesmark 800-1 000 kr/ha/ar

Jakt

Upplatelse av jaktratt Anbud

Lagenhetsarrende Avgift

Kolonilotter 4 kr/kvm/ar

Parkeringsplatser 400-700 kr/plats/ar

Skyltar

Zon 1 <2 kvm 25 000 kr/ar
>2 kvm 40 000 kr/ar

Zon 2 <2 kvm 20 000 kr/ar
>2 kvm 25 000 kr/ar

Zon 3 <2 kvm 15 000 kr/ar

>2 kvm 20 000 kr/ar
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Bryggor <4 platser
2m

2-4m

>4 m

Bryggor >4 platser
4-15 platser
>15 platser

Ovriga ldgenhet
Zon 1
Zon 2 och 3

STYRDOKUMENT

Taxa

2022-04-26

1000 kr/ar + 500 kr/bat
1500 kr/ar + 500 kr/bat
2 000 kr/ar + 500 kr/bat

200—-300 kr/m/ar + 250 kr/bét
Enskild bedomning

200-500 kr/kvm/ar
5-200 kr/kvm/é&r

4/4
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Utredning arrendetaxor Strangnas kommun

Bakgrund

Strangnas kommun har idag cirka 400 olika arrenden som avser savil mindre
lagenhetsarrenden om 5 kv som stora anldggningsarrenden om 450 000 kvm.
Ar 2022 forviintades dessa arrenden inbringa cirka 2,2 miljoner kronor till
kommunen. Manga arrendeavtal ar gamla och saknar séledes en marknadsmassig
taxa. Arbetet med att utreda samt faststilla vad som ar att betrakta som en
marknadsmassig taxa paborjades hosten 2021.

I svensk lagstiftning aterfinns fyra typer av arrendeupplatelser dessa ar
jordbruksarrende, bostadsarrende, anlaggningsarrende samt lagenhetsarrende. I
vardagligt tal brukar dven upplételse av jakt- och fiskeratt bendmnas jaktarrende
eller fiskearrende. Den utredning avseende Striangnias kommuns arrendetaxor
som gjorts bestod av tre moment. Inledningsvis sammanstélldes samtliga av
kommunens ca 400 arrendeavtal och en medeltaxa faststélldes for vardera av de
sex olika arrendeformerna. Inom varje kategori gjordes ytterligare
segmenteringar exempelvis delades jordbruksarrende in i &kermark och
betesmark. Nésta steg var att pdborja omviarldsanalysarbetet. Arbetet bestod i att
inhdmta och sammanstélla information fran narliggande kommuner och andra
aktorer som upplater mark genom arrende. En viktig del i omvarldsanalysarbetet
var att det aktuella aktorerna i viss man uppdaterat sina taxor i syfte att
informationen skulle anses adekvat. Avslutningsvis skulle nya taxor foreslds med
beaktning till omvirldsanalysen. Utredningen har resulterat i ett forslag pa nya
taxor samt rutiner kring hur kommunen ska arbeta vid nytecknande av
arrendeavtal.

Under forutsattning att de foreslagna taxorna godkanns uppkommer fragan hur
mycket mer pengar detta kommer att inbringa till kommunen varje ar. Det ar
svart att gora en adekvat bedomning dock kan nedanstaende exempel vara
vagledande.

Arrendetyp Tidigare Grundavgift | Ny taxa
medeltaxa
Kolonilotter 0,4 kr/kvm | 10 000 vid 4 kr/kvm per ar
per ar nytecknande
Liagenhetsarrende | 3,8 kr/kvim | 10 000 vid 5—200 kr/kvm per ar
zon 2,3 per ar nytecknande
Liten brygga 500 Utgar ej 1000—2 000 kr/ar +
kr/brygga 500 kr/ar/bat
per ar
Upplatelse av 17 kr/per ha | 10 000 vid 40—60 kr/ha per ar
fiskevatten per ar nytecknande
Strangnas kommun Tel 0152-291 00 kommunstyrelsen@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se

645 80 Strangnas
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Grundavgift

Omvirldsanalysen visade att manga aktorer tar ut en sa kallad grundavgift i
samband med nytecknande av arrendeavtal. Grundavgiften syftar till att tacka
administrativa kostnader. Vissa arrendeavtal har en s pass lag taxa att
handlaggningen kostar fastighetsigaren mer dn vad upplatelsen inbringar, en
grundavgift skulle 16sa denna problematik. Grundavgiften ska endast tas ut i
samband med nytecknande av avtal. I enlighet med omvéarldsanalysen bor en
grundavgift uppga till 10 000 kr per nytecknat avtal. Grundavgiften bor dock inte
tillampas vid upplatelse av brygga med max fyra platser till enskild medborgare
samt vid nytecknande av avtal pa grund av en uppsiagning med hansyn till
villkorsandring.

2/12

Avgiftsfrihet och fast avgift per ar

Under utredningens gang framkom att det finns nagra avgiftsfria upplatelser
inom kommunen, dessa ar ytterst fa. Forslagsvis bor inga avgiftsfria upplatelser
forekomma vid nytecknande av avtal.

Vissa arrendeavtal anger att betalning av arrendeavgiften ska erlaggas for en viss
period som l6per langre an ett ar. Ett tydligt exempel avser en upplatelse for en
telekommunikationsmast dir arrendatorn betalar ett belopp om 300 kr fér en
femarsperiod. En problematik med att fakturera arrendatorn var femte ar ar att
fastigheten kan ha bytt dgare och vissa arrendeavtal ska sagas upp i samband med
en fastighetsoverlatelse. Forslagsvis bor en fast avgift per ar utga vid nytecknande
av avtal.

Konsumentprisindex, mervirdesskatt och 6versyn

Idag justeras majoriteten av Strangnias kommuns arrendeavtal med hansyn till
forandringar i Konsumentprisindex (KPI). Forslagsvis bor skrivelse om att KPI
ska tillimpas omfatta samtliga nytecknade arrendeavtal.

Samtliga foreslagna taxor ar angivna exklusive mervardesskatt, i de fall
upplatelsen omfattas av moms ska detta tydligt framga i avtalet.

I syfte att bibehalla taxan marknadsmaissig bor taxan forslagsvis uppdateras en
gang var femte ar av kommunens Mark- och exploateringsenhet.
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Zoner

Omvirldsanalysen visade att flera kommuner anviander ett system med zoner for
att majliggora tillampningen av olika taxor inom olika geografiska omréaden.
Attraktiva omraden sasom hamnomraden kan saledes ha en viss taxa medan
omraden utanfor titort har en annan taxa. Hamnomradena inom Strangnis och
Mariefred dr mycket attraktiva saledes bor dessa omraden ha en hogre taxa dn
resterande tatort. Forslagsvis bor Strangnas kommun delas in i tre olika zoner,
Zon 1 avser hamnomradet i Strangnas och Mariefred, Zon 2 avser all mark inom
Strangnas kommuns tatorter och Zon 3 avser all mark utanfor tatorterna.
Zonerna bor dock endast tillampas avseende vissa arrendeformer. Se
nedanstdende illustration avseende Zon 2 och 3.
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Prisspann och dynamisk taxa

Vissa av de foreslagna taxorna har ett prisspann som anger inom vilka granser
avgiften kan sittas. Ett tydligt exempel avser upplatelse av parkeringsplatser dar
spannet dr 400—700 kronor per plats per ar.

Vid upplatelse av arrende kan de olika férutsattningarna for marken variera
séledes bor kommunen dven ha mojlighet att forbehélla sig ratten att bedoma och
faststilla varje enskild taxa utifran foljande kriterier:

« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet och parkeringsméjligheter
» typ av verksambhet.

Mogjligheten att kunna tillampa taxan dynamiskt skulle bidra till att kommunen i
egenskap av markagare inte blir bunden av en fast siffra vilket i sin tur skulle
medfora att vissa typer av upplatelser, som annars hade varit svara att fa till, kan
genomforas. Ett exempel som visar samspelet mellan prisspann och mgjligheten
att dynamiskt arbeta med taxan ar nir asfalterad mark uppléts for
parkeringsdndamal inom tétort, en rimlig avgift skulle d landa i det 6vre skiktet
650—700 kronor per plats och ar medan grusade platser utom tatort bor landa i
det lagre 400—450 kronor.

Avsteg fran taxan, fastighetsvirdering och tomtritt

I vissa fall kan det trots prisspann och mgjlighet att arbeta dynamiskt med taxan
vara svart att faststilla en adekvat avgift, i sdidana fall bor kommunen ha
mojlighet att gora avsteg fran de faststillda taxorna. Féljande exempel redogor
for nar det ar svart att tillampa de foreslagna taxorna. Arrendatorn som har
lagenhetsarrendet vid Visholmen, Zon 1, bedriver kiosk- och minigolfverksamhet.
Arrendeomradet har en areal om cirka 1750 kvm och skulle den foreslagna taxan
omfatta detta avtal skulle arrendeavgiften uppga till minst 350 000 kr per ér,
vilket inte anses rimligt. Vid denna typ av upplételser skulle kommunen behéva
franga de foreslagna taxorna.

I enskilda fall kan det vara mycket svart att bedoma vad som skall betraktas som
en marknadsmaissig taxa avseende upplatelser som faller utanfér den foreslagna
taxans ram. Det kan exempelvis avse en mycket ovanlig verksamhet som ska
bedrivas inom omréadet eller att typen av verksamhetsutivare i regel oftast sjalv
dger marken, sialedes kan det saknas information kring vad som ska betraktas
som en rimlig avgift. I syfte att erhélla en sa pass adekvat avgift som mojligt i
denna typ av fall kan det vara lampligt att anlita en extern fastighetsviarderare
som viarderar marken. Med markvirderingen som underlag kan en viss
procentsats sedermera ligga till grund for taxans storlek.

Under forutsittning att det inte anses aktuellt eller mojligt att upplata marken
med arrende kan tomtratt vara ett alternativ. Tomtrattsavgild ar den ersiattning
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som erlaggs till kommunen och avgildsunderlaget baseras pa markens
marknadsvirde. Strangnas kommun viarderar marken med hjilp av en oberoende
auktoriserad varderare och i enlighet med gillande praxis ska avgilden sattas till
3 procent av markvardet.

Implementering av taxan

Under forutsattning att de foreslagna taxorna godkanns ska arbete med att
implementera dem paborjas. Eftersom Strangnis kommun idag har cirka 400
olika arrendeavtal som loper med olika avtalstider och avtalsforhallanden bor en
plan finnas for hur den nya taxan ska inarbetas. Inledningsvis bor kommunen
meddela de befintliga arrendatorerna om att en ny taxa ar antagen, nar den
borjar gilla samt hur kommunen avser att implementera den. Taxan bor
forslagsvis inarbetas zon for zon. Zon 1 anses lamplig att borja med, for att sedan
arbeta vidare med Zon 2 och Zon 3. Forslagsvis bor de mer omfattande
arrendeformerna sdsom anlaggningsarrende och lagenhetsarrende forst ses 6ver
for att sedan arbeta vidare med de andra arrendetyperna.

Eftersom kommunens arrendeavtal har olika avtalstider kommer vissa avtal
succesivt att I6pa ut med tiden siledes anses det lampligt att tillimpa den nya
taxan vid nytecknande oaktat vilken zon eller vilken arrendetyp det aktuella
avtalet har.

Med hinsyn taget till att manga av kommunens arrendeavtal ar mycket gamla
och siledes saknar en marknadsmaissig taxa kan det vid nytecknande av avtal bli
en rejal hojning av arrendeavgiften for arrendatorn. Forslagsvis bor da en
succesiv infasning av taxan ske, exempelvis bor hojning ske gradvis under en viss
period exempelvis ett ar.

Anliaggningsarrenden

Uppléatelseformen anldggningsarrende medfor en rattighet for arrendatorn att
bygga eller bevara befintlig byggnad pa marken i syfte att bedriva
niringsverksamhet. Vanliga exempel pa anldggningsarrende ar bensinstationer,
lagerhus och fabriker. Strangnas kommuns Mark- och exploateringsenhet
innehar idag cirka 20 000 kvm mark som upplats genom anlidggningsarrende
dessa utgors bland annat av restauranger, maststationer och uppstillningsytor.

I syfte att systematisera arrendeprocessen bor kommunens anldggningsarrende
forslagsvis delas in i foljande tre kategorier:

e Kommersiell verksamhet
e Master och telekommunikation
e Foreningar
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Kommersiell verksamhet

Kategorin "’Kommersiell verksamhet” innefattar all typ av naringsverksamhet
saledes behandlas bland annat restauranger, kiosker, kommunalverksamhet och
foreningar som bedrivs kommersiellt. Avseende kommersiell verksamhet ska Zon
1, Zon 2 och Zon 3 tillimpas. Taxan giller endast upplatelser som omfattar en
markareal upp till 10 000 kvm. Nir arealen &r storre dn 10 000 kvm blir det
aktuellt att gora en enskild prissiattning eftersom stora upplatelser i kommersiellt
syfte ar relativt sdllsynta.
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Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« tillganglighet och parkeringsmojligheter
« typ av verksambhet.

Taxa kommersiell verksamhet

Kommersiell verksamhet, max 10 000 kvin
Grundavgift 10 000 kr + fast taxa, inom zon

e Zoni 100-500 kr/kvm/ar
e Zon2ochZon3 5—300 kr/kvm/ar




@@ | STRANGNAS KOMMUN

Foreningar

Forslagsvis bor foreningar ha en egen taxa. De foreningar som omfattas ar de
foreningar som inte har ett kommersiellt syfte. Kommersiella foreningar omfattas
som tidigare namnt av taxan for kommersiell verksamhet. Avseende foreningar
bor zoner tillimpas.
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Exakt taxa inom prisspann bedéms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet och parkeringsmojligheter
« typ av foreningsverksamhetverksamhet.

Taxa foreningar

Foreningar
Grundavgift 10 000 kr + fast taxa, inom zon

e Zoni 50-250 kr/kvm/ar
e Zon2 15—30 kr/kvm/ar
e Zon3 2—-10 kr/kvm/ar

Master och telekommunikation

I dagslaget arrenderar kommunen ut ett tiotal tele- och
kommunikationsanliggningar, dessa bestar av master, antenner och olika typer
av sandare. Vid upplatelse av mast- och telekommunikationsanldggning ska inga
zoner tillimpas. Nar befintlig arrendator upplater plats pa den befintliga
anldggningen utgar det vederlag for pakopplingen. Den gamla arrendatorn ska
uppritta avtal med den pakopplade aktoren, kommunen fakturerar sedan
arrendatorn och har saledes inget nytt avtalsforhallande.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« typ av verksambhet.
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Taxa master och telekommunikation
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Master och telekommunikation
Grundavgift 10 000 kr + fast taxa per mast/anldggning/bod/pakopplad mast

e Mast >20 m 50 000 kr/ ar

e Mast <20 m 25 000 kr/ar

e Anldggning 15 000 kr/ar

e Bod 5 000 kr/ar

e Pékopplad mast 5 000 kr/ar
Fiskearrende

Upplatelse av fiskevatten kallas i dagligt tal for fiskearrende och ar en typ av
nyttjanderitt. Strangnds kommun upplater idag cirka 420 hektar fiskevatten till
tva olika nyttjanderattshavare. Det foreligger en del svarigheter kring att
faststilla en marknadsmassig taxa for fiskearrende eftersom manga olika
parametrar ska beaktas sdsom svartfiske, typ av botten och liggande nit.
Avseende fiskearrende tillampas inga zoner.

Exakt taxa inom prisspann bedéms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet
» typ av verksambhet.

Taxa fiskearrende

Fiskearrende
Grundavgift 10 000 kr + fast taxa per ha
40-60 kr/ha/ar

Jordbruksarrende

Strangnis kommun uppléter idag cirka 300 hektar jordbruksmark, 9o procent
utgors av akermark och resterande del avser betesmark. Marktaxor for akermark
ar beroende av vilken klassificering marken har, klassificeringen ar det matt som
visar jordens varde ur en produktionssynpunkt och kallas jordgraderingsintervall.
Det finns fyra olika jordgraderingsintervall dessa ar klass 1—3, 4—5, 6—7 och 8—
10. Klass 1—3 bestar av mark som har lagre bordighet medan klass 8—10
innefattar mark som har en mycket hog bordighet. Trots att Akermarken ar inom
en lagre klass ar marken mycket vardefull. Marken i Sodermanland ligger i snitt
inom Kklass 3 - 4. Avseende upplételse av jordbruksmark tillimpas inga zoner.
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Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet
« typ av verksambhet.

Taxa jordbruksarrende

Jordbruksarrende
Grundavgift 10 000 kr+ fast taxa per ha

Akermark 1200-2 000 kr/ha/ar
Betesmark 800-1 000 kr/ha/ar
Jaktarrende

Strangnis kommun uppléater cirka 1 200 hektar jaktmark. Tidigare har
kommunen bestdamt arrendeavgiften for jaktupplatelse i enlighet med vad som
anses marknadsmassigt. Mark- och exploateringsenheten har for avsikt att
anvinda sig utav anbudsforfarande vid framtida upplatelse for jaktmark. Rutiner
kring detta ska tas fram internt under hosten 2022.

Jaktupplatelse

Upplatelse av jaktratt Anbud

Lagenhetsarrende

Ett lagenhetsarrende foreligger nir jord upplats for annat &ndamal dn jordbruk
och upplatelsen inte utgors av ett bostadsarrende eller anlaggningsarrende.
Lagenhetsarrende betraktas darfor som “slasktratten” for arrenden. Strangnas
kommun har idag narmre 200 olika lagenhetsarrenden. I syfte att systematisera
arrendeprocessen ska kommunens ldgenhetsarrenden forslagsvis delas in i
foljande fem kategorier:

« Kolonilotter
« Parkeringsplatser
« Skyltar

* Bryggor
« Ovriga ligenhetsarrenden
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Kolonilotter

Strangnas kommun arrenderar idag ut cirka 35 000 kvimm mark som anviands som
kolonilotter med en medeltaxa om 0,4 kr/kvm. Den befintliga medeltaxan ar
betydligt mycket lagre an vad omvirldsanalysen visade. Eftersom den foreslagna
hojningen innebar att avgiften tiodubblas bor en succesiv infasning av taxan ske.
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Kolonilotter
Grundavgift 10 000 kr+ fast taxa per kvm

Kolonilotter 4 kr/kvm/ar

Parkeringsplatser

De aktuella arrendeavtalen som avser upplételse av mark for parkeringsandamal
avser saval upplatelse per plats som upplatelse av en viss areal. En problematik
med att arrendera ut mark for parkeringsindamal baserat pé en viss areal ar att
arrendatorn i sin tur upplater flertalet platser och tar ut en avgift som overstiger
den avgift som kommunen tillimpar. Foljaktligen ska upplatelse av mark for
parkeringsdndamal baseras pa hur manga parkeringsplatser som inryms inom
det specifika omradet.

Exakt taxa inom prisspann bedéms utifrén foljande kriterier;
« platsens lage och karaktar
« tillgdnglighet
» typ av verksambhet.

Taxa parkeringsplatser
Grundavgift + pris per parkeringsplats

Parkeringsplats 400 — 700 kr/plats/ar
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Skyltar
Arrendeavgiften for upplatelse av skyltar dr beroende av om skylten ar storre eller
mindre dn 2 kvm samt inom vilken zon upplételsen sker.
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Taxa Skyltar
Grundavgift 10 000 kr + fast taxa, inom zon
Skyltar
e Zoni <2 kv 25 000 kr/ar
>2 kv 40 000 kr/ar
e Zon2 <2 kvm 20 000 kr/ar
>2 kv 25 000 kr/ar
e Zon3 <2 kvm 15 000 kr/ar
>2 kvm 20 000 kr/ar
Bryggor

I dagslaget arrenderar Strangnis kommun ut sdval mindre bryggor med plats for
nagon enstaka bat som storre bryggor med flertalet platser. Arrendatorerna
utgors av bade privatpersoner och foreningar. Manga av de gamla arrendeavtalen
for bryggor har mycket 1aga avgifter detta har dessvirre resulterat i att
arrendatorer i sin tur upplater bryggplatser for en avgift som Gverstiger den avgift
kommunen har. Forslagsvis ska de mindre bryggornas arrendeavgift baseras pa
en fast taxa per lingdmeter samt hur manga batar som kan anldgga. Nar en
uppléatelse avser en brygga for fler dn fyra batar ska avgiften i stillet vara
beroende av hur ménga langdmeter brygga som ska uppléatas eller anldggas samt
aven en fast avgift per batplats. Grundavgift utgar ej vid upplatelse av brygga till
enskild aktor av ”mindre brygga” med andra ord en brygga med max fyra platser.
Avseende de stora bryggorna dar uppemot 40 talet batar kan anldggas bor en
sarskild bedomning av arrendeavgiften vara att foredra d4 ménga olika
parametrar ar avgorande for upplatelsen.
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Bryggarrende
Grundavgift 10 000 kr + kr/m brygga
Kr/plats

Upplatelse av brygga
Brygga max 4 platser

2m

2—4m

>4 m

Bryggor 4—15 platser

Brygga >15 platser

1000 kr/ar + 500 kr/bat
1500 kr/ar + 500 kr/bat
2000 kr/ar + 500 kr/béat
200—-300 kr/m/ar

+ 250 kr/bat

Enskild bedomning

Ovriga liigenhetsarrenden
Eftersom arrendetypen lagenhetsarrende kan innefatta ménga olika typer av
upplatelser anses det limpligt att ha kategorin “Ovriga ligenhetsarrende”.
Arrenden som kan omfattas av denna kategori dr exempelvis tomtmark, upplag,
bodar och provisoriska byggnader.

Exakt taxa inom prisspann bedoms utifran foljande kriterier;

platsens lage och karaktar
tillgdnglighet och parkeringsmajligheter
typ av nyttjanderattshavare.

Taxa ligenhetsarrenden
Grundavgift 10 000 kr+ fast taxa, inom zon

Ovriga ldgenhetsarrenden
e Zoni
e Zon2 &Zon3j

200-500 kr/kvm/ar
5—200 kr/kvm/ar

Marija Lagerfelt
Markforvaltare
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