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0. Icke-teknisk sammanfattning

Strangnas kommun planerar for utbyggnad av bostdader och verksamheter vid
“Gula industrihuset” och fér att mdjliggora exploateringen tas en detaljplan med
miljokonsekvensbeskrivning fram. Planomradet omfattar fastigheterna Vannesta
1:27 och 1:32 och ligger i Stallarholmen, 6ster om Brogatan.

Till f6ljd av omradets foérutsattningar har miljokonsekvensbeskrivningen
avgransats till manniskors halsa, naturmiljé, kulturmiljé och risker. Sarskilt har
konsekvenser for aspekter kopplade till férorenad mark och férorenade byggnader
beddmts vara viktiga att beskriva. I dvrigt beskrivs alternativ, strandskydd,
fororenade sediment, miljokvalitetsnormer, miljémal m.m.

Manniskors halsa - Bostader och verksamheter narmast Brogatan exponeras for
ekvivalenta bullernivaer éver 55 dBA och maxniver déver 70 dBA. Dessa nivaer
innebar att anvdndningsomradet for dessa byggnader behéver begrédnsas for att
inte oacceptabla konsekvenser for manniskors hadlsa ska uppkomma. Det finns
markféroreningar i omradet idag. Eftersom marken i omradet &r avsedd for
bostadsandamal kommer efterbehandlingsatgarder genomféras med beaktande av
riktvardet for kanslig markanvéandning (KM). Genomférd atgardsutredning férordar
det dtgérdsalternativ som innebér att jord férorenad med metaller och PAH i halter
dverskridande Naturvdrdsverkets generella riktvarden for kanslig markanvéndning
(KM) gravs upp och ersatts med massor som uppfyller kraven for bostadsmiljo.
Atgarden innebér att halsorisker for framtida boende kan undvikas.

Metallhalter dverskridande platsspecifika riktvarden for bostédder (KM) har
uppmatts i vaggar och golv i befintlig byggnad “Gula industrihuset”. I den &stra
flygelns bottenvaning har bensen uppmétts i inomhusluften i halter éverskridande
riktvardet fér inomhusmiljé men underskridande gransvardet for arbetsmiljo. For
att sakerstélla att inte oacceptabla konsekvenser for manniskors halsa ska
uppkomma pa grund av inomhusmiljén kommer bostader endast att tillatas pa de
dvre vaningsplanen. Innan bostdder kan uppféras ska dtgarder utféras pa vaning
tva for att sakerstélla att halsorisker for framtida boende kan undvikas. Metall-
fororenade sediment forekommer i del av omradet. Férekomst och exponering
avseende foérorenade sediment bedéms inte pdverkas av exploateringen i
namnvérd omfattning. Férebyggande dtgérder for att reducera exponeringen
vidtas.

Naturmiljé — Inom planomrz%det finns inga kanda skyddsvarda vaxter eller djur. En
exploatering av markomradet bedéms inte innebéra att skyddsvérd natur tas i
ansprak eller att negativa konsekvenser av betydelse uppkommer. Dagvatten fran
trafikerade ytor ar vanligen férorenade med mindre mangder tungmetaller och
oljeprodukter. Dagvattnet som avleds till Malaren kan innebara negativa
konsekvenser for det akvatiska livet om inte skyddsatgérder vidtas. Genom att
fordréja och rena dagvatten ges majlighet fér partiklar att sedimentera och
spridning av féroreningar till Malaren kan minimeras.

MKB for detaljplan

Detaljplan for Va

Unr 1320025009

nnesta 1:27 och 1:32 "Gula Industrihuset", Stallarholmen



g:\sbk\08_planenheten\01_detaljplaner\4-s-holmen\vannesta 1_27 m fi, gula industrihuset\3_1 granskning 2\granskningshandlingar\gula industrihuset mkb granskningshandling 210524.docx

agl

o STRANGNAS KOMMUN

Kulturmiljé — Ny bebyggelse anpassas enligt stadsbyggnads- och
kulturmiljdprogrammets riktlinjer och darmed uppkommer inga negativa
konsekvenser. Det finns inte heller ndgra séarskilt viktiga anslutande byggnader
och genomférandet av den nya planen bedéms inte innebara konsekvenser av
betydelse.

Riksintressen - riksintressen som beror detaljplaneomradet ar de for friluftsliv och
yrkesfisket. Tillgangligheten till bryggor for fritidsbdtar och allmanhetens tilltréde
till strandomradet kommer att bestd. Strandomradet gors tillgangligt for
promenader och medfér en potentiell utveckling av friluftslivet. Planomradet
omfattar strandomradet i ett sedan tidigare exploaterat omrdde dér inget
yrkesfiske bedrivs. Skador pd lek- och uppvéxtomraden beddéms inte uppkomma.

Strandskydd - For att méjliggéra féreslagen utveckling av omradet upphévs
strandskyddet for delar av planomradet avseende kvartersmark for
centrumverksamheter och bostédder. I de dstra delarna av planomradet mot
Milaren galler fortsatt strandskydd och allmé&nheten far tillgang till platsen, i form
av allmén platsmark (parkmark), pa ett satt som de tidigare inte haft nar
fastigheterna varit planerade som industrimark. Dock med undantag fér redan
ianspr%ktagen mark i form av kajer och bryggor.

Milj6kvalitetsnormer - Markanvandningen bedéms inte bidra till att ndgon
miljokvalitetsnorm for ytvatten dverskrids eller riskerar att éverskridas om
skyddsatgéarder vidtas avseende dagvattenhantering. Luftmiljon i planomradet
beddms inte dverskrida miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Miljomal - Aktuella miljomal &r God bebyggd miljo, Giftfri miljo, Levande sjdar och
vattendrag samt Ett rikt vaxt- och djurliv. Detaljplaneringen bedéms i huvudsak
vara neutral eller positiv fér miljomalen.

Risker - Féreslagen markanvandning i detaljplanen tar hdansyn till eventuella
framtida hogre vattennivaer i Malaren. Geotekniska risker beaktas i planen. Risker
med farligt gods bedéms ha I18g sannolikhet.

Alternativ - Jamférelser mellan alternativ visar pa fér- och nackdelar for olika
aspekter med detaljplaneférslaget i férhallande till alternativen.
Detaljplaneférslaget bedéms i huvudsak vara att féredra.
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1.1

1.2

Inledning

Strangnas kommun planerar for utbyggnad av bostdader och verksamheter vid
"Gula industrihuset” pa Stallarholmen och for att méjliggéra exploateringen tas en
detaljplan fram. Behovsbeddmningen och Lansstyrelsens bedémning ar att planen
kraver en miljokonsekvensbeskrivning. Rambéll har pd uppdrag av Strdngnis
kommun sammanstallt en miljékonsekvensbeskrivning fér detaljplanen. Infér
granskningen har kommunens planhandlaggare och kommunekolog reviderat
miljokonsekvensbeskrivningen. Efter att kompletterande undersékningar,
riskbedémning, atgardsutredning och riskvérdering utférts under 2018-2021 har
dokumentet uppdaterats av Helldén Environmental Engineering AB.

Bakgrund
Planomradet, som &r beldget i Stallarholmen, omfattar fastigheterna Vannesta

1:27, Vannesta 1:32 och delvis Vannesta 1:11. Tillsammans utgoér fastigheternas
landomrade ca 16 750 m2. Till fastigheterna Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 hér
del av vattenomradet, vilket inte fastighetsbestamt idag men det kommer att ske i
det fortsatta planarbetet.

Omradet &r idag planlagt for industrisgndamal. Genom &aren har olika former av
tillverkning skett pa fastigheten Vannesta 1:27 dar ocksd en industribyggnad,
kallad Gula Industrihuset, aterfinns. Befintlig byggnad uppférdes pa 1940-talet
efter att tidigare byggnad totalférstdrdes i brand. Den tidigare industribyggnaden
uppférdes pa 1920-talet. Idag hyr fastighetségaren ut lokaler i Gula Industrihuset
till olika verksamheter t.ex. kontor, café, bageri, gym och olika former av
hantverk. Fastigheten Vannesta 1:32 har genom &ren férblivit oexploaterad och
fungerat som skyddszon for tidigare industri. Fastigheterna angransar till Malaren
dar mindre bryggor finns anlagda.

Fastighetsdgaren, Gula Industrihuset AB, inkom med férfrdgan om andring av
detaljplan 2011-04-11. En detaljplan upprattas darfér med syfte att utveckla och
mojliggdra for mindre verksamheter och bostader i omradet. For fastigheten
Vannesta 1:32 planeras for att mojliggéra flerbostadshus. Befintlig byggnad pa
fastigheten Vannesta 1:27 kommer att bevaras och utvecklingen till féretagshotell
kommer att fortgd. Ovre v@ningsplan av byggnaden och tillkommande byggnader
ska kunna utvecklas till bostader. I detaljplanearbetet ingdr &ven att se éver och
utveckla omradet ndrmast Milaren.

Omraddets forutsattningar
Aktuellt omrade ligger i tatorten Stallarholmen i de norddstra delarna av

Strangnas kommun, ca 10 km fran centralorten Stréngnas. Omradet bestar av tva
fastigheter, Vannesta 1:27, Vannesta 1:32 och del av Vannesta 1:11. I dster
angransar omradet till Malaren och i véster till Brogatan som &r en genomfartsled
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med mattlig trafik. I norr och séder avgrénsas omradet av mindre lokalgator.
Omkringliggande bebyggelse bestar av enbostadshus (Figur 1).
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Figur 1. Karta éver utredningsomr8det (planomr§det). Karta: Naturv8rdsverket.

P& omradet finns idag en byggnad “Gula industrihuset”. Marken runt byggnaden &r
delvis asfalterad. Oster om byggnaden finns stérre gronytor med iordningstallda
bénkar och grillplats. Omradet sluttar svagt ned mot Malaren som &r ndrmsta
recipient. I anslutning till Malaren finns tvd bryggor fér batar och ramp for
ilaggning samt en mindre badplats. Den sédra delen av omradet bestar av trad
och sly (Figur 2).

Inga enligt miljobalken skyddade omraden har identifierats pa eller i anslutning till
fastigheten.
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1.3

Figur 2. Flygfoto éver planomr8det.

Avgransning

1.3.1 Geografisk avgransning
Geografiskt har MKB:n avgrénsats till planomrddet. Vattenomrade ingar inte i

utredningsomradet. Influensomradet fér miljokonsekvenserna kan dock vara
stdrre &n utredningsomradet och bedéms stracka sig ndgra kilometer fran
utbredningsomradet och omfatta del av Malaren.

1.3.2 Avgransning av miljoaspekter
Avgransningarna har utgatt fran Strdngnas kommuns behovsbeddmning fran ett

tidigare planférslag for fastigheterna Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 och
Lansstyrelsens yttrande angdende behovsbedémningen (2015-04-09,
Lansstyrelsen i Sddermanlands lan). Detaljplanens genomférande kan medféra
betydande miljépaverkan, som 8syftas i PBL (2010:900) 4 kap 34 § eller MB 6 kap
11§, om fragan avseende kidnda markféroreningar inte belyses och hanteras pa
ratt satt.

Féljande aspekter bér belysas i miljékonsekvensbeskrivningen:
e Risk och sakerhet

e Fororenad mark / Férorenade byggnader / Férorenade sediment
e Naturmiljo
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e  Kulturmiljé
e Miljokvalitetsnormer

1.3.3 Nationella miljokvalitetsmal
De miljokvalitetsmal som &r relevanta att bedéma planen mot &r: god bebyggd

miljo, giftfri miljé, levande sjéar och vattendrag samt ett rikt vaxt- och djurliv.

1.3.4 Avgransning av alternativ
Strangnas kommun har ingen alternativ lokalisering som innebér likvardig

utveckling av bostader, verksamheter och allman platsmark inom naromradet.
Inga alternativa lokaliseringar har darmed bedémts inom denna
miljokonsekvensbeskrivning.

1.3.5 Avgransning i tid
Avgransning i tid har satts till planens genomférandetid, det vill sédga 5 ar fran den

dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft.

Alternativa planforslag

Huvudalternativ - planforslaget
Planen mojliggor for bostdder samt for verksamheter av centrumkaraktar. Med

centrumkaraktar avses anvandning som av sin natur ofta forekommer i centrala
tatbebyggda omréden, exempelvis service, handel och samlingslokaler. Aven
tjansteféretag samt hantverk kan férekomma. Forslaget omfattar tillkommande
byggratter pd ca 11 000 m2 bruttoarea (BTA). Planen syftar férutom att
mojliggdra ny bebyggelse dven till att reglera anvéandning av befintlig bebyggelse
till centrumandamal istallet for den tidigare industrianvandningen. Plankarta
framgar av Figur 3.
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Figur 3. Utsnitt ur plankartan - granskmngshand/mg Se plankarta med
planbestédgmmelser i bilaga 1.

Avsikten ar att markanvandningen ska vara flexibel och inte detaljreglerande for
att vara aktuell dver tid och tilldta anvandning efter behov. Ladmplighetsbedémning
for verksamheter sker i senare bygglovsprovning. Planen tillfredsstéller olika typer
av behov och socialt umgange.

Férdelning mellan verksamheter och bostader kan variera dver tid. Bostader far
dock inte uppféras i bottenplan pa befintlig byggnad.

Anvandningen av bebyggelsen avses framst utgdra bostader men aven
verksamhetslokaler. Bebyggelsens volymer varierar fran tre till fem vaningar mot
Brogatan i en terrassbyggnad, ner till tva till tre v@ningar mot Flarnvégen och
stranden.

Omradet narmast Mélaren, som paverkas av 6versvamningsrisker, avses
anvandas for park och dagvattenhantering, parkering samt férradsbyggnader.
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Nollalternativ

Fér samtliga miljdaspekter som ingdr i miljdbedémningen ska
utbyggnadsalternativet jamféras med ett nollalternativ. Nollalternativet innebar
att ingen planldggning sker. Nollalternativet har antagits vara gallande detaljplan
for Stallarholmen (04-YTT-448) faststalld 1966 och en framskrivning av vad som
beddms som en madjlig utveckling inom ramen fér denna. Nollalternativet bygger
pa foljande férutsattningar:

e For planomradets norra del anges industriandamal.

« Ingen bostadsbebyggelse kommer anldggas i omradet. Férlorad méjlighet
for bebyggelsekomplettering dér befintlig struktur kan utnyttjas béattre sa
att den service som finns kan uppratthallas.

« Befintlig skog pa fastigheten Vannesta 1:32 kvarstar och kommer
fortsattningsvis att vara oexploaterad.

e Vattenforekomsten Malaren-Tynnelsofjarden har samma ekologiska och
kemiska status som idag och belastas inte av dagvatten fran ytterligare
h&rdgjorda ytor i omradet.

Alternativ utformning
Vid utformning av detaljplanens markanvandning har hansyn tagits till de

platsspecifika férhdllandena. Exempelvis att markanvandningen fér omradet
narmast Malaren inte kunnat utnyttjas for bostader eller verksamheter till féljd av
dversvamningsrisker. Vidare &r bullernivaer fran narliggande vag avgdrande for
utnyttjandet av byggnader for bostadséndamal. Det alternativ som évervagts &r
att placera nya byggnader i den sédra delen av planomradet langre fran Brogatan
vilket skulle innebara att bullernivderna vid bostadshus blir nagot lagre.

Konsekvenser
Madnniskors halsa

3.1.1 Konsekvenser till foljd av bullerexponering
Nuldge

Bullerexponering av omradet sker framfér allt genom den trafik som férekommer
pd Brogatan, véster om planomradet. Enligt senast utférd trafikméatning ar 2017
trafikeras Brogatan med strax 6ver 3 600 fordon per drsmedeldygn (ADT) och den
tunga trafiken utgjorde ca 7 %. Skyltad hastighet @ar 50 km/tim och matningar
visade nagot lagre hastighet.

En bullerberakning och vibrationsutredning "Buller och vibrationer, Vannesta 1:27
och 1:32" har genomfoérts av Brekke och Strand (2017-10-06) som underlag till
detaljplanen. Syftet med bullerberakningen och vibrationsutredningen var att
utreda den framtida bullersituationen samt utféra en vibrationsutredning for
omradet. Ekvivalenta och maximala ljudnivder pa fasader och uteplatser ar
beraknade for aktuell detaljplan som berér ombyggnad och nya bostader.

6 av 29
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Bullerutredningen visar att byggnaderna narmast Brogatan har en ekvivalent
ljudnivd mellan 50-55 dB(A) och en maximal ljudniva éver 70 dB(A) vid fasad (se
figur 4 och 5). Féreslagna byggnader langs med Brogatan &r placerade s3 att de
vid fasad ligger inom 50 - 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Vibrationsutredningen samt vibrationsmatningar visar pa mycket liten risk fér
upplevd stérning fran végtrafikvibrationer.

Bedémningsgrunder

Férordning (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tilldampas vid
bedémning om kravet p& férebyggande av oldgenhet fér manniskors halsa i 2 kap
6a § plan- och bygglagen ar uppfyllt vid planldggning, bygglovsdrenden och
arenden rérande férhandsbesked. Av Tabell 1 framgar de riktvdrden som &r
relevanta for planldggning.

Tabell 1 Bullerniv8er fr8n végtrafik som inte ska éverskridas enligt Férordning
(2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3-5 §§

Typ av plats Ekvivalent | Vid 6verskridanden bor Maximal Vid overskridande
ljudniva ljudniva
Bostad > 35 m? vid | 60 dBA 1. minst halften av
bostadsbyggnads bostadsrummen i en bostad
fasad vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva
nte dverskrids vid fasaden,
pch
2. minst halften av
bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte
pverskrids mellan kl. 22.00
pch 06.00 vid fasaden.
Bostad om hdgst 65 dBA
35 m? vid
bostadsbyggnads
fasad
Uteplats 50 dBA 70 dBA Nivan bér inte

o6verskridas med
mer én 10 dBA
maximal ljudniva
fem ganger per
timme mellan kl.
06.00 och 22.00.
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Konsekvenser och forsiktighetsmétt

Bullerspridningsberakningen avseende bade ekvivalent ljudniva och maxniva
sammanfattas i figur 4 och 5 (Brekke och Strand 2017). Av figurerna (4 och 5)
framgar att bade befintlig byggnad och markyta som avses anvédndas for bostader
och verksamheter ndrmast Brogatan exponeras for ekvivalenta bullernivder mellan
50-55 dBA och maximal ljudniva mellan 70-75 dBA.

Enligt 3 § Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2017:359) bér inte
buller frén vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads
fasad. Den foreslagna bebyggelsens placering inom fastigheten bedéms darfér
klara riktvérdena fér 60 dB(A) vid fasad. For uteplats/innegdrd galler 50 dB(A)
ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudniva. Den foreslagna uteplatsen/
innegarden bedéms ligga inom 40 - 45 dB(A) ekvivalent ljudniva och 60 - 65
dB(A) maximal ljudnivd. Fasaden p& den sydvéastra byggnaden ligger inom 50-55
dB(A).

Med anledning av att riktvardena beddéms 6verskridas om den sydvastra
byggnaden forses med takterrass/balkong vid fasad mot Brogatan ska en
ljuddampad sida anordnas. Enligt Boverkets allménna rad 2008:1 "Buller i
planering - planera for bostader i omraden utsatta for buller fr&n vég-och
spartrafik” innebar en ljuddampad sida, en sida av byggnaden dér den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppméttes till 45 -50 dB(A). Bostadsldgenheter som
forses med uteplats/balkong ska ha minst en uteplats/balkong mot ljuddéampad
sida. Balkonger och uteplatser mot sydvast ska forses med tatt racke.

Genomfdrda vibrationsmatningar visar pa mycket liten risk fér upplevd stérning
fran vagtrafikvibrationer (Brekke och Strand 2017). Vibrationsutredningen visar
dock att det i sédra delen av planomradet finns en kort stracka dar Brogatan
underlagras av lera, vilket kan ge upphov till vibrationer som fortplantar sig vidare
in i planomradet. I PM Geoteknik, 2015-11-06 WSP, rekommenderas att nya
byggnader storre eller motsvarande Gula industrihuset bér grundldggas pa
spetsbarande palar vilket &r att rekommendera ur vibrationssynpunkt. Detta da
héga byggnader med otillrécklig grundlaggning kan ge 6kade vibrationsnivaer med
dkat antal v@ningar. Fér byggnader narmast Brogatan pa Vannesta 1:32 bér
grundlaggning med platta p& mark samt veka trabjalklag undvikas.
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Gula Industrihuset AB
Projekt: Vannesta1:27 och1:32
Trafikbullerutredning, Planforslag
Bullerspridningsberakning

Ljudniva vid uteplats, vag
Ekvivalent judtrycksniva dB(A), Dygn

Tidsperiod: Projektnummer
Dygn 5815162
Berakningshdjd: Utfbrtav

1,6m AHO

Driftsfall Granskat av
vag JRA

Datum

2017-10-27

Bilaga

5815162 - 7774-C01

ivalent
tjudniva
Ly B(8)
<35
35 <[l < 20
10 <[B < 45
s5¢[ <50
s0<[ <55
55 < <~ 6o
oo <[ <- 65
o<

BREKKE
5 STRAND
Figur 4. Bullerspridningsberdkning. Ljudniv8 vid uteplats, vdg. Ekvivalent
ljudtrycksniv8 dB(A). Ref Brekke & Strands rapport “Trafikbullerberdkning och
vibrationsutredning”.

Gula Industrihuset AB
Projekt: Vannesta 1:27 och 1:32
Trafikbullerutredning, Planforslag
Bullerspridningsberakning

Ljudniva vid uteplats, vag
Maximal ljudtrycksniva dB(A), Dygn

Tidsperiod: Projektnummer
Dygn 5815162
Berakningshjd: Utfért av

1,6m AHO

Driftsfall Granskat av
vag JRA

Datum

2017-10-27

Bilaga
5815162 - 7774-C02

Maximal

BREKKE
STRAND
Figur 5. Bullerspridningsberékning. Ljudniva vid uteplats, vdg. Maximal
ljudtrycksniv8 dB(A). Ref Brekke & Strands rapport “Trafikbullerberdkning och
vibrationsutredning”.
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3.1.2 Konsekvenser till foljd av markfororeningar
Nuldge

P& fastigheten har det bedrivits industriell verksamhet under I&ng tid. Exempel pa
verksamheter som bedrivits omfattar tillverkning av laderremmar, kartonger,
jarnsangar och sangklader, talt och presenningar, grammofonskivor,
sjukvardsartiklar samt kretskort. Resultaten frdn de miljétekniska
markundersdkningar som utférts mellan 2015-2018 visar att metallhalter och
halter av polyaromatiska kolviten (PAH) éverskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden fér kanslig markanvandning (KM) i mark i den 6stra delen av
fastigheten, ned till som mest ca 2,5 m djup under markytan. Féroreningen
beddéms foreligga i fyllnadsmassorna vilka ar val avgransade i djupled.
Foéroreningsutbredningen framgar av figur 6. Mattliga till hdga halter pavisas dven
av flera metaller i grundvattnet vilket tyder pd att metallféroreningarna kan
transporteras fran omradet till ndrliggande recipient.

Uppmaétta halter i mark bedéms inte inneb&ra ndgon oacceptabel risk for de
maénniskor som idag vistas pa omradet d@ de &mnen som har uppmatts i férhojda
halter inte &r akuttoxiska, samt risken fér intag av jord bedéms som |&g d& den
stérsta delen av omradet ar asfalterat eller téckt av grés.

N&got grundvattenuttag fér hushalls- eller dricksvattenandamal férekommer inte
inom eller i anslutning till fastigheten, och kommer sannolikt inte heller vara
aktuellt for dverskadlig framtid. Fastigheten ligger inte pd eller i anslutning till
ndgon stérre isdlvsavlagring eller annan geologisk formation med exploaterbara
grundvattentillgdngar. Grundvattenflédet bedéms uteslutande ske i riktning mot
ytvattenrecipienten Malaren. Uppmatta halter i grundvattnet bedéms inte riskera
att miljokvalitetsnormer (MKN) i ytvatten dverskrids. Inga metallhalter 6ver MKN
har uppmatts i ytvattenrecipienten vid utférda provtagningar 2017 och 2020.
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Figur 6. Klassificering av jordprovers metallinneh§ll jémfért med
Naturv8rdsverkets generella riktvdrden fér kdnslig markanvédndning (KM)
respektive mindre kédnslig markanvédndning (MKM) samt Avfall Sveriges
gransvérden for farligt avfall (FA). Ej klassificerade prover innebér att
laboratorieanalys for metaller i jord inte utférts i punkten.

Bedémningsgrunder
Naturvardsverkets riktvérden for fororenad mark ar uppdelade i tva typer av
markanvandning:

Kanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begransar inte val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna anvandas till
bostader, férskola, odling etc. Grundvatten inom omradet kan anvéandas till
dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och aldre som
lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas.
Ekosystem i narbeldget ytvatten skyddas.

Mindre Kanslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken kan t.ex. anvandas for
kontor, industrier eller vagar. Grundvattnet skyddas som en naturresurs. De
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exponerade grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under sin
yrkesverksamma tid samt barn och &ldre som tillfalligt vistas inom omradet. Vissa
typer av markekosystem skyddas. Ekosystemet i narbelaget ytvatten skyddas.
Eftersom markanvandningen inom planomradet avser bostdder bor
markanvandningskategorin KM tilldmpas vid efterbehandling av féroreningar.

Konsekvenser och forsiktighetsmétt

Eftersom marken i omradet &r avsedd fér bostadséndamal behéver
efterbehandlingsatgarder genomfoéras med beaktande av riktvarden for KM.

Utford dtgardsutredning visar att bortgravning av férorenad jord med halter 6ver
riktvardet fér KM och aterfylinad med massor som uppfyller kraven for kénslig
markanvandning, &r den mest lampliga metoden. Infér atgarden kommer omradet
delas in i ett rutnat om 10x10 m2 dar klassificering av jordens (fyllnads-
massornas) féroreningsniva utférs per meter i djupled. Under genomférandet och
efterat utférs miljokontroll for att sakerstalla korrekt klassificering och hantering
av uppgravda massor och for att kontrollera att de méatbara atgdrdsmalen uppnas.

Om ytterligare misstankta féroreningar patraffas i samband med markarbeten pa
fastigheten ska fastighetsdgare omgdende meddela miljéférvaltningen samt
genomfdra provtagning och analys av dessa.

3.1.3 Konsekvenser till foljd av fororenade sediment

Nulédge

I sedimenten i den norra delen av fastigheten, norr om bryggan, har héga halter
av metaller (bl.a. kadmium, koppar och nickel) uppmétts. Inom ett omrade nara
strandlinjen uppméts halter som bedéms inneb&ra bade akuta och kroniska
effekter pa sedimentlevande organismer. Uppmaétta metallhalter i sedimenten
inom det begrénsade omradet i den norra delen kan &ven innebéra negativa
effekter p& manniskors hélsa efter mycket 18ng tids exponering (60 dygn per ar
under en livstid).

Utifrdn uppmatta metallhalter i ytvattnet féreligger ingen risk att bada i, eller ens
att dricka, vattnet utan det ar 1dngvarig kontakt med sedimenten som kan
innebara risker fér manniskor. Exponeringsrisken bedéms vara liten da bad framst
bedéms ske vid badstranden, fran bryggan eller fran batrampen. I omradet dar
hogst halter uppmatts har block tippats i vattnet som erosionsddmpande atgard.
Blocken innebér att det &r svart att ga i vattnet inom omradet. Ingen vatten-
verksamhet eller annan verksamhet som innebar ingrepp i férorenade botten-
sediment ar planerad att utfdoras inom fastigheten.

Bedbémningsgrunder

Uppmatta metallhalter har jamforts med norska gransvarden (Miljgdirektoratet
2016) i forsta hand, och om sddana saknas med kanadensiska riktvédrden
“Canadian Sediment Quality Guidelines for the Protection of Aquatic Life” (CCME
2018), samt framtagna platsspecifika riktvéarden fér sediment (Helldén
Environmental Engineering AB, 2018)

MKB for detaljplan

Detaljplan for Va

Unr 1320025009

nnesta 1:27 och 1:32 "Gula Industrihuset", Stallarholmen

12 av 29



g:\sbk\08_planenheten\01_detaljplaner\4-s-holmen\vannesta 1_27 m fi, gula industrihuset\3_1 granskning 2\granskningshandlingar\gula industrihuset mkb granskningshandling 210524.docx

agl

o STRANGNAS KOMMUN

Konsekvenser och forsiktighetsmétt

Resultaten fran 3tgardsutredningen och riskvarderingen visar att ndgon atgard i
sedimenten inte kravs da risken for negativa halsoeffekter bedéms vara liten och
acceptabel. Genom att dessutom iordningstalla befintlig strand och brygga
kommer andelen badande som gér i vattnet p& norra sidan av bryggan att
minimeras.

3.1.4 Konsekvenser till foljd av fororening i befintlig byggnad

Nuldge

Provtagning av byggnadsmaterial i Gula industrihuset har utférts vid tva tillfallen,
ar 2009 och 2019. Inomhusluftmatningar i byggnaden har utférts vid flera
tillfallen. Resultaten visar att metallhalter i vaggar och golv éverskrider framtagna
platsspecifika riktvarden for anvandning av lokalerna som bostdder (motsvarande
KM) dels i den véstra och 6stra flygelns bottenv@ning och kéllare, dels i
huvudbyggnaden och i den éstra flygeln pa vaning 2.

I den 6stra flygelns bottenplan detekterades @ven bensen i inomhusluften i en halt
overskridande riktvarden for bostader men underskridande gransvarden for
arbetsmiljé. I 6évrigt uppmattes inga férhéjda halter av varken organiska
foreningar eller kvicksilver i inomhusluften. Metallféroreningarna ar inte flyktiga
utan bundna i materialet eller till partiklar som néts fran vaggar eller golv.

Beddémningsgrunder

Platsspecifika riktvarden for betong avseende kdnslig markanvandning (KM) och
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Referenskoncentrationen i luft (Rfc) (Naturvardsverket rapport 5976, 2009).
Riskbaserad acceptabel koncentration i luft (RISKinh) (Naturvdrdsverket rapport
5976, 2009).

Lagriskniva fér bensen avseende exponering under en livstid, Institutet for
Miljomedicin (IMM-rapport 1/98).

(Gransvarden for arbetsmiljo enligt Arbetsmiljoverkets AFS 2018:1 Hygieniska
gransvarden.)

Konsekvenser och forsiktighetsmé&tt

Resultaten fran dtgardsutredningen visar att bottenvaningen inte &r lamplig att
anvéanda for bostadsdndamal, men uppmétta halter bedéms inte innebéara ndgon
oacceptabel risk fér de manniskor som vistas i lokalerna under arbetstid.
Lokalerna kommer darfor fortsattningsvis anvandas fér verksamheter, eller sa
kallad mindre kanslig markanvandning (MKM).

P& andra vaningen i huvudbyggnaden och i den &stra flygeln krévs tgarder for att
lokalerna ska kunna anvandas for bostader. Eftersom metallféroreningarna ar
bundna till betonggolv och vdggar bedéms flera dtgarder vara méjliga att utféra
for att minimera kontakt med det férorenade materialet. Det miljdmassigt och
ekonomiskt basta alternativet bedéms enligt atgérdsutredningen vara inkapsling
av fororeningen. Det vill saga att nya ytskikt installeras, exempelvis gipsplattor
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och nya golv, som hindrar kontakt med den férorenade betongen eller med
partiklar som néts fran betongytan. Ett annat tekniskt och ekonomiskt méjligt
dtgardsalternativ &r bortslipning av ytskikt.

Innan 3tgérden utférs kommer atgardsférberedande undersékningar utféras for
att avgransa féroreningens utbredning i plan och i djup.

Utdver dessa atgdrder kommer dven separata vatten-, avlopps- och ventilations-
paket att installeras pa plan tva och tre for att hindra att flyktiga fororeningar fran
bottenvaningen, dar hdgre halter accepteras, sprids till de 6vre vaningsplanen.

3.2 Naturmiljo
3.2.1 Konsekvenser till foljd av iansprdktagande av mark

Nuldge

Stora delar av planomradet &r idag hardgjort och bebyggt. I strandzonen finns ett
grénomrade som grénsar till Mdlaren. Omradet tycks inte hysa nagra skyddsvérda
arter vid en sdkning i Artportalen. Mot sdder, inom fastigheten Vannesta 1:32,
finns flera trad, framst yngre 16vtrad. Omradet har haft funktion som buffertzon
och visuell avgransning mellan den tidigare industriverksamheten och bostéderna
s6der om planomradet. I 6stra delarna av planomradet finns ett grénomrade som
angransar till Malaren.

Vid en dversiktlig naturinventering utford den 31 maj 2017 kunde det konstateras
att omradet inte hyser ndgra hégre naturvarden. Omradet bedéms inte vara av
stor vikt for friluftsliv eller rekreation bland annat p& grund av dess ringa storlek.

Avsaknaden av héga naturvérden beror bland annat pa en tidigare avverkning pa
omradet dér de flesta trad avverkades. Av de nuvarande trédens 3dlder att doma,
bedéms avverkningen ha skett fér ca 30-50 ar sedan. Traden bestar mestadels av
I6nn, ask och al med inslag av alm, bjork och pil. Det finns enstaka storre trad i
omradet framférallt nere vid vattnet. Strandskyddet kommer att bevaras i ett
omrade narmast vattnet (allméan platsmark, typ parkmark) for att trygga
allmanhetens tilltréde till omradet.
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Figur 7. Vly fr8n industrihuset mot Figur 8. Vy fr8n grannfastigheten mot
stranden med brygga. Vannesta 1:32 (skog) och Vannesta
1:27 (gula industrihuset).

Beddémningsgrunder

Verksamhetens eller markutnyttjandets paverkan pa skyddsvérda arter av véaxter
och djur beaktas i bedémningen av konsekvenser. Sarskild hansyn tas till arter
som omfattas av artskyddsférordningen som ocksa &r rédlistade. Vidare beaktas
forekomst av biotopskyddade omraden.

Konsekvenser

Inom planomradet finns inga kanda skyddsvarda véxter eller djur. En exploatering
av markomraddet bedéms inte innebéra att skyddsvérd natur tas i ansprak eller att
negativa konsekvenser av betydelse uppkommer.

3.2.2 Konsekvenser till foljd av utslapp av dagvatten

Nuldge

Dagvatten avleds fran befintliga hdrdgjorda ytor genom dagvattenledningar som
mynnar i Malaren. Viss ytavrinning sker sannolikt frén évriga ytor inom
planomradet till Malaren. Vattenomradet i direkt anslutning till planomradet har
inga kanda naturvarden.

Beddémningsgrunder

Verksamhetens paverkan pa skyddsvarda arter av véxter och djur beaktas i
beddmningen av konsekvenser. Sarskild héansyn tas till arter som omfattas av
artskyddsférordningen som ocksa &r rédlistade. Riktvérden for halter av
fororeningar i utgdende vatten motsvarande “Férslag till riktvarden for
dagvattenutslapp - Stockholms lans landsting” ar ldmpliga bedémningsgrunder i
avsaknad av kommunala regler.
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Konsekvenser och forsiktighetsmétt

De hardgjorda ytorna i omradet kommer att 6ka vésentligt inom detaljplane-
omradet till féljd av nyanlaggning av infartsvédg, parkeringsplatser och takytor.
Dagvatten fran framfér allt trafikerade ytor &r vanligen férorenade med mindre
mangder tungmetaller och oljeprodukter. Dagvattnet avleds till Malaren och kan
innebara negativa konsekvenser for det akvatiska livet om inte skyddsatgarder
vidtas.

Genom att férdréja dagvattenflédet genom anldggning av fordréjningsmagasin ges
mojlighet for partiklar att sedimentera. Eftersom de flesta metaller ar
partikelbundna kommer en avskiljning av metaller att ske i magasinen. Genom
utformning av magasin med utlopp under vattenytan gar det ocksa att avskilja
l4ttflytande oljeprodukter. Ett omrade i planen har avsatts fér anlaggande av
dagvattenfordrojning. Under férutsattning att dagvattenmagasinet dimensioneras
for att fordréja minst ett 10-3rsregn, avstangningsventil installeras och att en
oljefilla ordnas, bedéms dagvattenutslappet ha sma effekter fér vattenlevande
organismer i Malaren och negativa konsekvenser av betydelse inte uppkomma.

Kulturmiljo

Nulédge
I Stadsbyggnads- och kulturmiljéprogram fér Strangnas kommun ligger
planomradet inom karaktarsomrade Al. Centralorten, service.

Centralorten Stallarholmen véxte fram p& bada sidor om sundet vilket har sin
historiska férklaring i att omradet tidigare tillhérde tva olika kommuner, delat p3
tre socknar. Detta har praglat samhallet dar service, bostader och arbetsplatser
ligger pa béda sidor. Det var framst pa Sundbys, Vannesta och Vallas &gor som
tatortsbebyggelsen vaxte fram.

Sambhallet ar uppbyggt kring en kommunikationsnod, dar vatten- och landvagar
méts. Aldre industrier och verksamheter ligger néra vattnet. Aldre
bostadsbebyggelse och smaindustrier ligger tillsammans.

Ingen kulturhistorisk bebyggelse eller riksintresseomrade samt skyddade omrade
ligger inom eller intill planomrddet. Inga kanda fornlamningar finns i planomrédet.

Bedémningsgrunder

Strangnas kommun avser genom Stadsbyggnads- och kulturmiljéprogrammet
skydda och bevara miljéer och objekt med héga kulturmiljévarden. Férandring och
utveckling inom omrddena kan ske med utgangspunkt fran pagdende
markanvéndning om det sker med en anpassning till omradets kulturmiljévarden.
Enligt programmets riktlinjer for detaljplaneomradet f&r komplementbyggnad
tillkomma samt enstaka ny bebyggelse i anslutning till befintlig. Komplement-
byggnad ska till volym, placering, utformning och material anpassas efter
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tomtens/fastighetens forutsattningar och gestaltas som komplementbyggnad. Ny
bebyggelse ska folja omrddets struktur samt byggnadernas skala, utseende och
material.

Konsekvenser

Om ny bebyggelse anpassas enligt stadsbyggnads- och kulturmiljéprogrammets
riktlinjer beddms inga negativa konsekvenser for kulturmiljéon uppkomma.
Eftersom det inte finns nagra sarskilt viktiga anslutande byggnader bedéms
genomfdrandet av den nya planen inte innebara konsekvenser av betydelse foér
kulturmiljo.

Riksintressen
Aktuella riksintressen i omradet fér detaljplan &r det rérliga friluftslivet och

yrkesfisket. Pverkan p3 riksintressena beskrivs i avsnitten nedan.
3.4.1 Rorligt friluftsliv

Nuldge

Planomradet omfattas av riksintresse for det rérliga friluftslivet enligt 4 kap 2§
miljobalken. Inom riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets intressen,
framst det rorliga friluftslivet, sarskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av
exploateringsféretag.

Beddémningsgrunder

Utnyttjande av land och vattenomraden som férhindrar, utesténger eller pa annat
satt skadar mojligheterna till turism och friluftsliv utgér bedémningsgrund for
eventuella skador pa riksintresset.

Konsekvenser

Inget omfattande friluftsliv eller turistaktiviteter sker i inom planomradet idag.
Omradet anvands av boende i ndromradet, framfor allt kopplat till batliv.
Tillgangligheten till bryggor for fritidsbatar kommer att bestd. Strandomradet gérs
tillgangligt for promenader och medfér en potentiell utveckling av friluftslivet.
Planerat markutnyttjande bedéms paverka riksintresset positiv.

3.4.2 Yrkesfisket

Nuldge

Vattenomradet &ster om pIanomrz‘%det ar Malaren, som i sin helhet omfattas av
riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5§ miljobalken. I denna del av Mélaren
utgdrs riksintresset endast av fangstomrade.

Bedbémningsgrunder

Utnyttjande av vattenomrade som hindrar fiske, skadar lek- och uppvéxtomraden
eller pd annat satt &r negativt for yrkesfisket ligger till grund for bedémning av
pdverkan pa riksintressets varden.
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3.5

Konsekvenser

Planomradet omfattar strandomradet i ett sedan tidigare, med bl a smabats-
bryggor, exploaterat omrade dér inget yrkesfiske bedrivs. Skador av betydelse pa
lek- och uppvéxtomrdden beddéms inte uppkomma. Planerad markanvandning i
planomradet bedéms inte ha ndgon pdverkan av betydelse pa riksintressets
varden.

Strandskydd
Strandskyddet har tvd syften, dels att I&ngsiktigt trygga allmanhetens tillgéng till

strandomraden, dels att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Enligt 4
kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen upphava det generella
strandskyddet om det finns sérskilda skal och intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med detaljplanen véger tyngre &n strandskyddets
syften.

For att mojliggdra foreslagen utveckling av omradet upphévs strandskyddet fér
delar av planomradet avseende kvartersmark for centrumverksamheter och
bostdder (CB1 och CB2). Strandskyddet upphavs inte fér allman platsmark
(PARK). Se figur 9.

N

|’ S T — A
——t S

———

SN e o8
- —

Figur 9. Omr8den dér strandskyddet upphévs (1-4).

Inom strandzonen upphavs strandskyddet endast dar marken redan ar
ianspraktagen (se figur 9, omrdde 4). Detta omrade omfattar tva sedan tidigare
uppférda kajer med tillhérande ilaggningsramp fér fritidsbatar och tvad bryggor av
tra. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sddant satt att det saknar betydelse
for strandskyddets ena syfte d& livsmiljterna for djur och vaxtliv paverkats vid
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anldaggandet av kajerna, ilaggningsrampen och bryggorna. Strandskyddets syfte
om att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomradet tillgodoses
genom att den dstra delen av planomradet planlaggs som PARK. Allmanheten far
tillgdng till platsen pd ett sitt som de tidigare inte haft nar fastigheterna varit
planerade som industrimark.

Eftersom stranden under 18ng tid varit exploaterad med olika verksamheter
beddms vaxt- och djurliv vara begransat. Vid genomférd oversiktlig inventering av
strandomradet vid Gula industrihuset kunde det konstateras att omradet inte
hyser ndgra hégre naturvérden.

Miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmal

3.6.1 Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna ar ett styrmedel i miljélagslagstiftningen som regleras i

miljobalkens 5:e kapitel. Idag finns miljokvalitetsnormer fér bl.a. luft, buller och
vattenkvalitet. De kvalitetsnormer som bedémts vara aktuella att belysa ar de for
ytvatten och for luft. Normerna for buller galler samhéllen med fler &n 100 000
invanare och normerna for fisk- och musselvatten géller inte i omradet.

MKN for ytvatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet fér den preliminéra
vattenférekomsten Malaren-Tynnelsofjarden (SE658966-157325), dar beslutade
miljokvalitetsnormer for ytvatten finns framtagna. Enligt beslut 2016-12-21
bedéms Mélaren-Tynnelséfjarden ha mattlig ekologisk status. Vidare anges att
kemisk ytvattenstatus inte uppnar god status, bl.a. pa grund av férekomst av
kvicksilver.

Den otillfredsstéllande ekologiska statusen beror framst pa évergddning i
vattenmiljon. Det kommer att krévas flera atgardsinsatser under en léngre tid
innan vattenférekomsten uppnar god ekologisk status. Darfér ska god ekologisk
status uppnas till 2027. For kemisk ytvattenstatus galler god kemisk
ytvattenstatus for klassificerade parametrar med undantag for bromerade
bifenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Vattenféorekomsten Malaren-Tynnelsofjarden ar dock inte klassificerad avseende
andra metaller an kvicksilver (6verskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster pga.
atmosfarisk deposition). Kadmium, koppar och nickel har detekterats i forhéjda
halter i sediment framst i norra delen av fastigheten Vannesta 1:27. Motiveringen
till att klassificering inte gjorts avseende t.ex. kadmium, koppar och nickel i
Milaren-Tynnelséfjarden ar att “betydande paverkan pd parametern &r utpekad i
omradet, matdata saknas eller &r bristfalligt. Flera provtagningar maste géras pa
parametern innan man kan klassa med sakerhet” (VISS 2021).

Avledning av dagvatten fran planomradet kan bidra till utslédpp av féroreningar.
Halterna i dagvatten avseende gédande amnen, tungmetaller m.m. bedéms dock
vara relativt 18ga och den totala dagvattenméangden begransad. Genom utjamning
och avskiljning av partiklar i fordréjningsmagasin bedéms halterna av féroreningar
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begransas och halttillskotten i Malaren bedéms bli 18ga eller férsumbara (se
avsnitt 3..2.2).

MKN for utomhusluft

Luftféroreningskallor i naromradet till planen &r framfor allt avgasutslapp fran
biltrafiken, huvudsakligen pa Brogatan. Ovriga utslapp bedéms vara 18ga. Det har
inte genomfdrts ndgra méatningar av utomhusluften i Stallarholmen.

Halter av luftféroreningar kan uppskattas med hjalp av nomogrammetoden?!. Med
foljande ingdngsvarden kan halterna vid byggnader uppskattas:

e Emissionsfaktorer landsvag: 0,65 g NOx och 226 mg partiklar (inkl
resuspension) per fordonskilometer.

o Trafikmangd: ca 3 600 fordon per arsmedeldygn?

e Avstand till vagmitt: ca 15 m

Vagens bidrag till luftféroreningshalterna avseende partiklar (PM10) uppskattas till
< 5 pg/m3. Aven tillskottet avseende NOy uppskattas att bli < 5 pg/m3.

Halter av NOx och PM10 ar normalt avgérande for om gransvardena fér MKN i luft
underskrids, vilket ocksd bedéms vara fallet fér den aktuella detaljplanen. Med de
I&ga nivaerna som nérliggande vég ger upphov till, tillsammans med de allménna
bakgrundsnivaerna, kommer inte miljdkvalitetsnormerna fér utomhusluft
dverskridas inom planomradet.

Forenlighet med miljokvalitetsnormer

Den aktuella markanvandningen bedéms inte bidra till att ndgon miljokvalitets-
norm fér ytvatten éverskrids eller riskerar att dverskridas om skyddsatgérder
vidtas avseende dagvattenhantering (se avsnitt 3.2.2). Planbestéammelser om
fordréjning och rening av dagvatten inarbetas i planen.

Luftmiljén i planomradet bedéms inte éverskrida miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

3.6.2 Miljokvalitetsmal
Miljokvalitetsmal som bedéms mot planen &r god bebyggd miljs, giftfri miljo,

levande sjbar och vattendrag samt ett rikt vaxt- och djurliv.

God bebyggd miljo

Definitionen av miljomalet &r:

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska

! Handbok for vagtrafikens luftféroreningar, Trafikverket 2012
2 Trafikflodeskartan, Trafikverket, data fr&n 2016-12

MKB for detaljplan

Detaljplan for Va

Unr 1320025009

nnesta 1:27 och 1:32 "Gula Industrihuset", Stallarholmen

20 av 29



g:\sbk\08_planenheten\01_detaljplaner\4-s-holmen\vannesta 1_27 m fi, gula industrihuset\3_1 granskning 2\granskningshandlingar\gula industrihuset mkb granskningshandling 210524.docx

agl

o STRANGNAS KOMMUN

lokaliseras och utformas p& ett miljpanpassat sitt och sd att en I&ngsiktigt god
hush%llning med mark, vatten och andra resurser framjas."

Detaljplanen innebar en fortatning av redan bebyggd miljo vilket innebéar en
hushallning med mark. Lokaliseringen av byggnaderna inom planomradet sker s
att bullerriktvarden innehalls och att ocksa en god ljudniva erhalls i utemiljoer for
boende och dar allmanheten uppehaller sig. Genom utveckling av strandomradet
erhalls en god boendemiljé och platser for allmanheten. Vissa naturvirden kan
dock inte utvecklas eller riskerar forloras i strandzonen. Genomférandet av
detaljplanen beddms i stort sett vara i linje med miljomalet.

Giftfri miljo

Definitionen av miljomalet &r:

"Forekomsten av amnen i miljén som har skapats i eller utvunnits av samhallet
ska inte hota ménniskors hélsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av
naturfrimmande &mnen &r ndra noll och deras paverkan pd manniskors hélsa och
ekosystemen ar forsumbar. Halterna av naturligt férekommande @mnen &r nara
bakgrundsnivderna."

Marken i delar av planomrddet &r idag fororenad. Genom kraven pa
efterbehandling av marken innan byggnation inom planomrgdet far genomforas
kommer ett genomférande av detaljplanen att medverka till minskad
spridning/férekomst av féroreningar i miljon och déarmed bidra till uppfyllelse av
miljomalet i detta avseende. Genomférandet av planen bedéms huvudsakligen
vara positiv i forhallande till miljomalet.

Levande sjoar och vattendrag

Definitionen av miljdmalet &r:

"Sjdar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljder ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,
kulturmiljévarden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som férutsattningar for friluftsliv varnas."

Genom planens genomférande kommer viss exploatering av strandmiljéer att ske
vilket generellt minskar dessa variationsrika miljéer. Utbyggnaden sker dock inom
ett redan exploaterat omrdde dér friluftsliv och manniskors narhet till
strandmiljder kan ha ett éverordnat véarde. Genom krav pa férdréjning och rening
av dagvatten som uppkommer inom detaljplaneomradet bedéms
fororeningshalterna som avleds till Malaren bli begréansade. Efterbehandling av
féororenad mark bedéms minska utléackage av skadliga @mnen i vattenmiljon.
Sammantaget bedéms plangenomférandet i huvudsak vara positivt i férhallande
till miljomalet.
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Ett rikt vaxt - och djurliv

Definitionen av miljmalet &r:

"Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i Iangsiktigt

livskraftiga bestdnd med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgéng till

en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for hélsa,
livskvalitet och valfard."

Naturmark och naturmiljé kommer att exploateras i planomradets sédra del vilket
generellt inte bidrar till miljdmalet. I dagslaget finns dock inget som tyder pa att
detta omrade hyser arter viktiga for den biologiska mangfalden eller skyddsvérda
livsmiljder. Plangenomférandet bedéms vara neutralt eller ndgot negativt i
forhallande till miljmalet.

Risk och sdkerhet

3.7.1 Klimat - 6versvamning
Planomradet gransar till Malaren vilket innebér att héjda vattennivaer kan

medféra att planomradet dversvammas. I Figur 10 visas grundldggningsnivaer,
+2,7 m 6ver havet for den berdkna hogsta niva (orange markerade) och +1,5 m
dver havet fér 100-3rsnivan (réd markerade).

Enligt Idnsstyrelserna kring Méalarens rekommendationer for lagsta
grundléggningsniva fér ny bebyggelse vid Mélaren behéver ny sammanhallen
bebyggelse samt samhillsfunktioner av betydande vikt lokaliseras ovan nivan
+2,7 m. Ovan +1,5 m kan enstaka mindre vérdefulla byggnader sdsom
exempelvis uthus och garage placeras. Omradet ligger till stora delar éver lagsta
grundlaggningsniva for byggnader och hér féreligger ingen risk for dversvdmning.
Endast strandzonen kan drabbas av éversvamning. Placering av ny bebyggelse
ska ske med hansyn till risken fér 6versvamning.

Enligt preliminar situationsplan for planerad bebyggelse ska alla byggnader
placeras utanfér orange markerade omradet, d.v.s. omradet under +2,7 m
grundlaggningsniva. Dock kan en liten del av den byggbara ytan pa fastigheten
Vannesta 1:32 hamna i lagre grundldggningsnivad &n +2,7 m.
Oversvamningsrisker kan i detta fall reduceras genom héjning av markniva eller
teknisk 16sning som kan sakerstilla byggnadens funktion vid héga vattennivaer.
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Figur 10. Omr8den som blir 6versvdmmade vid hégre vattenniv8er i Mélaren, Ref
Strédngnds kommun.

3.7.2 Geotekniska risker

Omradets stabilitet beddéms idag tillfredstallande for sdkerhetsklass 2 enligt WSP:s

geotekniska utredning. Om strandzonen utsatts for erosion kan stabilitets-
forhdllandena férsamras. Med strandlinje avses i detta fall den strandlinje som
rader nar Malarens vattenniva ar normal (+0,7). Den strandzon som idag
forekommer beddms som icke sarskilt erosionskanslig. Dels har vissa erosions-
dampande atgarder utforts i form av pagjutningar och utldggande av spréngsten.
Dels forekommer langs stora delar av stranden vegetation som binder jorden i
form av trad och buskar men framforallt vassbalten. Om denna vegetation
avlagsnas maste annan atgard vidtas i form av framst utldgg av spriangsten pa
samma satt som idag skett l&ngs vissa delar av strandstréckan. Enligt
bestdmmelserna i detaljplanen ska trad med en stamdiameter om minst 12
centimeter bevaras som skydd mot erosion inom 15 meter frén strandlinjen.

3.7.3 Farligt gods
Brogatan ar inte en rekommenderad vag for transport med farligt gods enligt

NVDB (Nationell végdatabas). Brogatan som passerar planomradet leder ut till
Seladn dar markanvandningen framfor allt &r jordbruk. Industrier av betydelse
finns inte pa 6n vilket innebér att transporter med farligt gods &r begrénsad pa
vagen utmed planomrédet. De transporter som férekommer &r huvudsakligen

drivmedelstransporter och dessa bedéms forekomma i liten omfattning.
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Till foljd av fa transporter med farligt gods och 18g hastighet bedéms en olycka
med farligt gods ha I&g sannolikhet.

Konsekvenser

Till foljd av att fa transporter med farligt gods passerar Brogatan i en 1&g hastighet
beddéms en olycka med farligt gods ha 1ag sannolikhet. Byggnation enligt
planférslag tilldts cirka 12 meter frén vagkant enligt Trafikverkets
rekommendationer. Nagra skyddsatgarder bedéms inte behéva vidtas da
sannolikheten for en olycka med farligt gods bedéms ha 1&g sannolikhet.

Sammanfattande bedémning

En 6versikt av konsekvenserna av detaljplaneringen av omradet redovisas i Tabell
2. Konsekvenserna bedéms i féljande skala.

medelstora negativa konsekvenser
sma negativa konsekvenser

inga eller obetydliga konsekvenser

positiva konsekvenser

Tabell 2 Sammanfattande bedémning av konsekvenser

konsekvenser

Aspekt Konsekvens Kommentar

Manniskors Sma negativa Viss bullerexponering till foljd av vagtrafik

halsa konsekvenser

Naturmiljo Sma negativa Viss naturmark tas i ansprak men denna bedéms

konsekvenser inledningsvis ha begransade varden. Dagvatten

renas vilket sannolikt innebar en férbattring
jamfort med nuvarande forhallande férhallanden.

Kulturmiljo Inga eller obetydliga Bebyggelsen anpassas till omgivande byggnader.

Inga fornlamningar berors.

Riksintressen

Positiva konsekvenser

Positivt for friluftslivet, neutralt for yrkesfisket.

konsekvenser

Strandskydd Sma negativa Allmanheten bereds tilltrade till strandzonen. For
konsekvenser vaxter och djur innebar exploateringen dock vissa
smarre negativa konsekvenser.
MKN Inga eller obetydliga Varken fororeningshalter i luft eller vatten
konsekvenser pdverkas av ndgon betydelse.
Miljomal Positiva konsekvenser | Huvudsakligen positiva konsekvenser. Nagot
negativt fér miljdmalet “Ett rikt véaxt- och djurliv”.
Risker Sma negativa Hénsyn tas till framtida hégre vattennivaer i

Mélaren och grundldggning av byggnader.
Narheten till vdgen innebar viss sannolikhet for
olycka med farligt god men riskerna bedéms
generellt vara l8ga.
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Bedomning av alternativ

Planférslaget jamfors mot ett nollalternativ och alternativ utformning av planen

som redovisats i avsnitt 2. De aspekter som beddémts vara relevanta att jamféra
ar manniskors halsa avseende markféroreningar och bulleraspekter, naturmiljo

och behovsaspekter.

5.1 Manniskors halsa

5.1.1 Markfororeningar
I nollalternativet kommer markanvandningen att vara liknande den som ar idag.

Det finns darfor inte samma incitament att efterbehandla féroreningar i mark till
den grad som detaljplanen innebér (efterbehandling till de dtgardsmal som
kommer att stallas). Nollalternativet innebér alltsd att efterbehandling inom en
snar framtid uteblir och de féroreningar som finns inom omradet kommer att
finnas kvar. Detta innebar dven att exponeringsrisken fér ménniskor kvarstar likt
nuldget, samt att fortsatt risk fér utlakning och spridning av féroreningar
foreligger.

Detaljplanen medfér att omradet efterbehandlas, som annars kunde ha varit svara
att fa efterbehandlade pa grund av komplicerade utredningar av
ansvarssituationen. Vidare bedéms exploateringen innebara att en efterbehandling
sker tidigare a&n vad annars kunde ha kommit till stand.

For alternativ utformning med byggnader langre fran vdgen bedéms det inte vara
n%gon skillnad mot planerad utformning.

5.1.2 Féroreningar i byggnadsmaterial
I nollalternativet kommer anvandningen av Gula industrihuset att vara liknande

den som ar idag. Befintlig anvandning innebar ingen betydande risk for manniskor
som vistas i lokalerna under arbetstid. Alternativet innebar att farre bostader kan
byggas inom omradet. Detaljplanen medfér att féroreningar i befintlig byggnad
avlagsnas alternativ kapslas in s att exponering for dessa forhindras.

5.1.3 Fororenade sediment
Nollalternativet innebé&r ingen &ndring fran nulaget eller fran planerad anvandning.

Forekomsten av férorenade sediment och exponeringssituationen paverkas inte
namnvart av att omradet omvandlas till bostdder. M&jligen kommer fler personer
att vistas i omradet, men foéreslagna férebyggande atgarder (upprustning av
brygga, gangvag till badstrand, stenblock i strandkant) motverkar risken for att
manniskor ska exponeras for de metallférorenade sedimenten.

5.1.4 Buller
Utan exploatering av omradet tillkommer inga bostader och darmed ingen

exponering av boende i omradet. Planférslaget innehaller bostadshus men genom
bestdmmelser om utformning av bostader bedéms riktvardena for buller fran trafik
kunna innehallas.
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Med byggnader ldngre frdn vagen minskar bullerexponeringen ndgot men liknande
hansyn till bostddernas utformning kravs dven i den alternativa utformningen.
Bullernivderna langre in i planomrddet bedéms bli lagre i planforslaget eftersom
byggnader narmast vagen avskarmar vagtrafikbullret och ger en battre ljudmiljo
utmed stranden till Malaren.

5.2 Naturmiljo
Den naturmiljé som finns i den sédra delen av planomradet forblir orérd i

nollalternativet. Naturvardena har har dock inte bedémts vara héga. Fér aspekten
naturmiljé ar dock nollalternativet att féredra. Ett alternativt Iage for byggnader
inom planomradet bedéms ha likvardiga konsekvenser som planforslaget.

5.3 Behov
Nollalternativet innebé&r att omrddet inte utnyttjas for bostéder och ytterligare

verksamheter. En fértatning av befintliga exploaterade omraden &r normalt att
foredra fran hallbarhetssynpunkt. Utebliven exploatering har innebar sannolikt att
annat omrade exploateras fér de behov som finns, men nagra konsekvenser gar
inte att beddma eftersom denna plats inte ar given. Foreslagen exploatering
bedéms dock ha sma negativa konsekvenser och &r darfér sannolikt béattre eller
likvardig med annan exploatering. Alternativa lagen for bebyggelse ger i stort sett
samma exploateringsgrad som planférslaget och bedéms med avseende pa milj6-
och héalsokonsekvenser vara likvardig.

Uppfoljning

I miljébalken finns krav pa att miljokonsekvensbeskrivningen ska innehélla en
redogérelse for “de dtgarder som planeras fér uppfdljning och évervakning av den
betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller programmet
medfor” (6 kap 12 § punkt 9, miljébalken). Uppféljningen har stor betydelse fér
om syftet med miljobedémningen och det l1angsiktiga malet om en hallbar
utveckling ska kunna nds. Uppféljningen bidrar ocks3 till en ékad kunskap och pa
sikt ett battre och effektivare miljobedémningsarbete.

Boverket rekommenderar att uppfdljningen av den betydande miljépaverkan som
genomférandet av en plan faktiskt far, s& 18ngt som ar méjligt, ska koppas till
befintliga tillsyns-, miljélednings- och évervakningssystem. I den man det &r
mojligt bér uppféljningen av detaljplanens betydande miljépaverkan samordnas
med dessa befintliga processer.

De faktorer som i foreliggande fall beddms vara sarskilt viktiga att félja upp ar:

- Buller i befintliga och nya bostader
- Dagvattenhanteringen inom omradet
- Marksanering av fororenad mark
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- Atgarder for att minska exponering for férorening i Gula industrihuset pa
vaning tva.

Utifran de dtgardsmal och dtgardskrav som faststélls i riskvarderingen beslutas
om lampliga efterbehandlingsdtgéarder och/eller férsiktighetsmatt for aktuella
markféroreningar. Tillsynsmyndigheten ska underrattas om patraffad férorening
genom en sa kallad upplysning enligt 10 kapitlet 11 § miljébalken.

Efterbehandlingsatgéarder av férorenad mark ska utféras efter en anmalan av
efterbehandling enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd, som ska inlamnas till tillsynsmyndigheten i god tid (normal
handlaggningstid &r 6 veckor) innan arbetet pabérijas.
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BILAGA 1. Plankarta.
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