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Handlédggare

Mia Wilander Socialndmnden

0152-292 99

Finansiering av ombyggnad av lokal for verksamheten
halso- och sjukvard

Forslag till beslut

Socialndmnden beslutar att

1. under forutsattning att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med
socialnimndens forslag, avsitta storre del av driftsbudget for
verksamhetsomrade hilso- och sjukvard.

Socialndmnden foresldr kommunstyrelsen besluta att

1. godkanna att Strangnais fastighets AB tecknar avtal med Kilenkrysset
enligt bifogat forslag daterat 2023-08-28.

Beskrivning av drendet

Kommunal hilso- och sjukvard bestér av legitimerade arbetsterapeuter,
sjukskoterskor, fysioterapeuter samt specialistutbildade underskoterskor.
Verksamheten omfattar tre enheter samt en 6vergripande ledningsfunktion.
Kommunens halso- och sjukvardsansvar pagar dygnet runt i manniskors hem i
hela kommunen och nattetid ar den aven en resurs for 1177. Hélso- och
sjukvardens administrativa lokaler samt hjalpmedelsforrad befinner sig i
dagslaget i campusomradet sedan 2010. De senaste tre aren har behovet funnits
att ersatta de befintliga lokalerna for att kontraktet I6per ut, samt for att
verksamheten behover anpassas efter framtida behov.

For att mota framtidens utmaningar inom varden, dar mer avancerad vard utfors
utanfor sjukhusmiljon och omstillningen till nara vard pagar, behover lokalerna
anpassas. Genom att investera i nya lokaler kan arbetsfloden forbattras,
produktiviteten och kvaliteten pa varden oka, samt skapa en arbetsmiljo som
stoder medarbetarnas behov.

En bestillning av nya lokaler gjordes fran Socialkontoret ar 2021. Arbetet har
varit langvarigt och flera alternativ har utretts. Den 16sning som har utvecklats
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langst 4r mojligheten att inrymma lokalen i Teknikhuset pa Campus. Tyvarr har
inget av de utredda alternativen varit optimalt for verksamheten, da det skulle
leda till hogre hyror samt att det nu finns en 6nskan fran Thomasgymnasiet att
fortsitta disponera lokalerna i nuvarande form. SFAB har darfor ytterligare
undersokt tillgdngliga lokaler i Strangnis och tagit fram forslag fran
Fastighetsbolaget Kilenkrysset, som ager en ledig lokal pd Markorvagen 4
(Fastighet Rordrommen) som kan anpassas till verksamhetens krav.

Lokalerna pa Rordrommen erbjuder aven mojlighet att samlokalisera andra
verksamheter fran Socialkontoret, vilket kan framja teamsamverkan och
samarbete. Genom att samutnyttja resurser som bilar, utbildningslokaler och
tillgangen till personal under jourtid kan resursanviandningen 6ka. Socialkontoret
kommer vidare utreda mojligheten att samlokalisera lokalerna.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Nedan redovisas berdaknad kostnad for kommande hyra for den foreslagna
lokalen. I tabellen visas dven berdaknad kostnad for Teknikhuset, for jamforelse.

Yta Arshyra kvm hyra
Inklusive SFAB:s "paslag" for att
Nuvarande lokaler | 980 1543531 |1575 leva upp till riktlinjerna
Teknikhuset 1300 |2470000 |1900 Enbart fastighetsagarens hyra
Inklusive SFAB:s "paslag" for att
Teknikhuset 1300 [3080990 (2370 leva upp till riktlinjerna
Rérdrommen 1608 [2970388 |1847 Enbart fastighetsdgarens hyra*
Inklusive SFAB:s "paslag" for att
Rérdrommen 1608 [3403504 (2117 leva upp till riktlinjerna

*Utover hyran ska hyresgasten erldagga vid varje tillfalle gdllande mervirdesskatt,
fastighetsskatt motsvarande hyresgistens andelstal (38 % andel av lokalerna),
samt indextillagg enligt KPI baserat pa bashyran. Kostnader for virme, vatten
och el tillkommer.

Ovriga konsekvenser
Inriktningen for hilso- och sjukvardens lokaler tar stod av socialnamndens
prioriteringar beskrivna i verksamhetsplan ar 2023-2025:

e Att méta behov, utifrdn den demografiska utvecklingen med fler dldre och
fler med komplex sjukdomsbild.

e Arbetet med inforandet av Nara vard ska fortsatta och vidareutvecklas.

e Friamja en god arbetsmilj6 och goda arbetsvillkor genom medarbetarskap,
tillit, kompetensutveckling, samarbete och rimligt antal understallda
medarbetare per enhetschef.

Samt dr en del i socialndimndens mal

e Mal 5, Starka halso- och sjukvarden och 6ka samarbetet mellan parterna i

den nira varden.
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e Mal 9, Utveckla det aktiva medarbetarskapet
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Uppfoljning
Det ekonomiska utfallet jamfort med bifogad kalkyl kommer att foljas upp
lopande under ombyggnaden.

Beslutsunderlag

Forslag, Preliminirt hyresavtal inklusive bilagor, 2023-08-28

Bilaga, Bygg- och Rumsbeskrivning SBAB, 2023-08-21

Protokollsutdrag, SN § 101, 2023-06-21, Forandring av lokaler for hilso- och
sjukvérden, 2023-06-27

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Strangnis Fastighets AB

Marjo Savelius Mia Wilander
Socialchef Verksamhetsutvecklare
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Ekonomikontor Fakturacentrale

HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)
FOR LOKAL

Nr Rérdrommen 9

Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler
Hyresvird Personnr/orgnr
Strangnas Fastighets AB, 556665-3100
Hyresgast ‘ Personnr/orgnr
Stréngnads Kommun EK HY 2120000365
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mm Strangnas Rérdrommen 9
Gata Trappor Hyresenhet nr

Markdrvagen 2
Aviseringsadress
Strangnas Kommun EK HY,Ekonomikontoret, Fakturacentralen 112130

Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
h andni . 2
ochanvandning | Hemsjukvarden
Lokalens storlek | Butiksareai Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen
och omfattning plan m2 plan m2 plan m2 plan m2 plan m2
2 |cal1315 1 ca 293
Angivna areor
har har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgéasten till aterbetalning
respektive hyresvarden réatt till hégre hyra. 5
Bilaga
Y‘ Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats pa bifogade ritning(ar) 1
parkerings- garageplats(er)
tillfart for bil plats for plats(er) for for
for i- och plats for skyltskap/
T urlastning T skylt T automat X 25 bil(ar) bil(ar) T
Inredning m m Lokalen uthyrs Bilaga

X utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgastens atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller

material, som inte sarskilt 5verenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avliagsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittbildning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger

telefoni “ . s A ) ) g
X till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Hyresvéarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Ledningar for N ’ ) ’ " _— . .
Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt

datakommunika- 2 X " i > X . .
tion 7‘ operatdren anger till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Hyrestid Fran och med den ‘ Till och med den

2024-00-00 2034-00-00

Uppsagningstid/
Forlangningstid Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall ar kontraktet férlangt med 36 manader for varje gang.

Varme och
varmvatten
Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av X hyresvarden hyresgasten
Varmvatten tillhandahalles X hela aret inte alls
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i Ovrigt Handledning upprattad av organisationerna.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL

Nr Rérdrommen 9

Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler
Hyra Kronor
3407 224 :- per ar utgérande ’—‘ total hyra m hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- ‘ Bilaga
klausul ﬂ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 2
Kostnad for ‘ Bilaga
z::ﬁ:a(:fehn W Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul 3
VA-kostnad [ Bilaga
ﬂ Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul 3
Kyla ‘ Bilaga
Ventilation W Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanléaggning ersétts i enlighet med bifogade klausul 3
El
—‘ ingar i hyran m hyresgéasten har eget abonnemang
Trapp-
stédning Y‘ ingar i hyran ’—‘ ombesorjs och bekostas av hyresgésten
E:::]ballage- | den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant

sophamtning

avfall, aligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning
j ingar i hyran
j ombesorjs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)

X ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

X hushallsavfall lysror harda plastférpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall

komposterbart avfall ofargade glasférpackningar

tidningspapper fargade glasforpackningar

batterier X pappférpackningar

Snorojning
och sandning

‘ Bilaga
X | ingéri hyran ombesodrjs och bekostas av hyresgasten X| enligt bilaga 3

Fastighets-
skatt

‘ Bilaga
ingar i hyran ersattning harfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse

Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b)  generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i

fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsoékningen. For ej uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med sarskild 6verenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tilldamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sign Sign




Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 3 (4)

Nr Rordrommen 9

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

Mervirdesskatt
(moms)

Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid
E varje tillfalle géllande moms.

Om fastighetségaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till fljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sdsom upplatelse av lokalen i andra hand (aven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse - blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadsékning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje Postgiro nr Bankgiro nr

X| kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan  genom insattning pa

Rinta,
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m . Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Underhall m m

« " . ‘ Dock att hyresgasten svarar for
Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall

av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

—

‘ Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall ‘ Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutdver

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jdmte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

.

‘ Bilaga

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

X Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

‘ Bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el-, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktion hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om av vid myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhorig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgéasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer - i den man de finns utarbetade
- for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvarden till féljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgéasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning
av hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalerna i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgastens réatt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna
eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

—

Bilaga

Myndighetskrav
mm

Det aligger

Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

—‘ hyresvérden ’7‘ hyresgéasten

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i Ovrigt Handledning upprattad av organisationerna.
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Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 4 (4)

Nr Rordrommen 9

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

S__kyltar,merkiser Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att

fonster, dorrar etc | hyresvirden ej har befogad anledning att végra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgéasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap a ifragavarande vaggar.
Hyresvéarden
X | Hyresgasten  svarar for skador pa grund av averkan & fonster D skyltfénster entrédorrar
skyltar
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
entrédorrar.
Las- Det aligger . .
anordnin att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
gar N u o e N u " M
X Hyresvéarden Hyresgasten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure x . e . o . . x . .
Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans attaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Forutsattning for detta avtals giltighet ar att sakerhet i form av ‘ Bilaga

bankgaranti borgen lamnas senast den

Srskilda . . , o | Bilaga

bestimmelser Hyreskostnaden baseras pa en grovt uppskattad kostnad och kan andras vid en detaljprojektering samt 9
hyresférhandling mellan bolaget och Kilenkrysset.

Lokalen mébleras med verksamhetens befintliga mébler.
Eventuella kostnader vad det avser IT och fiber ar e medraknade.

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att galla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum
Stringnis
Hyresvard Hyresgast
Stringnés Fastighets AB Strangnds Kommun EK HY
Namnfértydligande Namnfértydligande

Stringnds Kommun EK HY

Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla

komme_lse om fr o m den till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.

avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgést

Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
fr o m den pa
Frantradande hyresgast Tilltréadande hyresgast \ Personnr/orgnr

Ovanstaende Ort/datum Hyresvard

overlatelse

godkannes

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tilldamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sign Sign
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Bilaga till Hyresavtal mellan Kilen 209 Strangnas AB org. nr.559255-9164, Hyresvard, och SFAB
org. nr.xxxxxx-xxxx, Hyresgast, angaende lokaler pa del av fastigheten Rérdrommen 9, Strangnas.

Sarskilda bestammelser

1.

Lokalernas anvéndning

Lokalerna uthyres for att anvandas som lager och kontor for delar av Hyresgastens
verksamhet. Verksamheten har ytterligare beskrivits i Bilaga XXXXXXXXXX.

Ytor fordelas enligt féljande:

Plan 1: 293 m? Mottagning, forrad, tvatt, verkstad
Plan 2: 1315 m? Kontor, personal, konferens
Ovrigt: Hyresgasten har tillgang till gemensamt nyttjande av vaderskyddad

inlastning, kommunikationsytor i entréer, trappa, hiss samt nédvandiga
utrymningsvagar.

Hyresgasten har tillgang till gemensamt nyttjande av

Hyresgastens andelstal i lokalen ar 38%

Den del av lokalytan som kan nyttjas som undervisningslokal édr 61 kvm for vilken
Hyresgdsten eventuellt kan externdebitera del av kostnaden (61x1900=115.900).

Lokalens skick och utformning

Hyresvarden svarar for och bekostar att lokalerna pa tilltrddesdagen &r iordningstallda i
enlighet med gransdragningslista bilaga 4, upprattad ritning bilaga 5 samt bygg- och
rumsbeskrivning bilaga 6.

Hyresvardens och Hyresgéastens rattigheter och skyldigheter under byggtiden fran
Hyresavtalets undertecknande till tilltradesdagen 2024-xx-xx ar reglerat i bilaga 7.
Tilltrade kan ske tidigast tio manader efter att parterna har signerat Hyresavtal.

Samordning av Hyresgastens installationer

Hyresgdsten ager ratt att tilltrada byggobjektet fore tilltradesdagen for egna arbeten och
sidoentreprenader sasom installation av tele, datanatverk, larm och fast monterad inredning.
Sadant tilltrade ska dock alltid ske i samrad med Hyresvard. Hyresgasten har inte pa nagot
satt ratt att bedriva verksamhet i Hyresobjektet fore Tilltradesdagen.

Se dven bilaga 7 punkt 11.1-11.2.
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4. Hyrestid — tilltrade
Tilltradesdagen 2024-xx-xx ar den dag da lokalerna ar fardigstallda for Hyresgéasten.

Hyresgéasten skall betala hyra och fastighetsskatt fran och med tilltradesdagen jamte 6vriga
tillagg enligt Hyresavtalet.

Kompletteringsarbeten sasom besiktningsatgarder kan férekomma upp till en manad efter
tilltradesdagen.

Om lokalen pa tilltradesdagen inte motsvarar avtalat skick och detta beror pa forseningar
utan Hyresgéastens forskyllan, skall Hyresvarden betala Hyresgasten ett vite om 100 000 SEK
for varje paborjad kalendervecka fran tilltradesdagen fram till den dag tilltrade kan ske.

Hyresvarden ansvarar inte for forsening enligt ovan som beror pa krig eller krigsliknande
handelser, brand, uppror, arbetskonflikt, naturkatastrof eller dirmed jamforlig
omstandighet.

5. Hyra
Bruksarean och darmed hyran ar baserad pa i Avtalet géllande bilaga 5, ritningar, bilaga 6,

rambeskrivning och bilaga 4, gréansdragningslista. Forandringar i krav och utférande paverkar
hyran och regleras i enlighet med bilaga 7, Genomfdrande och Beskedstidplan.

Estimerad hyra ar 1 &r 2.970.388 kr och utgor bashyra.

Hyresavtalet stracker sig 6ver 10 ar med 3 ars forlangning och 12 man uppsagningstid.
Utover hyran ska Hyresgasten erldgga vid varje tillfalle gdllande mervardesskatt,
fastighetsskatt motsvarande Hyresgastens andelstal samt indextillagg enligt KPI baserat pa

bashyran. Basar oktober 2024.

6. Varme, varmvatten, VA, komfortkyla och ventilation

Hyresvarden ombesorjer tillsyn, drift och underhall av varme-, varmvatten-, VA-,
komfortkyla- och ventilationsinstallationer (allman). Hyresgdsten bekostar medieférbrukning,
inbegripet saval fast som rorlig kostnad darfér med belopp motsvarande Hyresvardens
sjalvkostnad. Hyresgastens andel i lokalerna ar 38%.

Underhallsansvaret for anldaggningen har reglerats i bilaga 4, gréansdragningslista.

7. Hyresgastens Utrustning och aterstéllande

Lokalen uthyres utan fér Hyresgasten sarskild utrustning. Kylskap i lakemedelsrum, tvatt- och
torkutrustning, lyftbord ingar ej i hyran.

Hyresgéasten atar sig att vid avflytt ta bort av Hyresgasten monterad utrustning om
Hyresvarden sa 6nskar. | annat fall tillfaller denna Hyresvarden.
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8. Skyltning
Hyresgdsten ager ratt att satta upp skyltar pa fastigheten i samrad med Hyresvérden.

Hyresgdsten ansvarar for att uppsattningen av skyltar ar férenlig med plan- och bygglagen
samt eventuella andra forfattningar som kan vara tillampliga. Hyresgasten svarar fér och
bekostar ev. erforderliga myndighetslov.

9. Ovriga villkor
Detta hyresavtal ar villkorat av:

- att foreliggande Hyresavtal undertecknas av bada parter senast den 2023-10-01.

- Hyresgasten har ratt att andrahandsuthyra hela eller delar av lokalen till annan hyresgast
som Hyresvarden kan ta for god och med verksamhet som Overensstimmer med avtalets
verksamhetsbeskrivning.

| hdndelse av att forutsattningarna for detta Hyresavtals genomforande inte uppfylls enligt
ovan skall Hyreskontraktet upphéra att galla, utan krav pa ersattning fran nagondera partens

sida.
Strangnas

Strangnas
Kilen 209 Strangnas AB SFAB

Jan Persson

namnfortydligande



Rordrommen Halsa sjukvarden
Hyrestid 10 ar
Kilenkrysset ~ SFAB enl. rikt
Uppskattad Hyra 2 970 388 kr 33965 kr 3004 353 kr



Hyra SFAB enligt riktlinjer

Grasytor, trad, buskar och planteringar
Snoréjning

Tillsyn och skotsel
Ytskikt uh
Passage

Las

Laddstolpar
Inbrottslarm
Brandlarm
Lokalvard
Forsakring

Totalt

38% av totala ytan
Yta
Skotsel

30400 kr

51 456 kr
61 104 kr

36 000 kr
159 192 kr
1500 kr
339 652 kr

|Gr6nytor ref. Torulv

1608

Investering

280 000 kr
50 000 kr
300 000 kr

630 000 kr

Referenspr

Kostnad fra
Kostnad fra
Uppskattac
Uppskattac
Uppskattac

Refernspris
Refrenspris
Anticimex ¢



2022 80 000 kr |

is fran Fsk Sundby Park

in REPAB-bockerna (referens priser)

in REPAB-bdckerna (referens priser)

| kostnad. 8 dorrar med endast kortldsare da Kilen ska folja PBL.
| kostnad.

| kostnad. Vill att Kilenkrysset tar detta.

fran Thomasgarden
.frdn Repab-backerna.
skadedjursforsakring
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Sid 1(2)
INDEXKLAUSUL
for lokal
Anvisningar se sida tva. Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten
Rérdrommen 9
Hyresvard . . .
Strangnas Fastighets AB
Hyresgast(er)
Strangnas Kommun EK HY
Klausul ; - 3407 224 100
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor skall % eller
kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till forandringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent
a bashyran enligt nedanstaende grunder.
__ Foér hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till
indextalet fér oktober manad aret innan.
— For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istéllet anpassad
till indextalet fér oktober ménad under samma tid.
— Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér
bastalet 305,6 savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivade av ar.
Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad &r 2008
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg utga med
det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i
forhallande till indexandringarna, varvid hyresféréandringen beraknas pa basis av den procentuella
férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet. Hyresandringen sker
alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omréakning.
Underskrift Ort/datum Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgéast Hyresgést
Strangnés Fastighets AB Strangnds Kommun EK HY

Denna blankett &r upprattad i enlighet med JB kap. 12 ang. hyra




Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgoéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan
bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser som avilar
hyresgasten m m).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande
av ar (se bestdmmelserna pa omstaende sida).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av
november.

Berdkning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

a) Antag att bashyran ar 75 000 kr/ar och ar anpassad till oktoberindex 1996, som ar 255,9.
Oktoberindex for 1998 ar 257,3.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 255,9 ar 1,4.

2) 1,4 dividerat med bastalet 255,9 ger en kvot pa 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna kvot 0,0055 (dvs 0,55%) multiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alltsa blir
tillagget for ar 1999 enligt klausulen.

b) Antag att bashyran istallet ar anpassad till 1997 ars oktoberindex som ar 259,6.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 259,6 ar negativ och féranleder darmed inget tillagg.
Det i avtalet angivna hyresbeloppet galler.



@

STRANGNAS

FASTIGHETS AB 2023-08-28

Bilaga 3
Kontraktet avser 38% utav den totala ytan av Rordrommen 9.

Varme, varmvatten, VA, komfortkyla, ventilation och el

Hyresvarden ombesorjer tillsyn, drift och underhall av
varme-, varmvatten-, VA-, komfortkyla- och
ventilationsinstallationer (allman). Hyresgasten bekostar
medieforbrukning, inbegripet saval fast som rorlig kostnad
darfor med belopp motsvarande Hyresvardens sjalvkostnad.
Hyresgastens andel i lokalerna ar 38%.

Gronytor, buskar, trad, snorojning och sandning
Skots av Kilenkrysset. Hyresgast faktureras 38% av totala
kostnaden.

Med vanliga halsningar

Strangnas Fastighets AB



@

STRANGNAS 0
FASTIGHETS AB
2023-08-28

Bilaga 4
Enligt bilaga 2 i Riktlinjer for kommunala verksamhetsfastigheter mellan Strdngnds kommun och
Strdngnds Fastighets AB

Vi hinvisar till gransdragningslistan i Riktlinjerna Bilaga 2, dir man kan tyda foérdelningen av
underhéllsansvaret.
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Bygg- och rumsbeskrivning
SBAB

Strangnas kommun

1. Bakgrund

2. Allmant

3. Mark och utomhusytor

4. Rumsbildning, innervaggar, dorrar, glaspartier
5. Yitskikt pa golv och vaggar samt undertak

6. Inredning och utrustning

7. El

8. VVS

9. Brandskydd

10. Sakerhet, 13s, larm, data och telefoni

11. Rumsbeskrivning
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1. Bakgrund

1.1 Dialog har inletts mellan Kilenkrysset AB, SFAB och Strangndas Kommun avseende
verksamheterna inom hemsjukvarden. Kilenkrysset dger lokaler som kommer att bli tillgangliga
under hosten 2023. Vid besok pa plats samt gemensam bearbetning av ritningar har det
kunnat konstateras att lokalerna kan passa verksamheten val. Fastigheten dr i behov av utbyte
av ytskikt och installationer och anpassning av rumsindelning kan goéras i samband med
renoveringen. Se bifogade ritningar.

Fastigheten Rérdrommen 1 med adress Markorvagen 4 ar en byggnad i tre plan och omfattar
totalt ca 4380 kvm lokalyta. Forslaget avser del av plan 1 for inlastning, samt plan 2 som har
ingang i markplan pa tva sidor. Byggnaden ar sa placerad att det finns markentréer bade i plan
1 och 2.

Laget ar centralt i Strangnas med god tillganglighet med bil och ca 5 minuters promenad till
Strangnas station.

2. Allmant

2.1 Lokaler kommer att utforas enligt gdllande lagar, normer och féreskrifter sds om PBL,BBR etc.
Lokalerna ska vara funktionsenliga enligt Hyresgdstens verksamhetsbeskrivning.
Dar utforandet ej ar specificerat i handlingarna dger fastighetsdgaren ratt att sjalv valja
material, produkter och metoder till fullt fardig och funktionsduglig anlaggning.
Upprattande av projekthandlingar sker i samrad med hyresgéasten.

2.2 Tidplan for genomférande av lokalernas iordningstadllande upprattas av hyresvarden och anger
forutom byggtider aven tider for leverans av handlingar och besked samt hyresgastens
installationer.

2.3 Hyresgasten tilltrader byggnaden enligt i kontrakt 6verenskommet datum och hyra skall utga fran
denna dag. Tilltradesdatum avser det datum da hyresgasten tar lokalen i bruk. Tilltrade for
hyresgéastens installationer och inredning enligt dverenskommelse och i samrad med
hyresvarden. Lokalerna beraknas vara fardigstallda for Hyresgasten ca 12 manader efter
signerade avtal.

2.4 Hyresvarden upprattar erforderliga handlingar avseende byggnation och installationer samt
tillhandahaller bygghandlingar i PDF till hyresgasten. Vid tilltrade tillhandahaller hyresvarden
relationshandlingar samt drift- och skétselinstruktioner.

2.5 Milj6 och kvalité
Kilenkrysset ar certifierade enligt SS-EN 1SO 9001:2015 och har som ambition att uppféra en
anlaggning i enlighet med miljéledningssystem som motsvarar ISO 14001.
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3 Mark och utomhusytor

3.1 Hyresgéasten kommer ha tilltrade till lokalerna genom personalentré pa 6stra och norra sidan av
byggnaden. Pa sodra sidan finns port och gangdorr for varumottagning.

3.2 Inom fastigheten finns ca ca 75 parkeringsplatser pa fastighetens 6stra del vilka kommer att
nyttjas gemensamt med andra hyresgaster. Av dessa platser kan 20 st nyttjas enskilt av
Hyresgasten.

3.3 Motorvarmare/billaddare finns pa flertalet platser, ytterligare gar att iordningstélla och bekostas
i sadana fall av Hyresgasten. Fem platser kan forses med lantidsladdare for elbil, installeras och
bekostas av Hyresgast.

3.4 Cykelstall iordningstalls.

3.5 In och utlastning for transporter finns i plan 1. Hyresgasten har ratt att gemensamt med andra
hyresgaster nyttja vaderskyddad inlastning och lastport.

4. Rumsbildning, innervaggar, dorrar, glaspartier

4.1 Lokalens rumsindelning anpassas efter hyresgdstens behov enligt bifogad ritning. Rumsbildande
byggnadsdelar utférs med ljudkrav i enlighet med $525268:2007+T1:2017, klass C. samt enligt
brandkrav. | delar av lokalen bibehalls befintliga vaggar.

4.2 Utférande:
Innervaggar av platreglar och gipsskivor. Vaggar gar forbi undertak och ansluter mot bjalklag.
Innervaggar av platreglar och vatrumsskivor i vatrum.
Forstarkning av vaggar av kortlingar alternativt skivmaterial i erforderlig omfattning.

4.3 Glaspartier i kontorsvaggar med karmar av malat tra, aluminiumpartier kan forekomma.

4.4 Innerdérrar inom kontorsdelen av malade massiva tradorrar. Delvis befintliga dorrar.

4.5 Innerdorrar i brandcellsgrans av malade staldorrar alternativt klassade tradorrar. Delvis befintliga
dorrar.
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5 Ytskikt pa golv och vaggar samt undertak

5.1

5.2

53

6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

| vindfang, entré och trapphus befintliga ytskikt. | kontor och korridorer laggs linoleummattor
alternativt Vinylgolv, Tarkett iD Click Ultimate 70. | omklddningsrum tillhérande wc och
duschutrymmen laggs plastmatta. Andra material kan forekomma om t.ex tillracklig
uttorkningsgrad ej uppnatts innan ytbeldaggning.

Véaggar i kontorsdelen malade i vit kulor pa slatspacklad yta.

Undertak i kontorsdel av demonterbart undertak, absorptionsklass A. Synligt barverk, kan A.
med indelning 600x600 alternativt 600x1200 mm.

Inredning och utrustning

| kok ingar bank och vaggskap, diskbank och bankskivor av laminat. | utrustningen ingar
mikrovagsugn, kyl, frys och diskmaskin. El och vatten till kaffemaskin tillhandahalls.

Kladskap i omkladningsrum monteras och bekostas av hyresgasten.

Duschrum utrustas med duschskdarmar, kroklist for handdukar, handfat, spegel.

WC utrustas med WC-stol, handfat, spegel, papperskorg, pappershandukshallare, TP-hallare,
kladkrok, sanitetspashallare. Handikapparmstéd monterad pa wc-stol i RWC.

Verksamhetsanpassade processinstallationer sasom tryckluft, lyftbord och liknande kan
installeras och bekostas av hyresgasten.

Utrustning i personalrum avser skapinredning, diskmaskin, kyl, frys och micros i erforderlig
omfattning till personantalet. Mindre enhet med skap och kyl i Vatten och kraft till kaffemaskin
tillhandahalls.

Skapinredning i lakemedelsrum. Kylskap och 6vrig inredning installeras och bekostas av
Hyresgasten.

Tvattmaskin, torkskap och liknande utrustning installeras och bekostas av hyresgasten. El och
vatten tillhandahalls.



2023 08 21 Utkast Hyresgasten Bygg- och rumsbeskrivning
Roérdrommen 9, Strangnds kommun
5/2

7 El

7.1 Kanalisationen bestar till storsta delen av kabelstegar/rannor. Pa dessa stegar placeras dven
svagstromsrannor for teletekniska installationer.
| kontorsdelen monteras aven sekundar kanalisation i form av matarkanaler och vp-ror for
kraft/belysning, teleteknik, data/tele till kontorsarbetsplatser och konferensrum.
For kontorsarbetsplatser placerade vid vdagg monteras fonsterbankskanaler.

7.2 Eluttag ar om ej annat anges sk vanliga 2-vags vagguttag for 230V.
Kraftuttag 3NJ16A monteras vid storre elcentraler och i teknikrum samt i verkstad i plan 1.
Eluttag i kontorsdelen forses med enpoliga personskyddsautomater.
Kontorsarbetsplatser forses med 3st 2-vags uttag.

7.3 Belysning
Belysning inomhus utfors i huvudsak enligt rekommendationer i planeringsguiden
”LJUS & RUM”
Belysning inomhus styrs lokalt med s.k vanliga stromstallare och for storre lokaler med
tryckknappar och relakontaktor.
Samtliga utrymmen forses med ledarmaturer.

8 VVS

8.1 Dimensioneringsforutsattningar
Vintervillkor. Vid dimensionerande utomhustemperatur (DUT) dimensioneras
varmeanldggningen for en innomhustemperatur av
+ 20 °Cinom kontorsutrymmen
+ 23 °C inom omkladnings- och duschrum

Sommarvillkor

Kylanlaggningen for komfortkyla installeras inom kontorsutrymmen och dimensioneras i
enlighet med den s.k. P25-metoden vilket innebéar att inomhustemperaturen ett normalar ej
overstiger +25°C mer dn 10 % av arbetstiden.

Kylinstallation for server- och datarum kan utféras av hyresgasten pa egen bekostnad.
Ventilationssystemet kan driftsattas for sk nattkylfunktion.

8.2 Ljudnivaer
VVS-anlaggning utfors val ljuddampad sa att ljudnivaer fran installationer ej 6verskrider
maximala nivaer enligt SS 25268:2007+T1:2017.
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Sanitetsanlaggning

Foravstangingsventiler for armaturer och apparater.

Tappvattenanlaggning gors "legionellasdakrad’” med en dimensionerad utgaende temperatur av
min + 55°C och ett ledningssystem for varmvattencirkualion.

Termostatblandare i dusch.

Engreppsblandare med diskmaskinsavstangning for diskbankar.

Vitt standardporslin med golvmonterade vattenklosetter samt vagghangda tvattstall med
beroéringsfria blandare.

Vattenutkastare for gronytor pa utsida yttervagg.

Varmeanlaggning

Vattenburen varme med utetemperaturkompenserad framledningstemperatur. Varmen kan
fordelas via tilluften i ventilationssystemet, radiatorer, och flakluftvarmare.

Centralavluftare for att sakerstalla ett driftsakert system.

Uppdelning av varmebérarsystemet med avstangings- och injusteringsventiler sa att
besvarande ljud undviks samt for att erhalla ett lattoverskadligt och val balanserat system.
Aven elradiatorer kan férekomma.

Luftbehandlingsanlaggning

Flaktstyrd till- och franluftatervinning.

Lufthastigheten i vistelsezone far ej Gverstiga 0,2 m/s.

Franluft fran cellkontor via ljuddampade 6verluftsdon.

Wc som gransar mot publika lokaler har tilluft via l[juddampande overluftsdon.
Uteluftsfléde anpassat efter berdknad personbelastning sa att gransvarden for CO?-
koncentration ej overskrids.

Brandskydd

| samband med projekteringen upprattas en brandskyddsbeskrivning. Denna uppfyller gillande
myndighetskrav. Brandskyddsbeskrivningen anger bl.a. byggnadens brandtekniska klass,
brandcellsindelning och utrymningsvagar.

Brandlarm, nddljus, fast vagledande markering, fasta brandposter, dérrhallning mm utfors
med omfattning enligt gdllande myndighetskrav. Utrymningsplaner, handbrandsldckare och
annan l6s brandskyddsutrustning aligger hyresgasten.

Det aligger hyresgasten att lamna uppgifter om brandfarliga verksamheter kan férekomma
inom lokalen samt lagrade varors brandbelastning och lagringssatt.
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Sékerhet, 13s, larm, data och telefoni

Byggnaden utfors i skyddsklass 1.

Daglasning genom manuella laskistor for cylinder pa utsidan och vred pa insidan. Elslutbleck i
huvudentré.

Nattlasning genom manuella laskistor foér cylinder pa in och utsidan. Laskistorna ar forsedda
med microbrytare som kopplas till vdasentlig funktion (vanligtvis belysningen).

Lasschema och cylindrar tillhandahalls av hyresgasten.

All invandig lasning bekostas av hyresgasten.

Lokalt larm installeras vid RWC och vilrum.

Data och telefoninstallationer utfors och bekostas av hyresgasten. Plats reserveras dar el-
kanalisation finns. Nyttjandegrad aligger hyresgasten att presentera i samband med
projekteringen.

Passerkontroll och inbrottslarm kan installeras och bekostas av hyresgasten. Plats reserveras

dar el-kanalisation finns. Nyttjandegrad aligger hyresgasten att presentera i samband med
projekteringen.

Rumsbeskrivning

Forklaringar

G Golv

S Sockel

\Y Vagg

T Undertak
0] Ovrigt
PLAN 1

Mottagning, forrad, verkstad

G Massagolv, ljus gra

Tra, lackad vit

Malad vit. Annan kul6r kan véljas i samband med projekteringen
Bef

Hyllor och annan inrednign monteras och bekostas av Hyresgasten.

o4 < »n
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Tvattstuga, wc, stad

G Massagolv, ljus gra
S Massagolv, halkal, ljus gra alternativt trasockel, lackad vit
Vv Malad vit. Annan kulér kan véljas i samband med projekteringen
Kakel 6ver tvattbank.
T Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
0] Tvattbank med blandare.
Tvattmaskin, torkskdap och annan inredning monteras och bekostas av Hyresgasten
PLAN 2

Kommunikationsytor

G Linoleum typ Marmoleum alternativt Vinylgolv, Tarkett iD Click Ultimate 70, platta
S Tra, lackad vit

Vv Malad vit. Annan kulér kan véljas i samband med projekteringen

T Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
0

Kontorsrum

G Linoleum alternativt Vinylgolv, Tarkett iD Click Ultimate 70, platta

S Tra, lackad vit

\Y Malad vit. Annan kul6r kan véljas i samband med projekteringen

T Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
0

Samtalsrum/konferensrum

G

S
Vv
-
8

Textilmatta Tarkett Desso Essence, platta, 50x50 cm

Tra, lackad vit

Malad vit. Annan kulér kan véljas i samband med projekteringen
Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.

Ldkemedelsrum

G
S
\

Plastmatta Tarkett Optima

Uppvikt plastmatta Tarkett Optima

Malad vit.

Kakel 6ver skapinredning. Kakel bakom tvattstall.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
Diskbank och skapinredning.

Utrymme for tva kylskap. El framdraget.

Tvattstall. Forstarkt ventilation och belysning.

Kylskap installeras och bekostas av Hyresgasten.

Hyllor monteras och bekostas av Hyresgasten.
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11.8 Hygienrum

G
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Plastmatta Tarkett Optima

Uppvikt plastmatta Tarkett Optima

Malad vit.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
Diskbank och skapinredning.

Utrymme for diskdesinfektor pa bankyta. El, vatten och avlopp framdraget.
Tvattstall

Hyllor monteras och bekostas av Hyresgasten.

Desinfektor monteras och bekostas av Hyresgasten.

11.9 Sjukvardsmaterial

G
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Plastmatta Tarkett Optima

Uppvikt plastmatta Tarkett Optima

Malad vit.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
Hyllor och skap for sterilt material monteras och bekostas av Hyresgasten.

11.10 Personalrum/utbildningsrum

G
S
Vv

Linoleummatta alternativt Vinylgolv, Tarkett iDClick Ultimate 70, platta

Tra, lackad vit

Malad vit. Annan kul6r kan véljas i samband med projekteringen.

Kakel 6ver bankskiva.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 1200x600, kant A med synligt barverk.

Diskbank och skapinredning samt kdksutrustning sa som kyl, frys, diskmaskin och micros
i erforderlig omfattning.

Plats for kaffemaskin, el och vatten framdraget. 2 st.

Rumsavdelare typ vikvagg for att dela lokalen i en personalrumsdel och en
utbildningssal.

11.11 Omkladningsrum/duschrum/tillhnérande wc

G
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Plastmatta Tarkett Optima

Uppvikt plastmatta Tarkett Optima

Malad vit.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
Duschskarmar, kroklist fér handdukar, handfat, spegel, papperskorg,
pappershandukshallare

Omkladningsskap installeras och bekostas av Hyresgasten.
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Klinker H6ganas Newcon

Kakel, Ho6ganas Arquitectos, 147x147

Kakel, Hégandas Arquitectos, 147x147

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
W(C-stol, handfat, spegel, papperskorg, pappershandukshallare, TP-hallare,
kladkrok, sanitetspashallare.

Handikapparmstdd monterad pa wc-stol i RWC.

11.13 Forrad

G
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Linoleum alternativt Vinylgolv, Tarkett iD Click Ultimate 70, platta
Tra, lackad vit

Malad vit.

Ecophon Gedina eller likvardigt, 600x600, kant A med synligt barverk.
Hyllor och inredning monteras och bekostas av Hyresgasten.
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Forandring av lokaler for hdlso- och sjukvarden

Beslut
Socialndamnden beslutar att

1. ge socialkontoret i uppdrag att utreda forutsiattningarna for ny lokal for
hilso- och sjukvarden och aterkomma med beslutsunderlag till
socialndimndens sammantrade i september ar 2023.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det bara finns ett forslag till beslut och att detta blir
socialnimndens beslut.

Beskrivning av drendet

Kommunal hilso- och sjukvard bestér av legitimerade arbetsterapeuter,
sjukskoterskor, fysioterapeuter samt specialistutbildade underskoterskor.
Verksamheten omfattar tre enheter samt en 6vergripande ledningsfunktion.
Kommunens halso- och sjukvardsansvar pagar dygnet runt i manniskors hem i
hela kommunen och nattetid ar den aven en resurs for 1177. Hélso- och
sjukvardens administrativa lokaler samt hjalpmedelsforrad befinner sig i
dagslaget i campusomradet sedan 2010. De senaste tre aren har behovet funnits
att ersitta befintliga lokalerna for att kontraktet I6per ut men ocksa att
verksamheten behover anpassas efter framtida behov.

For att mota framtidens utmaningar inom varden, dar mer avancerad vard utfors
utanfor sjukhusmiljon och omstillningen till nara vard pagar, behover lokalerna
anpassas. Genom att investera i nya lokaler kan arbetsfloden forbattras,
produktiviteten och kvaliteten pa varden oka, samt skapa en arbetsmiljo som
stoder medarbetarnas behov.

En bestillning av nya lokaler gjordes fran socialkontoret &r 2021. Arbetet har
varit 1angvarig och flera alternativ har utretts. Den 16sning som har utvecklats
langst ar mojligheten att inrymma lokalen i Teknikhuset pa Campus. Tyvarr har
inget av dessa alternativ varit optimalt for verksamheten, da det skulle leda till
hogre hyror samt att det nu finns en 6nskan fran Thomasgymnasiet att fortsitta
disponera lokalerna i nuvarande form. SFAB har darfor ytterligare undersokt
tillgdngliga lokaler i Strangnas och har tagit fram forslag fran Fastighetsbolaget
Kilenkrysset som dger en ledig lokal p4 Markorvigen 4 (Fastighet Rérdrommen)
som kan anpassas till verksamhetens krav.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Lokalerna pa Rordrommen erbjuder dven mojlighet att samlokalisera andra
verksamheter fran socialkontoret, vilket kan frimja teamsamverkan och
samarbete. Genom att samutnyttja resurser som bilar, utbildningslokaler och
tillgadngen till personal under jourtid kan resursanviandningen oka.
Socialkontoret kommer vidare utreda mojligheten att samlokalisera lokalerna.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Nedan redovisas framtagna preliminara siffror for kommande hyra for den
foreslagna lokalen. I tabellen visas dven kostnaderna for Teknikhuset som
jamforelse. Rordrommen kommer ha en lagre kvadratmeterkostnad men ytan ar
storre an foreslaget i Teknikhuset. Detta ar dock nagot som kommer att ses over
under framtagandet av ny lokal och den foreslagna kostnaden nedan kommer att
minskas. Till beslutet pa socialnamnden i september kommer kostnaderna att
ytterligare preciseras.

kvm
Yta Arshyra hyra
Nuvarande Inklusive SFABS "paslag" for att leva upp
lokaler 980 1543531 1575 |till riktlinjerna
Teknikhuset 1300 |2470000 1900 Enbart fastighetsagarens hyra
Inklusive SFABS "paslag" for att leva upp
Teknikhuset 1300 [3080990 2370 |till riktlinjerna
Rérdrommen 1862 [2985000 1603 Enbart fastighetsagarens hyra

Ovriga konsekvenser
Inriktningen for hilso- och sjukvardens lokaler tar stod av socialndmndens
prioriteringar beskrivna i verksamhetsplan ar 2023-2025:
e Att mota behov, utifrdn den demografiska utvecklingen med fler dldre och
fler med komplex sjukdomsbild.
e Arbetet med inforandet av Nira vard ska fortsitta och vidareutvecklas.
e Friamja en god arbetsmiljo och goda arbetsvillkor genom medarbetarskap,
tillit, kompetensutveckling, samarbete och rimligt antal understéllda
medarbetare per enhetschef.

Samt ar en del i socialnimndens mal
e Mal 5, Starka hilso- och sjukvarden och 6ka samarbetet mellan parterna i
den nira vérden.
e Mal 9, Utveckla det aktiva medarbetarskapet

Beslutet medfor inga 6vriga konsekvenser.

Uppfoljning

Socialkontoret ska dterkomma till socialnimndens sammantride i september
2023 med ett utokat kostnadsforslag for beslut for eventuellt vidare handlaggning
i kommunfullmaktige.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, Forandring av lokaler for héalso- och sjukvérden, 2023-05-26

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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