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KS § 299 KS/2021:626-251

Andring av exploateringsavtal for del av Eldsund 6:16,
Marin serviceanlaggning

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att

1. godkanna dndring av exploateringsavtalet for del av Eldsund 6:16, Marin
serviceanldggning, sa att delbetalning tva av det 6vergripande
infrastrukturbidraget utfaller till betalning 2025-06-30.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Exploateringsavtalet for del av Eldsund 6:16, Marin serviceanlaggning godkandes
av kommunfullmaktige 2020-04-27, KF § 120. Enligt avtalet ska bidraget for
overgripande infrastruktur i Eldsund erliggas i tva steg. Den forsta delen av
bidraget om 9 406 695 kronor, exklusive index, som motsvarar halften av den
totala ersiattningen betalades vid detaljplanens laga kraft. Den 6vriga hilften av
bidraget ska enligt avtalet betalas senast 30 juni 2023.

Med anledning av att genomforandekostnaderna for utbyggnad av gatorna och
annan infrastruktur i detaljplaneomradet blir vasentligt mycket dyrare dn
kalkylerat blir betalningstillfallet en viktig parameter rent likviditetsmassigt for
exploatoren som darfor onskar senareldgga betalningstidpunkten. Det fraimsta
skilet till att kalkylen inte héller adr att markens beskaffenhet i planomradet ar
valdigt mycket simre an befarat. Stora delar av befintliga massor behover
schaktas ut och ersittas med lattfyllnad vilket medfor en 6kad kostnad pa ca 10
000 kronor per langdmeter gata. Dartill blir kostnaden for dagvattendammen
betydligt hogre.

Bidraget till 6vergripande infrastruktur ar delvis frikopplad fran 6vriga
gatukostnader inom detaljplanen. Exploatoren erlagger till storsta delen de
faktiska kostnaderna for utbyggnaden av infrastruktur inom detaljplaneomrédet.
Mindre delar av den 6vergripande infrastrukturen ar beldgen inom detaljplanen,
ovriga kostnader ligger inom en tankt framtida trafiklosning for lokalgata samt en
ny trafikplats vid riksvag 55.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Da merparten av kommunens kostnader for den 6vergripande infrastrukturen i
Eldsund inte kommer utfalla inom nirtid ser samhillsbyggnadskontoret inget
hinder att flytta fram delbetalning tva till 2025-06-30 i stillet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Bidraget till 6vergripande infrastruktur utgor del av den totala kostnaden for den
overgripande infrastrukturen i hela Eldsund. Kostnaderna for utférandet av
merparten av anliggningarna bedoms inte ligga inom de narmsta tva éren. D&
summan ocksa ar indexreglerad blir en senarelagd inbetalning utan ekonomisk
konsekvens for kommunen.

Uppfdljning
Exploateringsavtalet kommer att f6ljas upp och utvarderas av Mark- och
exploateringsenheten.

Beslutsunderlag

Tjinsteutldtande, Andring av exploateringsavtal for del av Eldsund 6:16, Marin
serviceanlaggning

Protokollsutdrag, KF § 120, 2020-04-27, Exploateringsavtal for del av Eldsund 6-
16, Marin serviceanlidggning

Exploateringsavtal, del av Eldsund 6:16, Marin serviceanldggning, 2020-02-28

Beslutet skickas till
Kommunfullméaktige
Mark- och exploateringsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan nedanstaende parter traffas foljande exploateringsavtal.

Parter

Strangnias kommun, nedan kallad Kommunen Org. nr: 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnas

Kilen Eldsundsviken AB, nedan kallad Exploatoren Org. nr: 556746-9696

Box 554
645 25 Strangnas

SEVAB Strangnas Energi AB Org. nr: 556527-5764
Box 32
645 21 Strangnas, nedan kallad SEVAB

Bakgrund

Kommunen och P10 Vasallen AB avgav 2006-06-16 en "Gemensam
avsiktsforklaring om utveckling av f d P 10-omradet i Striangnis”. Kommunen
upprattade darefter ett Detaljplaneprogram for "Norra Staden, forsta etappen”,
som godkiandes av kommunfullméaktige 2011-05-30. I samband med
godkannandet av detaljplaneprogrammet, godkinde kommunfullméktige aven
det ramavtal som kommunen och Vasallen Strangnas Exploatering AB tecknat for
att reglera genomforandet av detaljplaneprogrammet.

Under sommaren 2017 forvarvades Vasallen Strangnias Exploatering AB av
Kilenkrysset-koncernen och foretaget bytte namn till Kilen Eldsundsviken AB.
Kilen Eldsundsviken AB har 6vertagit ramavtalets samtliga rattigheter och
skyldigheter.

1. Syfte

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera genomforandet av detaljplanen for
Eldsund 6:16, "Marin serviceanldggning”. Exploateringsomradet avgransas av
detaljplaneomradet, se Bilaga 1 och VA-skiss, se Bilaga 2. Detaljplanens avsikt ar
att skapa forutsiattningar for etablering av handel med skrymmande varor, kontor
och verksamheter inom del av fastigheten Eldsund 6:16

Avtalet upprattas med stod av Plan- och bygglagen 6 kap. 40 § och det ramavtal
som parterna tecknat i samband med kommunfullmiktiges godkdnnande av
detaljplaneprogrammet for Norra Staden, forsta etappen, 2011-05-30.
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2. Markoverlatelser och markupplatelser

Exploatoren overlater genom fastighetsreglering, del av Eldsund 6:16 som enligt
forslaget till detaljplan utlagts som allmén platsmark (gata, park och natur), till
kommunens fastighet Eldsund 7:1 utan ersittning. Sarskild 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska upprattas mellan parterna med stod av detta avtal.

Exploatoren upplater utrymme inom kvartersmarken till Kommunen for allman
gang- och cykeltrafik (x-omréade) utan ersattning. Rattigheten ska sikras med
official- eller avtalsservitut i samband med 6vrig fastighetsbildning.

Exploatoren uppléter utrymme inom kvartersmarken for underjordiska
ledningar, teknikhus, transformatorstationer etc samt mark som ska férvaltas
gemensamt utan ersittning till respektive ledningshavare eller
anlaggningssamfallighet. Sarskild 6verenskommelse om ledningsratt ska traffas
med respektive ledningshavaren med stod av detta avtal.

Tilltrade till markomréadena sker i enlighet med 6verenskommelse mellan
parterna, det formella tilltradet sker efter Lantmiterimyndigheten beslut vunnit
laga kraft.

3 Lantmateriforrattningar

Strangnis kommun ansoker om fastighetsreglering enligt § 2 ovan och
Exploatoren bekostar atgirden nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen eller ledningsédgaren anséker om och Exploatoren bekostar
ledningsratt inom kvartersmark for de ledningsomlaggningar och nya ledningar
som erfordras for detaljplanens genomforande. En omprovning av befintlig
ledningsritt avseende VA-ledningar, akt 0486-04/5.1 ska goras niar omlidggning
utforts utanfor kvartersmarken.

Exploatoren ansoker om och bekostar 6vrig fastighetsbildning och
anlaggningsforrattningar inom kvartersmarken.

4. Markfororeningar

Exploatoren ska svara for och bekosta alla atgarder som kravs dar
markfororeningar patraffas inom exploateringsomradet. Sanering ska ske till den
niva som den avsedda markanviandningen kraver enligt detaljplanen. Mark som
overlats till kommunen ska saneras enligt samma princip.

5 Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatoren svarar ensam for utforande av samtliga anlaggningar pa
kvartersmark vilket inkluderar erforderliga gemensamhetsanldaggningar,
fordrojning av dagvatten fran kvartersmarken i 6ppna dagvattendiken eller
magasin inom kvartersmarken, gator, parkeringar m.m.
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6 Anlaggningar inom allman platsmark

6.1 Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar {for projektering av och utférande av allménna anlaggningar
inom detaljplanens allmanna platsmark.

1. Allminna vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar inom
exploateringsomrédet, inklusive huvudvattenledning fran kasernomradet
langs huvudgatan, se bilaga 2.

2. Nodvindiga ledningsomliggningar

3. Gator, trottoarer, parkeringsfickor, gang- och cykelviagar med tillh6rande
belysningar och planteringar.

4. Parkmark och dtgédrder inom Naturmarken

5. Allméan dagvattendamm. Efter rening och fordrojning av dagvattnet inom
kvartersmark och allman platsmark ska dagvatten omhéandertas i en
dagvattendamm inom naturmarken.

6.2 Kostnadsférdelning
Kommunens ska bekosta samtliga utbyggnadskostnader for anldggningar inom
omrade som markerats med bla farg i bilaga 3,

Exploatoren ska bidra till utbyggnaden av den allmanna gatan samt gang- och
cykelvagar, exklusive allmdnna VA-ledningarna, inom omrade som markerats
med rod kantlinje i bilaga 3, genom erldggande av 6vergripande
infrastrukturbidrag. Kostnader som avser allmdnna VA-anlaggningar hanteras i
enlighet med punkt 7.5 nedan.

Exploatoren ska bekosta samtliga utbyggnadskostnader for anlaggningar inom
omrade som markerats med gron farg i bilaga 3 genom erldggande av
exploateringsbidrag. Kostnader som avser allménna VA-anldggningar hanteras i
enlighet med punkt 7.5 nedan.

En oversiktlig kostnadskalkyl har upprittats 6ver Exploatorens kostnader som
erlaggs via exploateringsbidrag och VA-anlaggningsavgift, se bilaga 4.

6.3 Standard

Allmanna anlaggningar ska utforas enligt vad som foreskrivs i detaljplanen och
med den standard kommunen tillampar for likviardiga omraden vid tidpunkten
for utforandet. VA-anlaggningen ska utforas enligt angivna foreskrifter och i
enlighet med SEVABES, vid tidpunkten for utférande, gillande teknisk standard
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6.4 Tidsplan
Planomradets allmdnna anlaggningar avses att byggas ut i tre etapper i enlighet

med bilagd skedesplan och tidsplan, Bilaga 5.

Tidplanen ska héllas aktuell och uppdateras 16pande under genomférandet av
exploateringen och eventuella justeringar i tidsplanen ska samradas mellan
parterna. Tidpunkt for upphandling och utférande entreprenadarbeten ska ske i
samrad mellan Kommunen, SEVAB och Exploat6ren.

7 Ersattningar och avgifter

7.1 Bidrag till 6vergripande infrastruktur

Exploatoren ska till Kommunen erldgga bidrag for vissa 6vergripande
infrastrukturanlaggningar av stor betydelse for Norra Stadens funktion och
utformning. Bidraget omfattar bl. a. anladggningar markerad med rod farg enligt
bilaga 3. Enligt tecknat ramavtal ska ersittning utga med 185 kr/kvm
kvartersmark for verksamhetsiandamal. Bidraget ar utan moms och ska vid varje
betalningstillfalle raknas upp med konsumentprisindex fran januari 2011.

Detaljplanen omfattar 101 694 kvm kvartersmark for verksamhetsandamal inom
Exploatorens fastighet. Exploatorens bidrag for 6vergripande infrastruktur
uppgar darmed totalt till 18 813 390 kronor, exklusive index.

Bidraget for 6vergripande infrastruktur ska betalas enligt foljande;

50 % av bidraget betalas mot faktura senast en ménad efter detaljplanen vunnit
laga kraft.

50 % av bidraget betalas mot faktura senast den 30 juni 2023.

7.2 Exploateringsbidrag fér gatuutbyggnad

Exploatoren ska till Kommunen erlagga exploateringsbidrag for utbyggnad av
allménna anlaggningar och atgarder som utfors av kommunen inom omrade
markerat med gron fiarg enligt bilaga 3. Exploateringsbidraget utgors av den
faktiska utbyggnadskostnaden vilket inkluderar projektering, byggledning och
besiktning etc. Exploateringsbidraget ska erlaggas mot faktura i samband med att
anldggningarna godkints vid slutbesiktning. Betalning ska ske senast 30 dagar
efter utfardad faktura med redovisning av relevant underlag. Vid forsenad
betalning utgar ranta enligt rantelagen.

7.3 Administrationsbidrag

Exploatoren ska till Kommunen erligga administrationsbidrag, avsedda att tacka
Kommunens kostnader for administration utéver planlaggningskostnader och
gatukostnadsersattning, med belopp om 2 kr/kvm kvartersmark for
verksamhetsdndamal. I detaljplanens antagandehandling uppgar kvartersmarken
for verksamhetsandamal till 101 694, vilket ger ett bidrag pa 203 388 kronor.

Bidraget faktureras av kommunen i samband med att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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7.4 Planavgift
Med hinsyn till att Exploatoren sjilv bekostat sin andel av framtagandet av

detaljplanen, ar Exploatoren och blivande dgare till fastigheter inom
exploateringsomrédet befriade fran skyldigheten att erldgga planavgift i samband
med bygglov for bebyggelse som inryms inom aktuell detaljplan.

7.5 Anlaggningsavgqift fér vatten och avlopp

Anlaggningsavgift (enligt SEVAB:s gillande VA-taxa motsvarande § 6.1 a, ¢, d, e och
f) utgors av den faktiska kostnaden for utbyggnad av de allmidnna VA-
anldaggningarna i exploateringsomradet samt SEVAB:s administrativa kostnader i
samband med utbyggnaden. Se prisbilaga till anldggningstaxa, bilaga 6.

Anlaggningsavgiften ska erlaggas av Exploatoren mot faktura fran SEVAB efter
godkind slutbesiktning av de allmdnna VA-anldggningarna inom
exploateringsomradet. Samtliga kostnader som ska erldggas ska vara angivna
exklusive moms, fakturering sker inkl moms.

Utover transaktionen enligt ovanstidende fakturerar SEVAB vid anslutningstillfallet
en avgift enligt vid var tid gillande VA-taxa motsvarande § 6.1 b, som avser
upprittande av forbindelsepunkt. Befintliga byggnader inom exploateringsomradet
som far ny forbindelsepunkt i samband med genomférandet erlagger pa samma vis
en avgift motsvarande § 6.1b enligt ovan. Kompletteringar eller dndringar av serviser
faktureras med tillaimpning av VA-taxan (§ 6.1 a) som ska ticka faktiska kostnader
for SEVAB.

For de VA-anlaggningar som dr nodvandiga for exploateringsomradet men som
aven ar till nytta for ett storre omréde, t ex huvudvattenledningen enligt bilaga 2,
ska en fordelning av kostnaden ske mellan exploatoren och SEVAB.
Huvudprincipen ar att SEVAB star for materialkostnaden och Exploatoren for
schaktkostnaden.

7.6 Sékerhet

For att garantera fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal, ska
Exploatoren innan Exploateringsavtalet godkanns av kommunfullmaiktige, stilla
siakerhet for de av kommunen uppskattade kostnaderna for utférande av
allménna anlaggningarna inom planomrédet och halva infrastrukturbidraget till
ett belopp om;

SJUTTON (17 000 000) MILJONER KRONOR.

Sakerheten ska utgoras av 2 st moderbolagsborgen om vardera 8,5 miljoner
kronor med koncernmodern Kilen Strangnas Holding Aktiebolag.
Borgensforbindelsen ska 6verlamnas senast niar Exploatoren undertecknar detta
avtal, innan avtalet gar upp for godkdnnande i kommunstyrelse och
kommunfullmaktige.
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Sakerheterna dterlamnas vartefter exploateringsbidraget samt
infrastrukturbidraget (delbetalning 2) erlagts.

8 Samverkan

Samtliga parter ska medverka till ett smidigt genomforande av detaljplanen.
Detta gors genom att parterna i samverkansanda lyfter problemstallningar som
uppstar och stravar efter konstruktiva losningar.

Parterna ar overens om att Exploatoren ska ha en aktiv roll i projektering och
genomforande av de allmanna anldggningarna. Exploatoren ska delta i
projekteringsmoten och bereds mojlighet att limna synpunkter pa de tekniska
l6sningarna. Parterna ska I6pande kallas till samtliga byggmaoten och hallas
informerade.

Exploatoren ska innan upphandling, i samrad med kommunen, anvisa lamplig
plats for entreprenadens etableringsomrade inom detaljplanens kvartersmark.
Upplatelsen ska ske vederlagsfritt. Framtagande av forfragningsunderlag och
andra relevanta handlingar samt bestimmande av tidpunkt for upphandling av
de angivna arbetena ska ske i samrad mellan parterna.

Exploatoren ska lamna sitt godkdnnande av anbudssumman efter att
sekretessforbindelse har undertecknats. Vid for hoga anbud, eller bristfallig
konkurrens, kan parterna komma Overens om att avbryta upphandlingen och
senareldgga den for att invinta gynnsammare forhallanden.

9 Tider

Exploatoren ska samordna sin tidplan med Kommunen for start och
genomforande av byggnation pa kvartersmark. Tidplan for de olika etappernas
start och fardigstallande ska hallas aktuell under genomférandet av
exploateringen. Eventuella justeringar gors i samarbete mellan Kommunen,
SEVAB och Exploatoren.

10 Villkor
Parterna forutsatter

att  Strangnas kommunfullmiaktige genom beslut senast 2020-12-31 som vinner
laga kraft, godkanner detta avtal.

att detaljplanen for Eldsund 6:6, Marin serviceanldggning, inom Strangnas
kommun, bilaga 1, antas av Strangnds kommunfullméaktige genom beslut
senast 2020-12-31, som vinner laga kraft.

Om namnda forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet,
utan krav pa ersittning fran ndgondera parten.
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Detta avtal far inte 6verlatas pa annan part utan skriftligt medgivande av
Stringnis kommunfullmiktige. Overlitelse ska godkinnas forutsatt att
Kommunen inte har skilig anledning till att motsétta sig en 6verlatelse.
Overlatelse fran Exploatoren till koncerninternt bolag 4r dock undantaget kravet

pa medgivande fran Kommunen.

12 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillampning av detta avtal ska i forsta hand losas
genom forhandling mellan parterna och i andra hand avgoras av allméan domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Strangnasden / 2020

For Strangnis kommun

Jacob Hogfeldt
Kommunstyrelsens ordférande

Lars Ekstrom
Kommundirektor

For Sevab Stringnis Energi AB

Eskilstunaden / 2020

Kjell Andersson
VD

Strangnasden / 2020

For Kilen Eldsundsviken AB

Stefan Persson
VD
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Bilaga 2; Allmanna VA-anliaggningar

Bilaga 3; Kostnadsfordelning gatuomraden

Bilaga 4; Kalkyl, exploatorens kostnad exklusive infrastrukturbidrag
Bilaga 5; Tidsplan/skedesplan

Bilaga 6; Anlaggningstaxa 2020
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